Megrendeld: PIP Nonprofit Kft.
7030 Paks, Ipari Park 4703/39

Tervezo: KASIB Mérnoki Manager Iroda Kft.
1191 Budapest, Ady Endre ut 32-40. meérnoki
manager
iroda
Tsz.: 2602
PAKS

Duna-parti rekreacios teriilet

Telepitési tanulmanyterv

2021. februar



Paks
Duna-part rekreacids teriilet

Telepitési tanulmanyterv

ALAIROLAP

MEGRENDELO:

TERVEZO:

IRANYITO TERVEZO:

TELEPULESTERVEZES:

ZOLDFELULET,

KORNYEZETVEDELEM:

KOZLEKEDES:

PIP Nonprofit Kft.
7030 Paks, Ipari Park 4703/39
Képviseli: Gyongyosi Csaba Ugyvezetd

KASIB Mérnoki Manager Iroda Kft.
1191 Budapest, Ady Endre ut 32-40.
Képviseli: Dr. Ryszka Sambor

Pintér Ferenc
oKl. épitészmérnok

telepliléstervezési vezeto tervezo ,
terliletrendezési tervez6 ST ‘{4’{W
telepiilésrendezési szakértd

E01-1719, TT/1 01-1719
TR 01-1719, SZTT 01-1719

Balizsné Nagy-Pal Anna

oKl. épitészmérnok

épitész vezets tervezd D 403 L 4 D ¢,§\L
telepiiléstervezési vezet6 tervez6 ‘ D W A
terliletrendezési tervez6

E/101-0574, TT/1 01-0574, TR 01-0574

Koprda Ildiké

okl. tj- és kertépitészmérnok \

K01-5171, TK 015171, TR 01 5171 Ji T“f(,( \“U
J

Horvath Krisztina

okl. tajépitészmérnok Hasth. Wols
K 01-5311, TK 01-5311

KOZLEKEDES Févarosi Tervezo Iroda Kft.

Rhorer Adam

k('j%lekedésmérnt')k > 0 ﬁi-rﬂ .
Tko 01-3157 VX IS -

Orosz Agnes
okl. épité mérnok
Tko6 01-2615

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT. 2

EEE o,

FIDIC

SZEKHELY: 1191 Budapest, Ady Endre Ut 32-40., Tel.: 297-1730
E-mail: kasib@kasib.hu, titkarsag@kasib.hu

N1 Managoment
Systam
150 90012015

www.kasib.hu



Paks
Duna-part rekreacids teriilet

Telepitési tanulmanyterv

KOZMUVEK: KESZ Kézmii és Energetikai Tervez6 Kft.
1016 Budapest, Naphegy utca 26.

Hanczar Zsoltné

okl. gépészmérnok,

okl. varosépitési szakmérnok
TE, TH, TV-01-2418

Biro Attila w é
okl. vizépitdmérndk @%ﬁ v&

TE, TH, TV-01-2456

f

7 g
f( Ot . el

Biré Eléd
Ordog-Beke Agnes
Csima-Takacs Judit
Hanczar Gabor
Herczik Eszter
Szol6czki Balint
T6th Arpad

To6th Domonkos
To6th Gabor

Ziman Gergely

REGESZET: Dr. Tanké Karoly

régész, orokségvédelmi szakértd
szakért6i engedély szama: OKM 289-5/2008

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT. 3

E E )@\ SZEKHELY: 1191 Budapest, Ady Endre (it 32-40., Tel.: 297-1730
FIDIC E-mail: kasib@kasib.hu, titkarsag@kasib.hu
E @’ www.kasib.hu




TARTALOMJEGYZEK

BEVEZETES.ovttevttteveeeseesesseseseeseseesessesessesssssssesssesssssss551414581418015850 1588815588 6
HELYZETFELTARAS ES HELYZETELEMZES.....occouurterrsmmssmssssssssssssssssssssessssssesssssssssessssssesssssssssessssses 8
1.  Afejlesztési terliilet DEMULATASA ..o sssssssssssasssaes 8
1.1, A terUlet DEIMULATASA overeeeeceeereeseeseeseeese et sess s s bbb s s bbb 8
1.2. Terililethasznalat és beépités VIZSGAlata ....ccovuurreereereereereenseeeeeseese s ssessesssssssssssssees 11
1.3. Telepililésszerkezeti 0SSZEfUGTESEK ...t sses st sssssssnees 11
1.4. Afejlesztési teriilet KOZIEKEAESE. ... sssssssssssssssssssees 22
1.5. Afejlesztési teriilet KOZMUEIIAtOTESAZA .....cvuureerreereeereerreeeiseesseesssessessseesseessssss s sssesssssssesseens 23
2. TerVi ElOZMENYEK .. ssssss s sssssssssssss st ssssss s sssssssssssss s ssssssssassssssssssnssnssanees 26
2.1. Az Orszagos Tertliletrendezési Terv vonatkoz6 megallapitasai........oeomenrereenreeseereereenn. 27
2.2.  Tolna Megye TertletreNdeZEST TEIVE. ... renrereeseereereiseessseses e sssssssssessssssssssssssssssseans 29
2.3.  Paks Varos Telepiilésszerkezeti terve (TSZT) .sssssssssssssssssssssssssssans 37
2.4. Paks Varos Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) .......rrmmmmsssssssssssssssessssssssssssssssssssssssssseen 38
2.5. Telepiiléskép védelmérdl sz616 40/2020 (XI1.11) 6nkormdanyzati rendelet ................ 41
2.6.  Paks Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégidja (ITS) 2015....reereceneeenneeseesseeeseeeseens 41

2.7. A Paksi Atomeré6mii bdvitése kapcsan felmeriilé6 varosfejlesztési feladatok
telepiilésrendezési programja, azok komplex térbeli vizsgalata és tanulmanyterv - 2016. 42
2.8. Duna jobbpart 1529 - 1530,4 fkm koz6tti szakaszon végzendd tertiletfeltoltés terve

miiszaki tervdoKumentaciofa - 2017 .. seesseeeseesessseesssesssesssessseessesssssssssssesssssssssssessseesssssans 43
HELYZETERTEKELES.....ooooooees s ussssssssssssssssessssssssssssssssssssssssssesssssssssssssssssssssssssessesssssssssssssssssssssssssesssssssssssssssssssees 47
1. Telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalas, magasabbrend(i tervek .......eneeneennensenseenseenns 47
2. Zoldfeliiletek és KOTNYEZEtAIlAPOTt ... reirreeereerrseeseessecssessssessesssesssss s ssssss s s sssesssss s ssssssssssssssans 48
3. KOZIEKEAES ot s b s s b b R e s b b 49
S 0174 0 1 14 T<] | = = 49
A MODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK OSSZEFOGLALASA, A SZABALYOZAS E CELBOL
MODOSITANDO ELEMEINEK OSSZEFOGLALASA .....cvvvvvvvveveeeeeeessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssessssssssssns 51
BEEPITESI TERV ..oovvvvvvveeeeeeeeessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssesssssssssssssssssssssssssesssssssssssssssssssees 52

1.  Korlatozd tényezok, adOttSAZOK ..ottt sesssess et ssse s ss s sssssssass s sssees 52
I N <Y (=) U = 1 S« = T 52
3. Tervezett funkcidk, beépitési terv és kornyezetalakitas......enmeeeeneeneeenseensesseesseesseesseens 52

SO0 I 0] 5 2= = Koy 5 00 01 Cof Lo TR0 (0 U1 = 53

3.2.  Szabadtéri funkciOk, KOZLEITIETEK ..ot ssessss s s e sssessssssessssesssssees 53

3.3.  Kiegészit6 funkciok - szolgaltatasok, egyéb KOZfUNKCIO .......ovveereermeerecerecrneeenseiseeneeeseeineens 56

B Y Ao ) Uo § (=) 10 1] TP PO 57
SZABALYOZASI KONCEPCIO ....ccuuuuureveeeeeeereseesssssssssssssssssssssssssessssssssssssssssssssssssssessessssssssssssssssssssssssssesssssssssssssssssees 58
A JAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS VARHATO INFRASTRUKTURALIS IGENYEI...oooueeeeeeeeeeeeenenns 60

1. KOZIEREAEST JAVASIAL ...eureereereerrineeseeteetseisecs it ase bbb ss s bbb bbb 60
2. KOZMULEJIESZLEST JAVASIAL ....ceueereeereeerectreeteeseesse sttt b bbb et 61
3. Humadn infrastruktira fejleSztése, IZENYE .......ceeeenseeneseeseeseerssesssees s ssssesssesssessseens 66
AJAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS VARHATO KORNYEZETI HATASAL.....coooveeeeeeeeessssssssssssssssesssseeeen 66
1. Zoldfeliiletekre gyaKorolt RATASOK .......occencenieneisseetsneeseesseesseessssse st sssssssessssssssssssasesssees 66
2. Kornyezeti elemekre gyakorolt RAatASOK ... cnenineseeseessseesssessessssssssssssssssssssssssssssssseees 67
OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK LEHETOSEGEI ........coouuumvveeeeneeeneessessssssssnssssees 68
1. EPItett KOINYEZEt EItEKEI...ooommsereeeeesssisssssseesssssssssssseessssssssssssessssssssssssssssssssssssssessssssssssssssssssssssssseessss 68
I K- ) O =) 44 LSy 1= 0 Q) <] ] PP 68
KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT. 4
[=]; EI ,@\ SZEKHELY: 1191 Budapest, Ady Endre Gt 32-40., Tel.: 297-1730 A stk
FIDIC E-mail: kasib@kasib.hu, titkarsag@kasib.hu 190 90012018

E @ TUVRheinland
HITELESITETT | )

www.tuv.com
Y 1D 9105012036



RAJZJEGYZEK

TELEPULESTERVEZES ES TAJRENDEZES

Helyzetfeltdrds, helyzetértékelés

V-1 Szintvonalas reambulalt alaptérkép M 1:10 000
V-2 Ortofotd telekallomannyal M 1:10 000
V-3 Tulajdonviszonyok vizsgalata M 1:3 000
V-4 Teriilethasznalat vizsgalata M 1:3 000
V-5 Kornyezetallapot vizsgalata M 1:3 000
Javaslat
J-1 Duna-parti rekreaciés teriilet Beépitési terv M 1:2000
]J-2 Duna-parti rekreaciés teriilet Beépitési terv - metszetek M 1:500
KOZLEKEDES
Helyzetfeltdrds, helyzetértékelés
Duna-parti rekreacios tertilet kozuti kapcsolatai M 1:10 000
Javaslat
Duna-parti rekreacios teriilet kozuti kapcsolatai M 1:10 000
Duna-parti rekreacios tertilet mintakeresztszelvényei M 1:100
KOZMU-ES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES
Helyzetfeltdrds, helyzetértékelés
KV-V Vizikézmiivek vizsgalata M 1:2 500
KV-E-H Energiakozmivek és elektronikus hirkozlés M 1:2 500
KV-A Arvizvédelem M 1:2 500
Javaslat
KF-V Vizikozmiivek M 1:2 500
KF-E-H Energiak6zm{vek és elektronikus hirkozlés M 1:2 500
KF-A Arvizvédelem M 1:2 500
KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT. 5
[=]; EI ,@\ SZEKHELY: 1191 Budapest, Ady Endre Gt 32-40., Tel.: 297-1730 ' A stk
FIDIC E-mail: kasib@kasib.hu, titkarsag@kasib.hu 190 90012018

E @ TUVRheinland
HITELESITETT | |

www.tuv.com
Y 1D 9105012036



BEVEZETES

El6zmények

A PIP Kozép-Duna Menti Térségfejlesztési Nonprofit Kft. (a tovabbiakban: PIP Nonprofit Kft.) a
Paks, Duna-part Arviz utca és Molnar-arok menti teriileten (Duna jobbpart 1529-1530,4 fkm
kozotti szakasza mentén) - a Paksi Atomerémi bévitésével kapcsolatos infrastruktira-fejlesztési
feladatai kéréhez kapcsoléddan - rekreacios projektfejlesztést tervez.

Tekintettel arra, hogy a projekt megvaldsitidsa a hatdlyos telepiilésrendezési eszkozok
(TSZT/HESZ) médositasat igényli, a PIP Nonprofit Kft. kérelmet nyujtott be Paks Varos
Onkormanyzatahoz a TSZT /HESZ médositasa targyaban.

Az onkormanyzat a fejlesztési elképzelést el6zetesen tdmogatta és a modositassal érintett
tertletet (94/2020. (V.5.) polgarmester altal meghozott hatirozatban) kiemelt fejlesztési
tertiletté nyilvanitotta, a tervezési programot jovahagyta és kérte a PIP Nonprofit Kft-t, hogy
készittesse el a sziikséges Telepitési tanulmanytervet (TT), mivel a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a teleptlilésrendezési eszkdzokrdl,
valamint egyes teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (X1.8.) Korm.
rendelet 15. § (1) bekezdés b) pontja szerint ,épitési beruhdzds esetén teleplilésrendezési eszkéz
modositdsdnak kezdeményezéséhez” telepitési tanulmanytervet kell késziteni.

A PIP Nonprofit Kft. a telepitési tanulmanyterv elkészitésére a KASIB Mérnoki Manager Iroda Kft.-
vel kotott tervezési szerzddést.

A 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 7. melléklete szerinti tartalommal kidolgozott telepitési
tanulmanyterv harom munkaszakaszban késziilt el.

2020. novemberben elkésziiltek a vizsgalati munkarészek (1. munkaszakasz), azaz a teriiletre
vonatkoz6 helyzetfeltaras, helyzetelemzés és helyzetértékelés.

2021. januarjaban a munkakozi tervjavaslatok (2. munkaszakasz), majd februarban a végleges
tervezdi javaslatok (3. munkaszakasz) kertiltek kidolgozasra.

Az egyes munkaszakaszok a Megrendel6 részérol lefolytatott mennyiségi és mindségi ellen6rzést
kovetd (jegyz6konyvben foglalt) tervbiralat alapjan kertiltek véglegesitésre.

A tervezés soran kozos egyeztetések is torténtek a Megrendel§ és az Onkormanyzat vezetdivel,
illetve szakmai illetékeseivel, ahol kdlcsonds tajékoztatasok alapjan megfogalmazddott a tervezési
program, azaz a teriileten elhelyezend funkcidk, a javasolt 6vezeti paraméterek.

Jelen dokumentdcié a fentiek alapjdn véglegesitett komplett tervanyagot
tartalmazza.
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A telepitési tanulmdny készitésének célja

Jelen tanulmany a Paks beltertiletén, a 6-os szamu f6ut mentén, a Molnar-arok és az Arviz utca
kozotti Duna part menti teriileten tervezett rekreacids teriilet megvaldsithatdsaga érdekében
sziikséges TSZT és HESZ moédositasi igény telepiilésrendezési megalapozasara késziilt a PIP
Nonprofit Kft. (tovdbbiakban: Fejleszt6, a cél megvaldsitéja) megbizasabdl, az dnkormanyzat
el6zetes tAmogatdasa alapjan.

A Fejleszt6 célja a tobbnyire onkormanyzati tulajdonban 1évd teriilleten a mar korabban
elhatarozott kiemelt varosfejlesztési projektekhez (Uj Varoskézpont kialakitdsa, Tancsics park
megujitasa) kapcsoldddan, jellemzden kozfunkcidkat ellatéd rekreacids célud teriilet kialakitasa,
ezen beliil zoldfeliilet-fejlesztés és Paks Il. projekthez tartoz6 Atomerémi latogatékozpont és az
ezekhez sziikséges épitmények, infrastruktira megvaldsitasa.

A hatdlyos teleptilésrendezési eszkozok modositdsa azért sziikséges, mert a jelenlegi
tertliletfelhasznalasi és dvezeti besorolas keretein beliil a valtozassal érintett teriileten a Fejlesztd
elképzelésének megfeleld funkcidkat, illetve épitményeket teljes koérlien nem tudna
megvalositani.

Az érintett teriilet a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok szerint jelenleg kiilonleges beépitésre
szant Duna-parti rekreacios terililetbe (K/Z-Dp), intézményi teriiletbe (Vi), valamint
vizgazdalkodasi teriiletbe (V) sorolt.

Fejleszt6 kezdeményezi a teriilet besorolasanak vizsgalatat és - a tervezett fejlesztési igényeknek
megfelel6 - modositasat, illetve ennek megfelel6 dvezetek kijel6lését. A modositas sordn tovabbi
cél az Ovezeti el6irdsok olyan irdnyt megvaltoztatasa, amely lehet6vé teszi a rekreacids és
ismeretterjeszt6 funkcidkat ellaté épitmények mellett egyéb, kiegészitd és kiszolgalo
létesitményeknek az elhelyezését is. A tervezett fejlesztések megvalositasahoz elengedhetetlen a
teriilet tereprendezése, a vonatkoz6 viziigyi jogszabdlyoknak torténdé megfelelés. Ehhez
kapcsolédoan vizsgalandd a teriilet feltoltésének lehet6sége, melyre korabban mar miszaki
tervdokumentacio késziilt.

A telepitési tanulmany (TT) célja a teriileten tervezett funkciék megvaldsithatésaganak
telepiilésrendezési szemponti biztositasa, illetve a teleplilésrendezési eszkozok javasolt
modositasanak szakmai el6készitése a targyi teriiletre vonatkoz6an annak érdekében, hogy a
sziikséges valtoztatasok beépiilhessenek Paks varos telepiilésszerkezeti tervébe (TSZT) és helyi
épitési szabalyzataba (HESZ), valamint az annak részét képezd szabalyozasi tervbe (SZT).

Atanulmany PIP Nonprofit Kft. megbizasabdl a targyi valtoztatasi szandékkal kapcsolatban hozott
hatarozataban foglaltak figyelembevételével késziilt. Jelen telepitési tanulmanyterv (TT) a varos
Onkorméanyzata Altal készittetett el6készitdé tanulmanytervben szerepld tervezési program
alapjan, valamint a teriilet vasuttal atellenes oldalan indul6, ahhoz szervesen kapcsolodé
varoskozpont fejlesztési projektekhez igazod6an késziilt, a kidolgozas soran telepiilésrendezési
kérdésekben egyeztetések torténtek a PIP Nonprofit Kft. és a Polgdrmesteri Hivatal illetékeseivel.
A készild TT £6 célja, hogy megfelel6 el6készitd és megalapozo varosrendezési tervdokumentuma
legyen a fejlesztési teriilet beépitési feltételei tisztazasanak a végleges kornyezetrendezési és
épitészeti program kialakitdsanak, tovabba feladata kiindulasi alapot szolgaltatni Paks hatalyos
telepiilésrendezési eszkozei-sziikséges mddositdsdhoz a targyi fejlesztés megvaldsithatosaga

érdekében.
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HELYZETFELTARAS ES HELYZETELEMZES

1. Afejlesztési teriilet bemutatasa
1.1. A teriilet bemutatasa

Paks varos a Dunantul délkeleti részén, Tolna megyében, a Duna jobb partjan fekszik. A varos a
Paksi jaras kozpontja, Szekszard utdn a megye masodik legnépesebb varosa 19 000 lakosaval.

A f6varostol déli iranyban kb. 100 km-re talalhat6. Kozuthalézati kapcsolatat a 6. sz. fout és az M6
autopalya biztositja déli iranyban Pécs felé, északi irdnyban pedig Dunaujvaroson at Budapest
felé. Szomszédos telepiilései északrol nyugatra a kovetkezék: Madocsa, Bolcske, Németkér,
Bikacs, Gyorkony, Pusztahencse, Tengelic, Dunaszentgyorgy, Gerjen, a Duna tdloldalan pedig
Fokts, Usz6d, Dunaszentbenedek, Géderlak és Ordas.

A fejlesztéssel érintett Duna menti teriillet Paks Torténelmi varoskozpontjanak Keleti
szélén helyezkedik el.

b \  cshm
HEGYES PUSZTAY '~
Y / ‘\
\ s \

[ ¢ A

%

1 Kishegy-Ujvéros

2 Pollack Mihdly utca térsége

3 Torténelmi varoskdzpont és alvég

4 Fehérvari és Gybrkonyi utca a.h.t.

5 Szér{iskert-Oreghegy

A vizsgalat teriilet a Duna jobb partjanak a 1529,0-1530,4 fkm kozotti szakaszan talalhato. A
teriiletet északi hatara az Arviz utca, déli hatara a Molnar-arok (Kubikgédér utca). Nyugatrél a
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Duna jobb parti arvizvédelmi toltése, keleti oldalon a Duna kézépvizi medre hatarolja a tertiletet.

A teljes tervezési teriilet nagysaga 12 ha.
Reambulalt alaptérkép kivagat a fejlesztési teriiletre vonatkoz6an
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Tulajdonviszonyait tekintve a vizsgalt teriilet ingatlanjainak tobbsége Onkormanyzati
tulajdonban van. Ez aldl kivételt képeznek a 3560, 3548, 3549/1 ingatlanok, melyek gazdasagi
tarsasagok tulajdonait képezik. A 3576/1 és a 3544 hrsz.-u ingatlan természetes személyek
tulajdonaban van.

Tulajdonvisznyok vizsgalata

[0 Anamitulajdon

[0 Gazdasagitarsasagok tulajdona
[0 &nkormanyzati tulajdon
[0 Természetes személyek tulajdona

A tervezéssel érintett ingatlanok helyrajzi szamos listaja Megrendel adatkozlése alapjan:
3541 3560 3576/10 3576/21 3576/32
3542 3561 3576/11 3576/22 3576/33
3543 3567 3576/12 3576/23 3576/34
3544 3569 3576/13 3576/24 3576/35
3545 3570 3576/14 3576/25 3576/36
3548 3571 3576/15 3576/26 3576/4
3549/1 3572 3576/16 3576/27 3576/5
3549/2 3573/1 3576/17 3576/28 3576/6
3549/3 3573/2 3576/18 3576/29 3576/7
3549/4 3574 3576/19 3576/3 3576/8
3551 3575 3576/2 3576/30 3576/9
3556 3576/1 3576/20 3576/31 3577
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[=] EI /@\ SZEKHELY: 1191 Budapest, Ady Endre Gt 32-40., Tel.: 297-1730 ' Q stk
FIDIC E-mail: kasib@kasib.hu, titkarsag@kasib.hu } o | =
E @ TOVRheinland
HITELESITETT | |

www.tuv.com
ID 9105012036



1.2. Teriilethasznalat és beépités vizsgalata

A vizsgalt fejlesztési teriileten jellemzden kivett teriiletként nyilvantartott ingatlanok talalhat6ak.
A Duna-part menti teriilet nagy része beépitetlen, fas szari novényallomannyal fedett zoldfeliilet.
Epiileteket a teriilet északi részén az Arviz utca mentén helyezkednek el. A 3545 hrsz.-u
foldrészleten a paksi varosi csdnakhaz, mig a 3544 és 3548 hrsz.-i ingatlanokon lak6haz talalhaté.
A 3549/1 hrsz.-a ingatlanon jelenleg kereskedelmi, szolgaltat6 tevékenység folyik (betonkeverd
telep). A 3550 hrsz.-u ingatlanon vizkivételt m{ helyezkedik el.

Légifoto kivagat

[ Csonakhéz, udvar
[ ] Lakéhaz, udvar
[ | Telephely
[ Toltés

[ ] Vizmi

[ ] Kozit, kozteriilet

\ Legeld

Kivagat a V-4 Teriilethaszndlat vizsgdlata tervlapbol

1.3. Telepiilésszerkezeti 6sszefiiggések

A fejlesztéssel érintett Duna part menti teriilet elhelyezkedése szempontjabol kedvez6 adottsag a
torténelmi varoskozponthoz valé kozelsége, azonban a 6-os féut, a 42. sz. Pusztaszabolcs-
Dunatjvaros-Paks vasutvonal és az arvizvédelmi toltés fizikalisan elhatarolja a rekreacios
potenciallal biré teriiletet a varostdl. A teriilet megkozelitése jelenleg északon az Arviz utcan
KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT. 11
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keresztiil, illetve délr6l a Molnar-arok mentén a Kikoté és Kubikgodor utca feldl lehetséges, a
vasutvonalon ezek a két helyen taldlhato szintbeli keresztez6dés.

A fejlesztési teriilet kornyezetében jellemzben gazdasdgi és kereskedelmi létesitmények
talalhat6ak, melyek tobbnyire a 6-os f6ut mentén helyezkednek el. A 6-os f6ut nyugati oldalan
talalhato az egykori konzervgyar teriilete, melynek jelenlegi hasznalata valtozatos: a
tertleten, illetve a Paksi képtar és a Paksi Kozponti Gyogyaszati kdzpont is ezen a varosrészen
helyezkedik el. Ennek a varosrésznek rehabilitacidja tervezett, melynek soran kozigazgatasi,
kulturalis, oktatasi funkciék kapnak helyet az Uj Varoskézpont teriiletén, illetve megujul a
Tancsics-park zoldfeliilete is.

Fotok a fejlesztési teriilet megkozelithet§ségét biztositdé csomdpontokrol

Vasuti atjaro a fejlesztési teriilet déli részén Arvédelmi toltés a Molnar aroknal

Arvédelmi toltés az Arviz utcinal
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A Duna-parti rekreacios teriilethez telepiilésszerkezeti szempontbol kozvetleniil kapcsolddo kiemelt
varosfejlesztési projektek

Tancsics park

/
/

/| Duna-parti /
I rekredcios terilet

“J,‘ /
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A fejlesztési teriilet kornyezeti allapota

Domborzati és talajviszonyok

Paks a ENyDK-i vet6désiranyban elteriils, és a Paks-dunakomlédi tablarégon fekszik (Kozép-
Mez6fold) fekszik, jellemz6en 16sszel, futbhomokkal fedett teriileten. A fejlesztési teriileten ez a
16szhatsag a Dunatol eltavolodik, a Duna menti lapaly kiszélesedik. A Duna talajtdj jellemz&en a
Duna arterén keletkezett 6ntéstalajjal fedett, igy a fejlesztéssel érintett tertilet talajat - Dunahoz
val6 kozelségébdl adédodan - tébbnyire foly6vizi aleuritos homok alkotja.

Kivagat Magyarorszag felszini foldtana térképbdl

tani index f_Qh_alh
Név Folydvizi aleuritos homok

aleuritos homok

\
N A

(forrds: https://map.mbfsz.gov.hu/fdt100/)

Jelenleg a Duna menti arvédelmi toltés a fejlesztési teriilet legmagasabb pontja, 96,50mBf, az ettdl
keletre talalhato teriiletek felszine a legtobb helyen a mértékadé arvizszint alatt van, atlagosan
90,00-94,00 mBf kozotti magassagon. (A mértékadé arvizszint (MASZ) a teriiletet érinté Duna
szakaszan kortilbelil 94,30 mBf.)

A toltés Duna fel6li oldalan a terepviszonyok rendezetlenek. Az Arviz utca és a szarazanyag tarolo

telep kozotti teriilet felszine rendezett. A telep teriiletétdl délre a Molnar-arok vonalaig a terep
egyenetlen, godrokkel szabdalt, de alapvet6en a Duna felé, K-i iranyba lejt.

Felszini és felszin alatti vizek

A felszin alatti vizek szempontjabol a telepiilések szennyez6désérzékenységi besorolasat a
27/2004. (XI1.25.) KvVM rendelet hatarozza meg. Ez alapjan Paks, igy a vizsgalt teriilet is, a felszin
alatti viz allapotanak érzékenysége szempontjabol érzékeny teriiletnek szamit. A 9/2019. (VI. 14.)
MvM rendelet 4. sz. melléklete alapjan a vizsgalt teriilet egésze az Orszagos vizmindség-védelmi
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https://map.mbfsz.gov.hu/fdt100/

teriilet 6vezete részét képezi. Paks Telepiilésszerkezeti terve alapjan a tertiletet érinti vizbazis
hidrogeoldgiai B védoétertiilet.

Paks Onkormanyzatidnak megbizasabdl 2016-ban a Hidrosz Tervezd és Vallalkozé Bt és a
AQUATORUSZ Mérnéki Iroda Kft. 4ltal készitett Paks vdros csapadékviz elvezetési tanulmdnyterve
- 2016 dokumentum alapjan a Duna-parti rekreaciés fejlesztési teriilet esetében az arvédelmi
vonalon torténd vizatvezetésre jelenleg rendelkezésre all6 miitargyak:

e Pali-arok tehermentesitd zsilip (atm.:2,0 m)

e Tesco zsilip (4tm.:0,8 m)

e Lakotelepi zsilip (atm.:1,0m)

e Molnar-aroki zsilip (MAV zsilip) (a4tm.:1,0 m) - fejlesztési teriilet hataran

Avizsgalt teriilet az elsérendii arvizvédelmi téltés mentetlen oldalan helyezkedik el. Arvizvédelmi
szempontbdl a tertiletre vonatkozé korlatozé tényezdket a Duna Nagyvizi Mederkezelési terv
tartalmaz. Ennek alapjdn a paksi Duna-part ezen szakaszdnak jelentés része a Duna
hullamterének Atmeneti zénajaba tartozik, illetve érintett Masodlagos zénaval és Aramlasi
holttérrel is. A nagyvizi meder, parti sav, illetve hullamtér hasznalatat, hasznositasat a 83/2014.
(III. 14.) Korm. rendelet szabalyozza.

A fejlesztési tertileten harom darab, burkolt vizelvezet arok talalhato6: A Lakételepi zsilip, a Tesco
zsilip és a Pali zsilip kivezetd szakasza.

Talaj és felszini, felszin alatti vizek szempontjabdl problémat okozhat az illegalis hulladéklerakas.
A vizsgalt Duna-parti teriileten, a part mentén folduttoél tavolabb es6 teriileteken elszoértan lathatd
kismértékd hulladék, zéldhulladék lerakasa.

Kivagat Magyarorszag talajviz térképbdl

Ahogy a mellékelt dbra mutatja Paks Duna-
part menti teriiletein a talajviztiikor
nyugalmi szintje a felszin alatt atlagosan 2-
e 4 méterre talalhato.

Talajviztikor nyugalmi szintje a felszin alatt

talajvizmentes terdlet

(forrds: https://map.mbfsz.gov.hu/tvz/)

Zéldfeliilet

A vizsgalt teriilet nagy részén jelenleg vegyes Osszetételi novényzet jellemzi, beépités a teriilet
északi csiicskében talalhato.

A teriilet déli részén, a Molnar-arok és annak mentén huazodé foldut zavart koérnyezetében
els6sorban ruderalis gyomnovényzet talalhaté: gyalogakac (Amorpha), zoldjuhar (Acer), seprence
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(Erigeron), kakaslabfli (Echinocloa), stb. A folduttél északra 0Osszefiiggd, artérre jellemzo,
természetkozeli puhafas (feketenyaras) id6s korud fadllomany talalhato.

Molndar-arok menti foldut ruderalis Feketenyaras liget a teriilet déli részén
gyomnovényzettel kisért

A 6-o0s fout fel6l érkez6 vizelvezetd aroktdl északra a teriilet k6zépso, régebben feltehetéen
zavarassal érintett tertiletein, vegyes, kemény és puhafas, féleg fiizek és nyarak (Salix, Populus)
alkotta fasszaru vegetacié talalhatd. Kisebb aranyban juhar fajok (Acer), kérisek (Fraxinus),
berkenyék (Sorbus) is el6fordulnak. Cserjeszinten megjelenik ezen a teriileten is megjelenik a
gyalogakac (Amorpha), som (Cornus). A lombkorona zarédasa ezen a teriileten csak részleges. Az
aljnovényzetet f6leg gyomfajok - gyalogakdc (Amorpha), aranyvesszd (Solidago), seprence
(Erigeron), selyemkoro (Asclepias) - alkotjak.

Jellemz6 névényallomany a tertilet k6zépsé részén |

A Duna mentén végigfutd parti rézsiin a vizpartra jellemz6 fiizes-nyaras facsoportok telepedtek
meg. A zavart parti részeken szintén gyalogakac, zoldjuhar és egyéb zavarasra jellemzd
gyomnovények telepedtek meg. A part mentén huzodo folduat két oldalan, a fiizek és nyarak alkotta
szegélyben szintén sok helyen talalhatdéak gyomfajok.
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Jellemz6 névényzet a part menti rézsiin fut6 f6ldit mentén

A teriilet északi részén természetkozeli novényzet csupan a Duna-part menti rézsin, illetve a
vizkivételi mli kornyezetében taldlhaté. Az 6mlesztett-anyag taroldsara szolgdalo telepen, illetve a
betonkevero6 telepen 1agyszart ruderalis gyomnovényzet talalhato.

Az Arviz utca mentén talalhaté ingatlanok kérnyezetében kis szamban telepitett disznovények,
diszfak jellemzo6ek.

; -2 7 B
. / > iy -

o

—

Omlesztett-anyag telep a teriilet északi részén LaDIK KE Paksi Varosi Csénakhaz az Arviz
utciban

Arviz utcai lakohdz
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Vizpart
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Az Orszagos Erd6éallomany Adattar adatbazisa szerint a fejlesztéssel érintett teriileten harom,
els6dlegesen part és toltésvédelmi rendeltetésii erd6részlet talalhatd.
aptérképen Kivdgat - Erdétérkép

T 77

Erdészeti adatszolgdlatds al

= 17 7

forrds: https://erdoterkep.nebih.gov.hu/
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Levegémindség

A 4/2002. (X.7) KvVM rendelet alapjan, mely légszennyezettségi agglomeraciok és zdénak
kijelolését tartalmazza, Paks, igy a vizsgalt tertiletis a , 10. Az orszag tobbi teriilete, kivéve az aldbb
kijelolt varosokat” zénaba tartozik.

Zoénacsoport a szennyez anyagok szerint

Kén- Nitrogé | Szén- Talaj- PM10 Ilzg/ldlrgi PM10 | PM10 bl:,-rl\l/[zl(g)-
dioxid n- monoxi | PM10 | Benzol | kozeli Arzén um Nikkel | Olom e
dioxid d 6zon (As) (cd) (Ni) (Pb) (BaP)
Légszennyezettségi agglomeracio
10. Az orszag | F F F E F O-1 F F F F D
tobbi
teriilete...

A 4/2002-es rendelet alkalmazasaban a zénacsoport, a 1égszennyezettség alapjan kijelolt olyan
terliletegységet jelent, amelyen beliil a kornyezetvédelmi hatésag altal meghatarozott helyen, a
szennyez6 anyag Kkoncentracidja tartésan vagy id6szakosan a levegbterheltségi szint
hatarértékeirdl és a helyhez kotott 1égszennyezd pontforrasok kibocsatasi hatarértékeirdl szolo
4/2011. (I. 14.) VM rendelet 5. mellékletében meghatarozott tartomanyok valamelyikébe esik.

»10. Az orszag tobbi teriilete, kivéve az alabb kijel6lt varosokat” 1égszennyezettségi agglomeraciét

érint6 csoportok a kovetkezok:

4. D csoport: azon teriilet, ahol a levegdterheltségi szint egy vagy tébb légszennyezd anyag tekintetében a felsé
vizsgdlati kiiszéb és a levegdterheltségi szintre vonatkozo hatdrérték kozott van.

5. E csoport: azon tertilet, ahol a levegéterheltségi szint egy vagy tébb l1égszennyezd anyag tekintetében a felsd és az
alsé vizsgdlati kiiszéb kozott van.

6. F csoport: azon terlilet, ahol a levegdterheltségi szint az also vizsgdlati kiisz6b6t nem haladja meg.

7. 0-1 csoport: azon tertilet, ahol a talaj kézeli 6zon koncentrdcidja meghaladja a célértéket.

9. Az alsé és felsé vizsgdlati kiiszobérték meghatdrozdsa a levegdterheltségi szint és a helyhez kététt légszennyezd
forrdsok kibocsdtdsdnak vizsgdlatdval, ellendrzésével, értékelésével kapcsolatos szabdlyokrdl sz6l6 jogszabdly szerint
torténik.

A tablazat alapjan a szall6 por (PM10) koncentracié jelenthet levegémindségi problémat,
azonban a levegGterheltségi szint ez esetben az alsé és fels6 vizsgalati kiiszob kozott van.

Kozlekedési eredetii légszennyezés

Pakson, igy a Duna-part menti teriileten a 6-os Uton zajlé6 athaladé forgalom jelent6sebb
kozlekedési eredetii l1égszennyezést eredményez, ami tobbek kozott a szén-monoxid, nitrogén-
oxid és a szall6 por koncentraciéjat noveli.

Uzemi jellegti és fiitésbdl keletkezd légszennyezés, sugdrzds

Az lizemi jellegli 1égszennyezés tekintetében a Leveg6tisztasag-védelmi Informaciés Rendszer
(LAIR) 6nbevallasos alapon miikddé adatai alapjan 23 db olyan tlizem, telephely és intézmény
talalhat6 Pakson, melyekkel kapcsolatban hatésagi eljards, hatarérték megallapitas, vagy
onbevallas tortént az elérhetd legfrissebb, 2018-as adatok szerint. Jellemz6en a szén-dioxid
kibocsatas a legmagasabb a fiitési emisszionak koszonhet6en, hatarérték tallépés pedig egyik
szennyezdanyag esetében sem tortént.

A telepiilés flitésbdl eredd légszennyezését jellemzben a lakossagi flités emisszidja okozza. A
vizsgalt teriilet kozelében talalhat6 1égszennyezd pontforrasok koziil megemlitendd a teriileten
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talalhat6 omlesztett-anyag tarol6/rakodo telep, illetve a betontelep, melyek tevékenységei a

Ve

A telepiilés déli részén talalhaté Paksi Atomerdmiinek a kornyezet sugarzasi viszonyaira
kozvetleniil mérhetd hatasa nincsen. /forrds: atomeromu.hu/

Zajterhelés
A tervezési teriilet a keletkezd zajterhelés legnagyobb részét a kozlekedés okozza, melynek
elsédleges forrasa a 6-os féut (Dunafoldvari at), mely jelenleg a telepiilés f6 kozlekedési titvonala.

Kozlekedési eredetii zajterhelés

A kozlekedéstdl szarmazo zaj terhelési hatarértékeit a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési
hatarértékek megallapitasardl sz6l6 27/2008. (XII. 3.) KvVM-EiM egyiittes rendelet 3. melléklete
hatarozza meg.

Atelepiilések altalanos zajterhelésének bemutatdsara a stratégiai zajtérkép alkalmas. A 280/2004
(X.20.) Korm. rendelet szerint az Lden olyan ,atlagos” zajszintet jelent, ami egy nap teljes 24
orajanak jellemzésére szolgal. Az Léjjel az éjszakai id6szak (22-06 6ra) atlagos zajszintje. A 6. sz.
féout egy szakasza a vizsgalt teriiletek mellett huzodik, Paks esetében azonban nem késziilt
stratégiai zajtérkép, igy zajterhelésre vonatkozo6 adatok nem allnak rendelkezésre.

Vasuti kézlekedésbél eredd zajterhelés

A fejlesztési teriilet nyugati szélén halad a Dunaujvaros-Paksvasutvonal, melyen
menetrendszerinti kozlekedés és személyszallitds nem torténik, csak az er6miih6z kapcsol6do
szallitmanyozas céljara tartjak fenn, igy vasuti kozlekedésbdl eredd konfliktus nem adédik a
tertleten.

Uzemi eredetii zajterhelés

Uzemi eredet(i zajterhelést jelentenek jelenleg a teriileten, illetve annak szomszédsagaban
lizemelo telephelyek jelentenek. A vizsgalt tertileten sem nappal, sem éjjel nem miikodik jelentés
zajterheléssel jaro tizemi létesitmény.

Hulladékkezelés

A fejlesztési teriileten kozszolgaltatasi szerzédés keretében biztositott hulladékszallitas az Arviz
utca ingatlanjai esetében megoldott, a Paksi Hulladékgazdalkodasi Nonprofit Kft. végzi a Vertikal
Nonprofit Kft. alvallalkozéjaként.

Az Arviz utcaban talalhaté Beton Gyarté és Forgalmazé Kft. telephelyén mész, épitési
betontermék, kevert beton, habarcs egyéb beton-, gipsz-, cement termék gyartas tevékenység
végzéséhez rendelkezik szakhatdsagi hozzajarulassal.

A vizsgalt teriileten, az erdds teriileteken kismértékd illegalis hulladéklerakas el6fordul a folduat
mentén. Az atomerémiiben a termelés soran keletkez6 ipari hulladékot, beleértve a radioaktiv
hulladékot is, szigoru technolégiai el6irasok szerint gyiijtik, osztalyozzak, kezelik és taroljak. A kis
és kozepes aktivitasi hulladékok a Bataapatiban kialakitott Nemzeti Radioaktivhulladék-
taroldban kertilnek végleges elhelyezésre.
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Ertékvizsgdlat

Epitett értékek vizsgdlata

Védett, illetve védendd épitett értékek a teriileten nem talalhatok. A hatalyos telepiilésrendezési
eszkozok a teriiletre vonatkozodan régészeti lel6helyet, nemzetkézi, orszagos vagy helyi mivi
értéket nem jelolnek.

Tdji-, természeti és régészeti értékek vizsgdlata

A vizsgdlt terliletek nem érintettek nemzetkozi, orszagos, illetve helyi jelentéségli
természetvédelmi teriilet, emlék altal.

A teriilet keleti hatarat képez6 Duna medre Natura2000 teriilet, illetve Nemzeti Okolégiai Hal6zat
Okologiai folyosé részét képezi.

A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok sem jeldlnek természeti értékeket a fejlesztési tertileten.
A fejlesztéssel érintett Duna-menti teriilet Paks kozponti, jelenleg is megujul6 részén helyezkedik
el, ebb6l adddoban jelentds zoldfeliiletével a varosszerkezet értékes részét képezi.

Régészet
A fejlesztési teriileten nyilvantartott régészeti lel6hely nem talalhaté.

1.4. A fejlesztési teriilet kozlekedése

Kéziti kézlekedés

A teriilet a 6.szamu féut és a Duna kozotti sdvban van, de a f6uttdl a 42. sz. vasutvonal palyaja
valasztja el, ezért megkozelitése csak az északi (Arviz utca) és déli (Vastit utca) hataran lehetséges.
Az Arviz utca a 6. szamu f61t - Tancsics Mihaly utca jelz6lampas szabélyozasti csomépontjatél, a
vasuti palyat szintben keresztezve vezet a Dunapartra. Az Arviz utca kétiranyu forgalmu, 3,5 - 5,0
m széles burkolatt kiszolgalé utca, tervezési osztalya B.

A teriilet déli hataran a Kikoté utca szintén a vasuti palya szintbeni keresztezésével, az 51364 j.
bekoté uthoz (Vasut utca) csatlakozva kapcsolédik a 6. szamu féuthoz. A szintbeni vasuti
keresztezések nem jelentenek forgalmi problémat, mivel a vonalon nincs rendszeres (csak eseti)
vasuti forgalom.

Kézdésségi kézlekedés

A teriiletet nyugati fel6l a 42. sz. vasutvonal hatarolja, de utasforgalmat nem bonyolit le. A
tertiletnek j6 autébuszos kapcsolatot biztosit a Tancsics Mihaly utca - 6. szamu féatnal levd
autobusz allomas, amely 5 helyi jarat végallomasa és a helykozi és tavolsagi jaratok. A helykozi
jaratok Paks kornyezetének (Bolcske, Németkér, Cece, Dunafdldvar), a tavolsagi jaratok
els6sorban Budapestrdl a 6. sz. f6ut menti varosok utasforgalmat bonyolitjak le.

A teriilet déli végét6l 300 méter tavolsagra érhetd el a 6. szamu féuton kozlekedd 5. szamu helyi
jarat megall6ja.

Kerékpadros és gyalogos kozlekedés
A tertlett6l dél - nyugatra épiilt ki a 6. szdmu f6ut mentén az Atomerémdig vezetd kerékparut,
amelyhez a teriilet déli vége kérnyezetében csatlakozik a varoskozponti kapcsolatot biztosito
Tolnai utca - Dézsa Gyorgy uti irany.
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Parkolds
A teriilet északi végén, a Csénakhaz mellett az Arviz utcaban van parkolasi lehetdség.

A teriiletet érinté kézlekedési projektek

A 42. szamu vasutvonalon a fejlesztési tervek el8irdnyozzdk a személyvonati forgalom
helyreallitasat.

Az el6zetes palyazati — varosrendezési javaslatok a varoskozpont és a dunaparti zoldteriilet
szinvonalas gyalogos - kerékparos kapcsolatanak kialakitasat tartalmazzak.

A TSZT szerint a kerékpartt a teriilet északi végén a 6. sz. féut Tancsics Mihaly utca - Arviz utcai
csomoponttol, a Duna arvadelmi toltésén a teriilet déli hatdran a Vasut utca felé kapcsolddik a
hal6zathoz. A varoskdzpont és Dunapart kozotti gyalogos és kerékparos kapcsolatot az erre
vonatkozd el6zményterv a 6. sz. f6ut és a vasut folotti feliiljaréval javasolta megoldani. A
kerékparut dunaparti vonalvezetése a parkrendezéstdl fiiggé nyomvonalra kertil.

1.5. A fejlesztési teriilet kozmiiellatottsaga

Kozmiiellatds helyzetfeltdrdsa
Paks varoskozpontja mentén fekvé Duna-parton rekreacids teriilet kialakitasat tervezi a varos
onkormanyzata.
A Duna-part, a Duna medre és a régi 6-os ut, illetve a vasut kozotti parti teriilet-sav jelenleg a
nagyvizi meder része, korabban hulldmtéri teriiletnek nevezett tertilet, beépitéssel az északi
szélén levd néhany épiileten kiviil nem rendelkezik. A néhany épiilet szamara csak a viz és a
villamosenergia ellatast épitették ki, az ezzel hidnyos kozmiivesitettség fejlesztését a teriilet
hulldamtéri adottsaga nem tette lehet6vé. A Duna-part beépitéssel nem rendelkezd része
kozmivesitetlen. A Duna-parti teriilethez kapcsolédd, 6-os Ut nyugati, mentett oldalan fekvd
varoskozpont teriilete viszont teljes kozmellatassal rendelkezik, kinalja a lehet6ségét a Duna-
parti rész ellatasanak is a fejlesztésére.
A Duna-parti teriilet, fejlesztési lehet6ségét kozmiivekkel Osszefiiggé természeti adottsagok is
korlatozzak, illetve a tertletfejlesztést befolyasol6 adottsagok:
= a Duna-part orszagos vizmindség védelmi teriiletek Ovezetén fekszik, amely
szigorubb kozm{ivesitési szabalyozast igényel
= afejlesztésre javasolt teriilet a 27/2004 (X11.25.) KvVM rendeletében rogzitettek
szerint, felszin alatti viz szempontjabdl érzékeny felszin alatti vizminéség védelmi
teriileten 1év6 teriileten fekszik, amely szintén a kozmiivesités szigoribb
szabalyozasat igényli
= avizsgalt teriilet déli széle mellett lizemel a 6.-0s Ut menti vizm{ telep, a vizm{
kutak kijelolt hidrogeoldgiai ,B” védoéteriilete, amely ranyulik a vizsgalt teriiletre,
az arra vonatkozo eldirasokkal szabalyozzak és korlatozzak az érintett teriilet
hasznositési lehetdségét
= avizsgdltteriilet Duna kozvetlen jobb partjan, a nagyvizi mederben fekszik, az arra
vonatkozo6 el6irasok szabalyozzak a teriilet hasznositasadnak a lehet8ségét
= az elsérendli védvonal mentén az Aarvizvédelmi adottsagok, korlatozasok,

ps

feladatok szamara a rendeletekben el6irt helybiztositasi igény (Duna-meder menti
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mederkarbantart6 sav, parti-sav, godorasasi korlatozas a hullamtéri oldalon, stb)
is teriilethasznositas lehetdségét befolyasolja

A teriilet Gj hasznositasi lehet6ségének tovabbi kozmiivekkel 6sszefliggd korlatozasai azok a
teriileten ilizemel6 kozmiihalozatok, l1étesitmények, amelynek helyben tartasat a korlatozott
kivaltasi lehetdsége befolyasolja:

= a teriileten fekszik a volt Konzervgyari vizkivételi mii és az ahhoz kapcsol6do
miitargyak és vezetékek
= a terillet mentén Uzemel§ szennyvizatemel6 miitargy védétavolsag igénytl
hatasteriiletével érintett tertilet
= avaros csapadékviz elvezetésében meghatarozo szerepet betolt6 vizfolyasok azok
torkolati miitargyai
o Pali-arok zart szelvény(i nyomvonala, torkolati vizfolyasa
o magankezelési volt Konzervgyari zsilip m{itargy, torkolati vizfolyasa
o MEZOFOLDVIZ kezelés(i Lakételepi zsilip és torkolati vizfolyasa
o VIZIG kezelésii MAV zsilip és torkolati vizfolyasa

o avizsgalt teriilet déli hatarat alkoto vizfolyas arka

A teriilethasznositas lehet6ségét nem korlatozo, csak figyelembe veend6 adottsagok, a Duna-part
tertiletén a jelenlegi épiiletek ellatdsara kiépitett viz és villamosenergia eloszté halézati
rendszerekhez tartozé kozmiiszakaszok, amelyek részben helyben maradhatnak, részben, a
tovabbtervezés soran, ha a kedvez&bb teriilethasznositast akadalyozzak, akkor a kivaltasukat meg
kell oldani.

A vizsgalt Duna-parti szakasz a Duna jobb partjanak 1529-1531,4 fkm szelvényei kozott
helyezkedik el. A vizmérce a teriileten beliil az 1531,3 fkm-nél van, a mértékado6 arvizszintet
meghataroz6 74/2014 (XI1.23.) BM rendelet alapjan a mértékad6 arvizszint 94,39 mBf. A
rendelettel meghatarozott biztonsagi magasitas igénye +1 m, ami azt jelenti, hogy 95,39 mBf
magassag alatti teriilet nagyobb arhullamok levonulasakor viz ala keriilhet.

A teriilet hasznositasi lehet6ségét jelenlegi allapotaban és a tertilet jelenlegi jogi statuszaban még
meghatarozza a terilet jelenlegi nagyvizi mederben val6 fekvése, a nagyvizi meder, a parti sav, a
vizjarta és a fakadé vizek altal veszélyeztetett teriiletek hasznalatat, hasznositasat az arra
vonatkoz6 rendeletek és a nagyvizi mederkezelési terv szabalyozza.

A Duna paksi szakaszan a nagyvizi mederkezelési terv elkésziilt és elkésziilt annak
feliilvizsgalata is, de még az els6érendii védvonal nem valtozott.

A teriilet tervezett beépitésre szant hasznositdsara csak annak a mentetté tételével nyilik
lehet6ség. Ennek megvaldsitdsara elkésziilt a feltoltési tanulmanyterv, a teriilet egy részének
magasparti védelmének a megoldasara és az elsérendli védvonal nyomvonalanak a médositasara.
Ez a feltétele a teriilet tervezett Gj beépitésre szant céld hasznositasi lehetéségének a
megvaldsitasara. A tanulmanyterv nem foglalkozik a csapadékviz kivezetések atalakitasaval és a
meglévo zsilipek felajitasaval sem.

Kozmiiellatds helyzetelemzése

A Duna-part északi részén levé néhany épiilet és a tertiletén 1év6 miiszaki épitmények kivételével
beépitetlen. Az épiiletek ellatasara hianyos (csak a viz és villamosenergia) kozmiellatas all
rendelkezésre, a miszaki épitmények lizemviteléhez sziikséges infrastruktiran kiviil a tertlet
kozmiiellatassal nem rendelkezik, azaz kozm{vesitetlen.
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A terililet meghatarozé természeti adottsaga a nagyvizi mederben val6 fekvése, amely arvizi
elontéssel veszélyeztetett. A teriilet hasznositdsanak lehet6ségét a nagyvizi mederkezelési terv és
a nagyvizi mederre vonatkoz6 83/2014 (Il1.14.) kormanyrendelet meghatarozza.

Nagyvizi mederben fekvd teriileten Gj beépitésre szant teriilet nem jelolhet6 ki. A tervezett
beépitésre szant célu teriiletfejlesztés megvaldsitasanak feltétele a teriilet nagyvizi mederbdl valo
kiemelése, amelyre lehet6séget a magas-parti védelem kialakitasa biztosit. De nem elég a magas-
parti védelem fizikai megvaldsitasa, a tereprendezés-feltoltés megoldasa, hanem annak jogi
rendezése, az els6rendii védvonal moédositasa és az ezt érint6 nagyvizi mederkezelési terv
moddositasa is sziikséges. Ezt kovet6en nyilik lehet6ség a terilileten beépitésre szant céla
hasznositasi lehet6ség megvaldsitasara.

A terlilet természeti adottsaga, hogy a 27/2004 (XII.25.) KvVM rendelet alapjan a felszin alatti viz
szempontjabdl érzékeny felszin alatti vizmin6ség védelmi teriileten 1évé telepiilések kozé
soroltak és a fejlesztésre tervezett teriilet egésze vizminGség védelmi teriileten fekszik. Ezek a
természeti adottsagok, amelyek a tovabb tervezés szamara szigorubb szennyviz- és csapadékviz-
elvezetési kovetelményeket jelentenek a felszin alatti vizek vizminéség védelmére. A teriilet
tervezett Uj hasznositdsdhoz ezek a természeti adottsdgokbdl eredd igények, tovabba az 1j
hasznositds komfortigénye és a kornyezetvédelmi kovetelmények teljesitésére a teljes
kozmiellatas megoldasat feltételnek kell tekinteni.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT. 25

[=] EI ,@\ SZEKHELY: 1191 Budapest, Ady Endre Gt 32-40., Tel.: 297-1730 ' Q stk

FIDIC E-mail: kasib@kasib.hu, titkarsag@kasib.hu 190 90012018

E @ TUVRheinland

www.tuv.com
Y 1D 9105012036




2. Tervi el6zmények

Paks Varos teriiletére vonatkozo teriletrendezési tervek:

= Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervér6l szolé 2018. évi
CXXXIX. torvény (MaTrT)

* A Tolna Megyei Onkormanyzat Kézgyiilésének 8/2020. (X.29.) 6nkormanyzati rendelete
Tolna megye teriiletrendezési tervérdl (TmTrT)

Paks varos hatalyos telepiilésrendezési eszkozei:
* Paks Véiros Onkormdanyzatinak 55/2010. (V.26.) Kt. szdmud hatdrozattal elfogadott
Varosfejlesztési Koncepcidja (TFK)
* Paks Varos Onkormanyzatanak 68/2015. (IX.9.) Kt. szdmu hatarozattal elfogadott Integralt
Telepiilésfejlesztési Stratégiaja (ITS)
= Paks Varos 92/2016. (VIII.17.) Kt. szdmu hatarozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti Terve
(TSZT) a
- 69/2017.(V.29.) )
- 123/2017.(X.18.)
- 24/2018. (11.14.)
- 98/2018, (V.30.)
- 99/2018. (v.30.)
- 124/2018. (V1.27)) -
- 13/2019. (11.20.)
- 57/2019. (1v.24.)
- 168/2019. (X1.20.)
- 169/2019. (X1.20.)
- 16/2020. (I1.12)) ]
* Paks Varos Onkorményzatinak 33/2016. (VIIL.22.) onkormanyzati rendelettel
jévahagyott Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ) a
- 19/2017.(V.31) —
- 27/2017.(X.20.)
- 10/2018. (I.16.)
- 20/2018.(VL1)
- 24/2018.(VL.29)
- 5/2019.(I1.22)) - sz. 0nk. rendeletekkel moédositva
- 12/2019. (1v.29.)
- 28/2019. (X1.27.)
- 7/2020. (I1.14.)
- 40/2020 (XII 11.) —
* Paks Véaros Onkorméanyzatdnak 40/2020 (XII 11.) o6nkormanyzati rendelete a
telepiiléskép védelméral.
» Telepiilésképi arculati kézikonyv  292/2020. (XI1.9.) hatarozat

sz. onk. hatarozatokkal mddositva
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2.1. Az Orszagos Teriiletrendezési Terv vonatkoz6 megallapitasai

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX.
torvény (MaTrT) masodik részében foglalt Orszagos Teriiletrendezési Terv (OTrT) szerint Paks
varos erd6gazdalkodasi térség, mezbgazdasagi térség, vizgazdalkodasi térség és telepiilési térség
teriiletfelhasznalasi kategériaba sorolt. A varosban E-D-i iranyban az M6 gyorsforgalmi t, a 6. sz.
féut valamint egyéb orszagos torzshalozati vasuti palya nyomvonala (42. sz. Pusztaszabolcs -
Dunaujvaros - Paks vasutvonal) fut végig. Az M6-ot az 51. sz. féuttal Kalocsanal 6sszekotd 512.
sz. féutvonal tervezett nyomvonala Paks déli hatarat érinti. A telepiilés déli részén meglévd és
tervezett atomerémiivet jelol a terv. Az atomerédmiivekhez kapcsoléddéan Paksot meglévé és
tervezett 400 kV-os atviteli halozati tavvezetékek keresztezik. A Duna mentén végig elsérendii
arvizvédelmi févédvonal huzédik, a telepiilés kozpontjaban pedig orszagos kikotét jelol a terv.

Kivonat az OTrT Szerkezeti Tervébdl (MaTrT 2. melléklete), jelmagyardzat

Orszagos teriletfelhasznalasi kategoriak

Bl cosgezdalkodssi térség

Mez&gazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség
Telepulési térség
Kozlekedési halézatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi at (meglévé)
Féat (meglévé)
Féat (tervezett)

Egyéb orszagos torzshalozati vasati palya (meglévd)

Orszagos kikots (meglévé)

Energetikai halozatok és egyedi épitmények
& Atomerdmdi (meglévé)

Atomerém( (tervezett)

400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévé)

l | ‘1‘

400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
Vizi létesitmények

e Elsérendu arvizvédelmi févédvonal (meglévd)

A fejlesztési teriilet a Telepiilési térség része.
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Kivonat az OTrT Szerkezeti Tervébdl (MaTrT 2. melléklete), jelmagyardzat

19

Fejlesztési teriilet

Orszagos teriletfelhasznalasi kategoriak

- Erd6gazdalkodasi térség
Mez6gazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség

Telepiilési térség

A fejlesztési tertilet orszagos dvezetekkel valé érintettsége szempontjabdl 3/3. melléklet Erd6k
ovezete és a 3/4. mellékletet képez6 Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek ovezete
altal érintett, utobbin Paks egész kozigazgatasi teriilete Vildgérdkségi vdromdnyos tertiletként
jelenik meg.

A MaTrT 19. § (4) bekezdésével Osszhangban a teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasardl szolé 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet alapjan az
Orszagos Ovezeti Terv részét képezd, a rendeletben megallapitott orszagos ovezetekkel vald
érintettség szempontjabdl a fejlesztési teriilet a 4. mellékletben szereplé vizmindség-védelmi
tertilet ovezetével érintett.

A fejlesztési teriilet érintettsége az OTrT Ovezetei altal:

Telepiilés Fejlesztési
Orszdgos Ovezeti Terv évezetei e teriilet
érintettsége .. .
érintettsege
Okolégiai hdlézat magteriiletének Gvezete, az 6kolégiai hdlézat ékolégiai
folyosdjanak oOvezete és az dkoldgiai hdlézat pufferteriiletének évezete IGEN NEM
(3/1. melléklet)
Kivdlé terméhelyi adottsdgi szdnték dvezete (3/2. melléklet) IGEN NEM
Erdék évezete (3/3. melléklet) IGEN IGEN
Vildgorokségi és vilagorokségi varomdnyos teriiletek dvezete dltal IGEN IGEN
érintett telepiilések (3/4. melléklet)
H sdelmi és kat i célu tertilet 6 te dltal érintett telepiilések (3/5.
onv’e elmi és katonai célu teriilet dvezete dltal érintett telepiilések (3/. NEM NEM
melléklet)
Jo term,ohelyz adottsdgu szdntok évezete (9/2019. (V1.14.) MvM rendelet - IGEN NEM
1. melléklet)
Erdételepitésre j It tertilet ovezete (9/2019. (VI.14.) MvM rendelet - 2.
T o,e epitésre javasolt tertilet 6vezete (9/. (V1.14.) MvM rendele IGEN NEM
melléklet)
Tdjképvédelmi teriilet o te (9/2019. 1.14.) MvM delet - 3.
dj fpve elmi teriilet oOvezete (9/. (VIL.14.) MvM rendele IGEN NEM
melléklet)
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Vlzmlm,)seg-vedelml teriilet évezete (9/2019. (VI.14.) MvM rendelet - IGEN IGEN
4. melléklet)

Nagyvizi meder évezete (9/2019. (V1.14.) MvM rendelet - 5. melléklet) IGEN IGEN
VTT-tdrozok évezete (9/2019. (VI.14.) MvM rendelet - 6. melléklet) NEM NEM

S

v Duné

Kivonat OTrT 3/3. melléklet: Erddk dvezete

Kivonat - OTrT 3/4. melléklet: Vildgorékségi és

vildgorékségi varomdnyos teriiletek dvezete

4

Kivonat - MvM rendelet 4. melléklet: Vizmindség-
védelmi teriilet dvezete

Kivonat - MvM rendelet 5. melléklet: Nagyvizi meder
ovezete

2.2. Tolna Megye Teriiletrendezési Terve

A Tolna Megyei Onkormanyzat Kozgytilése a 8/2020. (X.29.) énkormanyzati rendeletével
modositotta Tolna Megye Teriiletrendezési Tervérdl szolé 11/2016. (IX. 26.) énkormanyzati
rendeletét. Tovabba a Kozgytilés a 49/2020. (X.29.) Kgy. hatdrozatidval rendelkezett a
Tertletrendezési Terv médositasdhoz kapcsolddo intézkedésekrol.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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Paks telepiilést a Tolna Megye Térségi Szerkezeti Terve erdégazdalkodasi, mezdgazdasagi,
vizgazdalkodasi, teleptilési és vegyes teriiletfelhaszndlasu térség térségi teriiletfelhasznalasi
kategdriaba sorolja.

A Tolna megye Teriiletrendezési Terv vonatkozasainak vizsgalata soran a ,Magyarorszdg és egyes
kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl” sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvény (MATrT) részét
képez6 Orszagos Teriiletrendezési Tervvel valé 6sszhang megteremtését is szolgald késziils, zaro
véleményezési szakaszban 1év6 TmTrT szerkezeti terve és térségi ovezetei is vizsgalatra kertiltek.

A TmTrT - Szerkezeti Terv kivdgat

»,_3"-‘& s A véleményezési anyag alapjan az
’ h PAKS *‘) ‘*"‘. || fejlesztési  teriilet telepiilési térség
. "m»:_ﬁ . B J kategériaba soroltak.
= ,s...:ﬁ ‘q
." B\ 3 :FJ \
o \'?‘i‘ . | A tervezési teriileteket érinté miiszaki

\

d \&

infrastruktira-halézatok és egyedi
épitmények:

= 6. sz fout

= Egyéb orszagos torzshalozati vasuti palya

" Fls6é rendli arvizvédelmi  févonal
(meglévo)
= Térségi kikoto (meglévo)

Telepiilés | Tervezési teriiletek

Tolna megyei TrT - a A a
érintettsége érintettsége
ORSZAGOS OVEZETEK
Okoldgiai hdlézat évezetei (3.1. sz. melléklet) IGEN NEM

Kivdlé terméhelyi adottsdgu szdntdteriilet és jo termdhelyi
adottsdgu szdntdtertilet Gvezete IGEN NEM
(3.2. sz. melléklet)
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Erdok évezete, Erddtelepitésre javasolt teriiletek Gvezete
IGEN IGEN

(3.2. sz. melléklet)
Tdjképvédelmi teriilet vezete (3.4. sz. melléklet) IGEN NEM
Vildgérékségi és vildgérékségi vairomdnyos tertilet 6vezete

J g Y Y 4 IGEN IGEN
(3.5. sz. melléklet)
Vizmindség-védelmi tertilet 6vezete (3.6. sz. melléklet) IGEN IGEN
Nagyvizi meder évezete (3.7. sz. melléklet) IGEN IGEN
Honvédelmi és katonai célu tertiletek 6vezete (3.8. sz. melléklet) NEM NEM
MEGYEI OVEZETEK
Asvdnyi nyersanyagvagyon évezete (3.9. sz. melléklet) IGEN IGEN
Rendszeresen belvizjdrta teriilet 6vezete (3.10. sz. melléklet) IGEN NEM
Féldtani veszélyforrds teriilet 6vezete (3.11. sz. melléklet) IGEN IGEN
EGYEDILEG MEGHATAROZOTT MEGYEI OVEZETEK (3.12. sz. melléklet)
I"nnovacms-technologlal, fejlesztés tdmogatott céltertiletének IGEN IGEN
ovezete (3.12.1. sz. melléklet)
LOngZtl{(al fejlesztések tdmogatott céltertiletének ovezete (3.12.2. IGEN IGEN
sz. melléklet)
Turlsztlf(al fejlesztések tamogatott céltertiletének dvezete (3.12.3. IGEN IGEN
sz. melléklet)

Tolna megyei Tertiletrendezési Terv orszagos és megyei 6vezetre vonatkozé el6irasait a 9/2019.
(VL. 14.) MvM rendelet allapitja meg.
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Kivdgat - TmTrT 3.3. melléklet: Erddk
6vezete, Erddtelepitésre  javasolt
teriiletek dvezete

Kivagat - TmTrT 3.5. melléklet:
Vildgorékségi és vildgérékség
vdromdnyos teriiletek dvezete

Kivdgat - TmTrT 3.6. melléklet:
Vizmindség-védelmi teriiletek
Ovezete

Kivigat - TmTrT 3.7. melléklet:
Nagyvizi meder évezete

Kivagat - TmTrT 3.9. melléklet:
Asvdnyi nyersanyagvagyon évezete

Kivdgat - TmTrT 3.11. melléklet:
Foldtani  veszélyforrds  teriilet
Ovezete

Kivdgat - TmTrT 3.12.1 melléklet:
Innovdcids-technoldgiai fejlesztés
tdmogatott céltertiletének dvezete

Kivdgat - TmTrT 3.12.2 melléklet:
Logisztikai fejlesztések tdmogatott
céltertiletének dvezete

Kivdgat - TmTrT 3.12.3 melléklet:
Turisztikai fejlesztések tdmogatott
céltertiletének dvezete
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A tervezési teriileteket érint6 orszagos és megyei 6vezetekre vonatkozo eldirasok:
2018. évi CXXXIX. térvény (MaTrT) vonatkozé elbirdsai

7. A térségqi teriiletfelhaszndldsi kategoridk lehatdroldsa (OTrT 2. melléklete szerint

,11.§ d) a telepiilési térség tertiletén bdrmely telepiilési tertiletfelhaszndldsi egység kijelélhets”

A fejlesztési teriilet a telepiilési térség része, azon barmilyen teriiletfelhasznalasi egységbe
kijelolhetd.

Erdék ovezete (OTrT 3 /3. melléklet szerint)

#29. § Az erddk Ovezetébe tartozo terlileteket az adott telepiilésnek a telepiilésrendezési eszkézében
legaldbb 95%-ban erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolnia. Az e térvény
hatdlybalépését megelb6zden kijelélt beépitésre szdnt teriiletek, valamint az erddrél, az erdé védelmérol és
az erdégazddlkoddsrdl szolé 2009. évi XXXVIIL. térvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott teriiletek,
tovdbbd az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Terve, valamint a Balaton
Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve dltal kijelélt telepiilési térség teriiletein 1évé erdék évezetének
teriiletét a szamitdsndl figyelmen kiviil kell hagyni.

30. § Az erddék dvezetében Kkiilfejtéses miivelésti banyatelket megdllapitani és bdnydszati tevékenységet

engedélyezni a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo szabdlyok szerint lehet.”

Az erdd teriiletfelhasznalasi egységnek torténé megfelelés a telepiilésrendezési eszkozok
modositasa soran Kkeriil igazolasra, kiilonds tekintettel arra, hogy a parhuzamosan tobb
részterlletre vonatkozdan késziil6 TT-kben javasolt TSZT modositdsok kovetkeztében a
megfelelés varhatéan csak a telepiilés egészére vonatkozoban lesz igazolhaté.

Vilagorokségi és vilagorokségi varomdnyos teriiletek évezete dltal érintett telepiilések

(OTrT 3/4. melléklet szerint)

»31. § (1) A vildgériokségi és vildgordkségi varomdnyos terliletek dvezetét a telepiilésrendezési eszk6zékben
kell tényleges kiterjedésének megfelel6en lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerint lehatdrolt vildgérokségi és vildgdrdkségi vairomdnyos teriilet évezetén:

a) a tertiletfelhaszndlds médjdnak és mértékének ésszhangban kell lennie a vildgérékségroél szolo térvényben,
valamint a vildgérokségi kezelési tervben meghatdrozott célokkal,

b) uj kiilfejtéses miivelésii bdnyatelek, célkitermel6hely nem létesithet6, meglévé Kkiilfejtéses miivelésii
bdnyatelek tertiilete horizontdlisan nem bévithetd; a felszini tdjsebeket rendezni kell,

c) a kézlekedési, vizgazddlkoddsi és hirkozI6 infrastruktura-hdlézatokat, tovdbbd az erémiiveket a kulturdlis
és természeti 6rokség értékeinek sérelme nélkiil, tertileti egységiiket megdrizve, ldtvdnyuk érvényesiilését

elGsegitve és a vildgorokségi kezelési tervnek megfeleléen kell elhelyezni.”

Az el6irasoknak megfeleléen Paks telepiilésrendezési eszkozeiben a vilagorokségi és
vilagorokségi varomanyos teriiletek lehatdrolasa a tényleges kiterjedésiiknek megfelel6en
megtortént.

A lehatarolas alapjan megallapithato, hogy a vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet a
tervezési teriileteket nem érinti.
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yos

tartozo foldrészlet - a kiilonleges mezdgazdasdgi iizemi tertilet kivételével - nem mindsithetd
beépitésre szdnt tertiletté.

(2) Az Orszdgos Gyiimélcs Terméhely Kataszter I és II. osztdlyu teriileteihez tartozo
féldrészlet - a kiilonleges mezdgazdasdgi tizemi tertilet kivételével - nem mindsithetd beépitésre
szdnt tertiletté.

A sz616 termOhelyi kataszter teriilete érinti a telepiilést a belteriilett6l északra, helyezkednek el, a
fejlesztési teriiletet nem érintik.

Sz616 termd&helyi kataszter

forrds: VINGIS adatszolgdltatds alapjdn

A gyumolcskataszter https://portal.nebih.gov.hu/adatbazisok-noveny adatbazisa alapjan a
telepiilésen talalhatok a kataszterben szerepl6 gyiimolcsos teriiletek a fejlesztési teriiletet
nem érintik.

9/2019. (VI.14.) MvM rendelet vonatkozo elbirdasai

5. Vizminéség védelmi teriilet 6vezete

»5. § (2) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetébe tartozo teleplilések telepiilésrendezési eszkbzeinek készitése
sordn ki kell jelélni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelélt vizvédelemmel érintett teriiletekre

.....

(3) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl

s

kivett helyekre vonatkozo elbirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.”

A telepitési tanulmanytervben targyalt Duna-part rekreacids fejlesztési teriilet orszagos
vizminéség-védelmi teriilet dvezetében fekszik, igy a vonatkoz6 eldirdsoknak a teriilet
tervezése soran figyelembe kell venni és meg kell felelni.
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6. Nagyvizi meder dvezete
6.§

(1) A nagyvizi meder 6vezetében Uj beépitésre szdnt teriilet nem jel6lhetd ki.
(2) A nagyvizi meder dvezetében a telepiilésrendezési eszkézdkben, a jogszeriien kijelolt beépitésre szdnt

teriileten a helyi épitési szabdlyzatnak megfeleléen, a viziigyi igazgatdsi szerv hozzdjdruldsdval lehet
épitési tevékenységet folytatni.

(3) A telepiilésrendezési eszkéz médositdsa esetén a viziigyi igazgatdsi szerv egyetértésével lehet Uij beépitésre
szdnt tertiletet kijelolni. ,,

Az 6vezet terliletén beépitésre szant terilet kijelolése nem torténik.

A telepitési tanulmanytervben targyalt Duna-part rekreacids fejlesztési teriilet Nagyvizi
meder 6vezetén beliil taldlhat6, igy a vonatkozo6 el6irdsoknak a teriilet tervezése, épitési
tevékenység soran figyelembe kell venni és meg kell felelni.

Asvdnzi nyersanyagvagyon évezete

8. §(1) Az dsvanyi nyersanyagvagyon dvezetét a telepiilésrendezési eszkozokben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.
(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési eszkozokben csak olyan teriiletfelhaszndldsi

.....

lehetetlentiti el.”

Az el6irdasoknak megfelel6en Paks teleptilésrendezési eszkozeiben az asvanyi nyersanyagvagyon
teriileteinek lehataroldsa a tényleges kiterjedésiiknek megfeleléen megtortént. A lehatarolas
alapjan megallapithatd, hogy az 6vezet teriilete a fejlesztési teriilet nem érinti.

Foldtani veszélyforrds teriilet 6vezete

11. § (1) A féldtani veszélyforrds tertilet évezetében a féldtani veszélyforrdssal érintett tertilet kiterjedését
a telepiilésrendezési eszkdzbkben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten uj beépitésre szdnt teriilet csak akkor jelélheté ki, ha ahhoz a
bdnyafeliigyelet a teleplilésrendezési eszk6zdk egyeztetési eljdrdsa sordn adott véleményében hozzdjdrul.

(3) A beépités feltételeit a banyafeliigyeleti hatdskérben eljdré illetékes févdrosi és megyei kormdnyhivatal
hozzdjdruldsdval kell meghatdrozni.

(4) A Balaton Kiemelt Udiilékérzet hatdlya ald tartozé telepiilések telepiilésrendezési eszkézeiben a foldtani
veszélyforrds tertilet dvezet terliletén, az (1)-(3) bekezdésben foglaltakon tiil, le kell hatdrolni az 6vezetbe
tartozo azon tertileteket, amelyekre vonatkozdéan Uj beépitésre szdnt tertilet tényleges igénybevétele eldtt a
felszini vizek és belvizek szakszerii elvezetését biztosito tervet kell késziteni.”

Az el6irasoknak megfeleléen Paks telepiilésrendezési eszkozeiben a Foldtani veszélyforras
teriileteinek lehatarolasa a tényleges Kkiterjedésiiknek megfeleléen megtortént. A lehatarolas
alapjan megallapithatd, hogy az 6vezet teriilete a fejlesztési teriilet nem érinti.
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Az egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek vonatkozé eldirasai hatalyos Tolna megyei

s

TrT eldirasai alapjan:

Innovdcids-technoldgiai fejlesztés tamogatott célteriiletének évezete

8. § Az innovdciés-technoldgiai fejlesztés tdmogatott célteriiletének ovezete dltal érintett
telepliiléseken a telepiilésrendezési eszk6zok készitése sordn - azokon az innovdcids-technolégiai
fejlesztési céllal kijelolt gazdasdgi besoroldsu tertileteken, amelyeket a teleplilési onkormdnyzat
dintésével kiemelt innovdcids-technoldgiai fejlesztési teriiletté mindsit - az épitési telek
megengedett legnagyobb beépitettsége 10%-al lehet magasabb, a legkisebb zoldfeliileti ardny pedig
5%-al alacsonyabb, mint az OTEK 2. szamu mellékletében meghatdrozott, a kereskedelmi
szolgdltaté gazdasdgi terlilet sajdtos haszndlat szerinti tertiletéhez rendelt érték.

A tervezett megyei terv jovahagyasat kovetSen a telepiilési onkormanyzat dontésével kiemelt
innovaciés-technoldgiai fejlesztési teriiletté nyilvanithat arra alkalmas gazdasagi
teriileteket. Az igy fejlesztési teriiletté mindsitett teriiletek az orszagos szabalyoknal kedvez6bb
paraméterek alapjan épithetéek be.

Logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének évezete

9. § A logisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének dvezete dltal érintett telepiilések
teleplilésrendezési eszkézei készitése sordn - azokon a logisztikai fejlesztésre kijelélt gazdasdgi
besoroldsu teriileteken, amelyeket a telepiilési onkormdnyzat déntésével kiemelt logisztikai
fejlesztési tertiletté mindsit - az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 10%-al lehet
magasabb, a legkisebb zéldfeliileti ardny pedig 5%-al alacsonyabb, mint az OTEK 2. szdmu
mellékletében meghatdrozott, a kereskedelmi szolgdltaté gazdasdgi teriilet sajdtos haszndlat
szerinti teriiletéhez rendelt érték.

A tervezett megyei terv jovahagyasat kovetGen a telepiilési 6nkormanyzat dontésével logisztikai
fejlesztési teriiletté nyilvanithat arra alkalmas gazdasagi teriileteket. Az igy fejlesztési
tertletté mindsitett teriiletek az orszagos szabalyoknal kedvez6bb paraméterek alapjan
épithetbek be.

Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének évezete

10. § A turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének Gvezetével érintett teleplilések
telepiilésfejlesztési koncepcidja, integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidja és teleplilésrendezési
eszkézei készitése, feliilvizsgdlata, valamint mddositdsa sordn a turisztikai fejlesztések (a
pdrhuzamos fejlesztések elkeriilése érdekében) a térségi szempontok figyelembevételével, a
koordindlt tervezés keretében, valamint a folytonossdgot biztosito nyomvonalak megteremtésével
valdsithaté meg.

Paks turisztikai fejlesztései a térségi szempontok figyelembevételével, a koordinalt tervezés
keretében, valamint a folytonossagot biztosité nyomvonalak megteremtésével valdsithaté meg.
A tervezési teriilet esetében nem relevans.
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2.3. Paks Varos Telepiilésszerkezeti terve (TSZT)

Paks Varos tobbszér mddositott Telepiilésszerkezeti terve a 92/2016. (VIIL.17.) szamu OK.
hatarozattal kertilt elfogadasra.

A fejlesztési teriilet a hatalyos TSZT
szerint K-Z/Dp jelii beépitésre
szant Duna-parti  rekreacios
teriiletbe sorolt. A fejlesztési teriilet
keleti részének egy savja, illetve a
nyugati szélén futd arvédelmi toltés,
illetve az északi részén, az Arviz utca
menti telkek V jelii vizgazdalkodasi
teriiletbe soroltak. A teriilet északi
részén, a jelenlegi betonkeveré telep

magassagaban a terv
Intézményteriiletet jelol. A tertilet
dél-nyugati sarkat vizbazis

hidrogeolégiai ,B” védéteriilet hatara
érinti. A teriilet déli és keleti szélén
tervezett kerékparut nyomvonalat
jeloli a szerkezeti terv.

A fejlesztési teriiletet nagyrészt
kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi,
illetve Intézményteriilet ovezi,
keletrdl a vizgazdalkodasi teriiletbe
sorolt Duna hatarolja.

A TSZT szerint a teriilet egésze
.Kedvez6tlen foldtani adottsagu
foldtani  teriilet” lehatarolassal
érintett.

~— 0t 1
Paks TSZT - kivonat (Forrds: http://www.paks.hu/)
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2.4. Paks Varos Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ)

2000 (A3-ban nyo
e

Paks Varos tobbszor mddositott
Helyi  épitési  szabalyzata a
33/2016. (VIIL.22.) 6nkormanyzati
rendelettel kertilt jovahagyasra.

A fejlesztési teriilet jelentds része a
hatalyos szabalyozasi tervben - a
TSZT-nek megfeleléen - K-Z/Dp
jeli beépitésre szant kiilonleges
rekredcios teriilet épitési 6vezetébe
sorolt. A teriillet Duna-fel6li széle,

valamint az Arviz utca és
kérnyezete V- 2 jeld

vizgazdalkodasi 6vezetként, mig a
tertlet nyugati szélén futé toltés V-
3 jeld vizgazdalkodasi ovezetként

jelolt.  Feltlintetésre keriilt a
teriiletet érinté tervezett

kerékparut nyomvonala, a TSZT-
nek megfeleléen a teriilet déli
részén, a Molnar-arok mentén
halad6 foldut, és teriilet keleti
szélén, a Duna mellett haladé foldat
nyomvonala mentén.

A terlilet északi részén Vi-M10
ovezetbe sorolt. A
teriilettel szemkozt, a 6-0s Ut varos
fel6li oldalan Zkk jeklé kozkert
Ovezete és a Duna-parti terilet

intéményi

kozott  kiilonszinti gyalogos
kapcsolatot jelol a szabalyozasi
tervlap.

A teriilet dél-nyugati sarkat érinti
Vizbazis hidrogeolégiai védéidom
B z6na hatéara.

Paks TSZT - kivonat (Forrds: http://www.paks.hu/)
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A Helyi épitési szabalyzat a K-Z/Dp jel(i beépitésre szant kiilonleges Duna-parti rekreaciés tertilet
épitési ovezetére vonatkozdan az alabbi el6irasokat tartalmazza:

53. KULONLEGES TERULETEK (K) EPITESI OVEZETEK ALTALANOS ELOIRASAI
61. § (1) A kiilonleges, beépitésre szant épitési 6vezet az alabbi épitési 6vezetekre oszlik:
a) K-Pi a pincés teriiletek a varos pincesorainak teriiletei;
b) K-H a telepiilési folyékony és szilard hulladékok kezelésére és elhelyezésére szolgadlo teriiletei;
c) K-B bdnyateriiletek a nyersanyag kitermelés (banydszat), a nyersanyag eldfeldolgozas céljara szolgdlo
teriiletei;
d) K-Zjelentds zoldfeliiletet igényld kiilonleges teriiletek elsésorban a nagy zoldfeliilettel rendelkezd, alacsony
beépitettséget igénylo létesitmények elhelyezésére;
e) K-KO az épiiletnek mindsiilé, nem kozlekedési teriileten beliil elhelyezett kézlekedési és a kozlekeddket
kiszolgadlo épitmények valamint a kézmiitelepek teriiletei,
f)  K-Mii meglévd és tervezett mezégazdasagi tizemek, dllattarto telep, terménytdrold, szaritd, faipari iizem,
vegyes majorok teriiletei,
g) K-Kd jellemzéen az dnkormdnyzat dllattartdsi rendeletében meghatdarozott sajdt sziikséglet mértékét
meghalado, kistermeldi allattenyésztés céljara szolgal;
h) K-Am a gazdatlan dllatok elhelyezésének céljdra szolgdlo épitmények elhelyezésének teriiletei;
i) K-Z/Dp a Duna-parti rekredcios teriilet.
(2) A teriileten az épitési dvezetekben meghatarozott fé rendeltetésnek megfelels, valamint az ahhoz kapcsolodo
épitmények helyezhetdk el.
(3) A sajatos rendeltetésii épitési ovezetekben csak az adott sajatos rendeltetésii létesitmények és az azok
miutkodtetéséhez sziikséges tizemi és ellatasi épitmeények helyezhetok el.
(4) Az egyes épitesi dvezetek épitési telkein betartando telekalakitasi és beépitési eldirasokat a 2.1 melléklet
tablazat tartalmazza.

60/A. Duna-parti rekredcios teriilete

68/A. § (1) Elhelyezhetc funkciok: rekredcios, pihenési, sport, szorakoztatasi, oktatasi-kutatdsi, kulturdlis,
ismeretterjesztési és turisztikai celu rendeltetések.

(2) A teriilet beépitése kizardlag a mértékado arvizszint folott legalabb +1 m-rel valo foltoltés esetén
lehetséges.

(3) A beépithetdség feltételeinek tisztizasdra Telepitési Tanulmdnyterv készitése kitelezd. A Telepitési
Tanulmanytervnek az vezet teljes teriiletére kell kiterjednie még akkor is, ha az épitési beruhazas annak
csak egy részére tervezett.

(4) A teriilet foltoltése a mellette 1évé V-2 jelii ovezet teriiletén is megvalosulhat, de a foltoltés rézsiije nem
lehet meredekebb 50%-osndl.

(5) A rendeltetéshez elGirt szamu gépkocsi parkolohelyet kizardlag telken beliil szabad elhelyezni, annak telken
kiviili elhelyezése kizardlag akkor lehetséges, ha arrol az érdekelt és az onkormanyzat telepiilésrendezési
szerzédésben megallapodott.

(6) A teriilet ingatlanjait elkeriteni nem szabad.

(7) A teriiletet a foltoltés befejezése utani elsd téli idészak utan 1 éven beliil eléfasitani kell.

(8) A teriilet beruhdzdsait csak az dnkormanyzat dltal elfogadott Kozteriilet-alakitdsi Terv birtokaban szabad
megvalésitani. A Kozteriilet-alakitasi Tervnek min. 50 cm-enként szintvonalas tereprendezési tervet is
tartalmaznia kell, mely a kijel6lt ingatlan teriiletén tuli

A Helyi épitési szabalyzat a V-2 és V-3 jel vizgazdalkodasi teriiletek 6vezetére vonatkozoan az
alabbi el6irasokat tartalmazza:

65. VIZGAZDALKODASI TERULETEK (V) OVEZETEK ALTALANOS ELOIRASAI

73. § (1) A teriileten épitményeket elhelyezni csak a vizgazdalkodasi szempontok figyelembevételével — kiilon
Jjogszabalyban foglaltak szerint — lehet.

(2) A varos vizgazdalkodasi teriiletei az alabbi ovezetekre tagolodnak:

a) » V-17 jelii ovezet - Duna folyam medre és parti savja

b) » V-27 jelii ovezet — Duna menti rekredcios teriiletei

az ovezeten beliil részletes geodéziai felmérés és konkrét igények alapjan a vizparton — a sziikséges szakhatosagi
engedélyek birtokaban —rekredcié céljara szolgdlé épitmények elhelyezhetdk.

¢) , V-3 jelii ovezet — az drvizi védmiivek (darvizvédelmi toltés, partvédelmi mii)
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Az arvizvédelmi toltés mentén a fejlesztett szelvénytél legalabb 10 m-es véddtavolsagot kell tartani, melyet a
toltéstol tavolodva minimum 5%-os eséssel kell kialakitani.

73/4. § AV-2 jelii (vizgazdalkodasi teriilet — Duna sportcélu parti savja) teriileten:

a) a természetkozeli vegeticio megdrzése érdekében csak olyan tereprendezés végezhets, mely a
megengedett rendeltetések elhelyezésére szolgdl, vagy a vizhez valo lejutdst segiti,

b) kizardlag rekredcios, pihenési, sport, szorakoztatdsi, oktatdsi-kutatasi, kulturdlis, ismeretterjesztési és
turisztikai célu rendeltetések helyezhetdk el,

C) csak olyan rendeltetések helyezhetdk el, melyekben az arviz nem okoz visszafordithatatlan kart,

d) a rendeltetéshez eldirt szamu gépkocsi parkolohelyet kizardlag telken beliil szabad elhelyezni, annak
telken kiviili elhelyezése kizarolag akkor lehetséges, ha arrol az érdekelt és az onkormanyzati
telepiilésrendezési szerzodésben megallapodott,

€) az ingatlanokat elkeriteni nem szabad,

f)  a mederkarbantartdsi savot szabadon kell hagyni,

g) a beruhdzdsokat csak az onkormdnyzat dltal elfogadott Kozteriilet-alakitasi Terv birtokdaban szabad
megvalositani, mely Kozteriilet-alakitdsi Tervnek min. 50 cm-enként szintvonalas tereprendezési tervet is
tartalmaznia kell, a kijelélt ingatlan teriiletén tuli min. 10 m-es sav meglévé szintvonalainak
dbrazolasaval.

A Helyi épitési szabalyzat a Vi-M10 jelll épitési dvezetre vonatkozdan az alabbi el6irasokat
tartalmazza:

43. INTEZMENYI TERULET (Vi) EPITEST OVEZETEK ALTALANOS ELOIRASAI
51. § (1) A teriileten az OTEK 17. § (2)-(3) bekezdésekben szerepld rendeltetések helyezhetdk el, az
ovezeti eléirasokban meghatdrozott sajdtos rendeltetés kotottségeivel.
(2) Az egyes épitési ovezetek épitési telkein betartando telekalakitdsi és beépitési eléirasokat a 2.1
melléklet tablazat tartalmazza.

(6) A, Vi-M10” jelii ovezetben:

a) sajatos rendeltetése: atomeromiivi latogato kézpont

b) a teriileten épiilet épitése kizarolag a mertékado arvizszint folott legalabb +1 m-rel valo
foltoltes eseten lehetséges,

C) a beepithetdség feltételeinek tisztazasara Telepitési Tanulmanyterv készitése kotelezd, melynek

az ovezet teljes teriiletére ki kell terjednie még akkor is, ha az épitési beruhazas annak csak egy
részére tervezett, a teriilet beruhdzasait csak az onkormanyzat altal elfogadott Telepitési
Tanulmanytervben foglaltaknak megfelelden szabad megvalositani, a Telepitési Tanulmanytervnek
min. 50 cm-enként szintvonalas tereprendezési tervet is tartalmaznia kell, mely a kijelolt ingatlan
tertiletén tuli min. 10 m-es sav meglévo szintvonalait is abrazolja,

d) a teriilet foltoltése a mellette levo V-2 jelii ovezet teriiletén is megvalosulhat, és a foltoltés
rézstije nem lehet meredekebb 50%-osndal,

e) a teriileten kizarolag oktatasi-kutatdsi, ismeretterjesztési és turisztikai célu rendeltetések
helyezhetdk el,

f) a rendeltetéshez eldirt szamu gépkocsi- és busz parkolohelyet kizarolag telken beliil szabad

elhelyezni, annak telken kiviili elhelyezése csak akkor lehetséges, ha arrol az érdekelt és az
onkormanyzat telepiilésrendezési szerzodésben megallapodott,
0) a kialakitott ingatlant elkeriteni nem szabad.
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2.5. Telepiiléskép védelmérol sz616 40/2020 (XI1.11) 6nkormanyzati rendelet

A 6-0s f6ut menti Duna-parti teriiletre vonatkozoan a rendelet az alabbi el6irasokat tartalmazza:
38.Sport és rekredcios tertiletre vonatkozo egyedi kévetelmények

38.§ (1) Sport és rekredcids tertileten:

a) épitmények, épiiletek elhelyezése a tdjképi adottsdgok figyelembevétele, a tdji kérnyezetbe valo illeszkedés
biztositdsa nélkiil nem lehetséges,

b) az épitési telkek természetes zoldfeliileteinek kialakitdsa hdromszintes névénydllomdny létesitése nélkiil
nem lehetséges.

(2) Sport és rekredcids tertiletek funkciondlis és zoldfeliileti fejlesztésére, illetve rekonstrukcidjdra, valamint uj
parkok, kertek létesitésére csak kéztertilet alakitdsi terv alapjdn van lehetdség, melynek része a kertépitészeti
terv.

(3) A Duna-parton a természetkézeli vegetdcié megdbrzése érdekében csak olyan tereprendezés végezhetd,
mely a megengedett rendeltetések elhelyezésére szolgdl, vagy a vizhez valé lejutdst segiti.

(4) Duna-meder teriiletén tiszomiivek, vizi létesitmények kialakitdsa nem lehetséges:

a) a védett tdjképi, vdrosképi jelleghez valg illeszkedés biztositdsa nélkiil,

b) kérnyezetébdl kirivd, harsdny szinezéssel.

(5) A Duna-parton kikétdk, iiszomiivek kialakitdsakor tilos a természetes anyaghaszndlattol {fa, fém) eltérd
anyagvdlasztds. A fehér, féldszinekkel tért fehér, a sziirke és a fa természetes szindrnyalataitol eltérd, harsdany
szinezés vdlasztdsa nem megengedett.

2.6. Paks Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégiaja (ITS) 2015.

Paks Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégiaja a Terra Studi6 Kft. kozremiikodésével késziilt és a
68/2015. (IX.9.) Kt. szamu hatarozattal kertilt elfogadasra. A dokumentum egyes megallapitasait
a 2016-ban késziilt varosfejlesztési tanulmanyterv feliilirta, de bizonyos a tervezési teriiletet
érint6 programelemek ebben a stratégiaban lettek megfogalmazva.

Az 1TS-ben az Atomerémi bévitésével kapcsolatos fejlesztések kozott a zold infrastruktira,
kornyezet és tajhaszndlat vonatkozasaban az aldbbi megallapitdsokat fogalmazza meg:
1. Zoldfeliiletek nem alkotnak valos rendszert

2. Duna kihasznalatlan tematikus tér
3. Csuszamlasveszélyes teriilet

A paksi kistérség fejlesztési elképzelései alapjan f6 prioritasok és beavatkozasi teriiletek, melyek
a zoldfeliiletekhez kapcsolédnak az infrastruktirafejlesztés, kulturalis és természeti értékek
megovasa, Duna-menti zold-folyosé jellegli kapcsolat fenntartasa, egészséges életmddhoz
kotédben a rekreacios lehetdségek bdvitése.

Az ITS altal megfogalmazott varosrészi célokon beliil a Duna-part menti rekreacids teriiletet is
érintd javaslat a ,V3.Vonzo élénk vdroskézpont kialakitdsa a Duna-part integrdldsdval”, melynek
kiemelendé pontjai a Duna-parti teriilet esetében:

e Duna-part és a varos fizikai kapcsolatanak erdsitése;

e Duna-parti infrastruktira bekapcsolasa a turisztikai programokba;

e Duna altal biztositott szabadidds lehet6ségek hatékonyabb kihasznalasa;

Tematikus célokon belil a lakossag életmindségének javitasat célzo fejlesztési javaslatok koziil
kiemelten megjelenik a T8. Sport és szabadidds funkciok fejlesztésének javaslata, TO.
Klimaadaptdcio, illetve a T10. Vdroskézponti rehabilitdcio, mely javaslatok szintén igénylik a
Duna-parti rekreacios tertiletek fejlesztését.
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Paks varosban 6t akciéteriilet keriilt kijelolésre, amely 6sszhangban van a kézéptava tematikus
célokkal és az akcioteriiletet érintd tertleti célokkal egyarant.

A fejlesztési teriilet az A3. Duna-parti akciétertilet déli részét képezi, elhelyezkedésébdl és a tavlati
cél adéddan szorosan 6sszefligg a A2. Intézményi vdaroskézpont akcidtertilettel.

A Tancsics utcatdl délre elhelyezkedd A2. Intézményi varoskézpont akcidteriilet esetében cél a
varoskozponti terek, parkok rehabilitacidja (ezen beliil a Tancsics park rendezése), illetve a volt
Konzervgyar tertiletének rehabilitacidja.

A Duna-parti akcioteriilet esetében a fejlesztési cél egy, a Duna mentén huz6do, zoldfolyoso
jelleg(i, rekreacios, kulturalis élettér kialakitasa, mely zoldfeliilete révén a varos életében jelent6s
kondicional6 hatéssal bir.

Jelenleg a Duna-menti teriiletek kulturdlis, rekredciés célii hasznositdsa Paks teriiletén
korldtozott. A telepiilés 2015 Integradlt Telepiilési Stratégidja a Duna-part menti teriiletek
zéldfeliileti és rekredcios céli fejlesztését iranyozza elé a Duna dltal biztositott szabadidos
lehetéségek hatékonyabb kihaszndldsa érdekében. Kiemelt tényezéként jelenik meg a
Stratégiaban tobb helyen is a Duna-parti teriiletek vdrosi teriiletekkel valo fizikai
kapcsolatainak erdésitése, bekapcsoldsuk a vdros zéldfeliileti és infrastruktiira rendszerébe.
Ehhez kapcsolédéan megjelenik ujabb gyalogosatjaro létesitésének sziikségessége a Duna
felé. Elérevetitik az Arviz utca menti ingatlanok rendezésének sziikségesséqgét is a rekredcios
célu fejlesztések érdekében.

Duna-part menti teriilet UJ Vdroskézponthoz kézeli elhelyezkedése kivdlé lehetdséget jelent
a kulturdlis programok lebonyolitdsdra, ennek érdekében a Stratégia javaslatot is fogalmaz
meg az ehhez sziikséges helyszinek kialakitdsdra, a Duna-parti infrastruktiira fejlesztésére,
bévitésére, ezen beliil is a kikétdi infrastruktiira fejlesztésre.

Kiilén kiemeli a dokumentum Paks kerékparos infrastruktirdjanak fejlesztési lehetdségeit,
melynek szerves részét képezné a Duna-parti menti kerékpariut és tervezett
kerékparkaélcsonzd is.

2.7. A Paksi Atomeromii bdvitése kapcsan felmeriilé varosfejlesztési feladatok
telepiilésrendezési programja, azok komplex térbeli vizsgalata és tanulmanyterv -
2016.

A Paksi Onkormanyzat megbizasabél 2016-ban CZIRJAK SZABO Epitészeti és Mérnoki Kft. altal
elkésziilt egy varosfejlesztési tanulmanyterv a varos telepiilésrendezési eszkozei mddositdsanak
el6készitésére, melyet Paks Varos Onkormanyzata Képvisel§-testiilete 63/2017. (V.18.) Kt. szamu
hatarozataval elfogadott.

A tanulmanyterv pontositotta Paks azon kiemelt fejlesztési teriileteit, melyek telepiilésrendezési
terveinek modositasa az erémi beruhazassal kapcsolatban prioritast élveznek.

Ezen fejlesztési teriiletek kozé sorolt tobbek A Kiemelt II. iitem részét képezé Uj varoskozpont és
a Duna-part.

A tanulmdnyterv megadllapitdsa szerint az Uj Vdroskézpont és Duna-part teriilet nagyon jo -
vdaroskoézponti - pozicioban taldlhatd, mégis jelenlegi kornyezeti dllapota méltatlan az
elfoglalt varosszerkezeti helyzetiikh6z képest. Problémdt jelent a teriiletek kézlekedési
kapcsolatinak hidnya, melyek mindenképp fejlesztésre szorulnak.
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2.8. Duna jobbpart 1529 - 1530,4 fkm kozotti szakaszon végzendd teriiletfeltoltés
terve miiszaki tervdokumentaciéja - 2017.

Paks Varos Onkormanyzata altal megrendelt, Zellei L4szl6 vizilétesitménytervezd 4ltal 2017-ben
készitett miliszaki dokumentacid a fejlesztéssel érintett Duna-part rekreacios teriilet feltoltésének
miiszaki részleteit, nagyvizi mederkezelési, partszakasz allékonysagi és folydszabdlyozasi
fenntartasi lehet6ségeit vizsgalja, azok miiszaki kialakitasara ad javaslatot.

A miszaki dokumentacid tervezési teriilete lefedi jelen dokumentacioban vizsgalt fejlesztési
terlilet egészét. A tervezett teriiletfeltoltés északi hatdrvonala az 6nkormanyzati vizisporttelep D-
i ingatlan-hatara, déli hatara a Molnar-arok, mig a partrendezés és parti sav kialakitdsanak
vonatkozasaban a tervezési teriilet az Arviz utcatél a Molnar-arokig tart.

LA tervezési teriilet vdltozo, 50 - 150 m szélességii, homortu part jellegii partszakasz. A meder fenékszint és a
part kézétti mintegy 8 - 10 m szintkiilonbség és a meredek rézsii miatt kérdéses gravitdcios dllékonysdgot és
drvizi elsodrdsi biztonsdgot jelenleg készérdsos rézsiivédelem biztositja.”

LA kialakitandé miiterep f& paraméterei a kévetkezdk: Feltéltési szint MASZ + 1 m, amely az érintett Duna
szakaszon dtlagosan 95,40 mBf magassdgot jelent. A kialakitandd parti rézsi alsé sdvjdt a meder
fenékvonaldhoz igazodéan 82,00 - 83,00 mBf koronaszintii [dbazati készordsra tdmaszkodé 0,6 m vastagsdgu
partvédelmi kdszords alkotja, melynek felsé éle 86,84 mBf szintd. (DB2006’ +1,5 m) A partvédelmi kdszords
felett folytatodo parti rézsii hajldsdt a tervezés sordn 1: 2,5-re mdédositottuk. A vdltoztatds oka, a meglévé parti
terephez tiorténd jobb igazodds, foldmunka és rézsiihossz csékkentés. A folytatodo rézsi, a partvédelmi
készérdsra tdmaszkodé GABION matrac hulldimverés elleni rézstivédelemmel a 92,05 mBf koronaélii padka
(sétdny) szintig tart. A kialakitandé 6 m széles padka feliilet 2,5%-os keresztirdnyt lejtésii a Duna meder felé,
igy belsé élvonala 92,20 mBf szintii. A padkdtdl 1: 3 hajldsu rézsii folytatddik a tervezett feltoltési szintig. A
teriilet megkézelitését biztosité két utca kettédgazva a padka szinten és a feltoltési szinten folytatdodik. A
partvédelmi kdszords felsé széle és a padka szint dsszekottetését lépcsdk biztositjak, kozottiik a legkisebb
tdvolsdg 100 m. A padkaszint és a feltoltési szint kézétti 1:3 hajldsu rézsiin lépcsd, vagy egyéb kézlekedési
létesitmény nem épiil.,

A tertilet tervezett feltltése a tervdokumentacid szerint altagosan 2,5 méter vastagsagu feltoltést
jelentene, melynek a part allékonysdgara gyakorolt hatasait és az allékonysag, valamint az
elsodrasi biztonsagot javité beavatkozasokra kilon Geotechnikai terv késziilt a ,Vitaqua”
Koézmiitervez6 Kft altal.

Geotechnikai terv 6sszefoglal6jat tartalmazza a tervdokumentacio :

LA tervezést kizvetleniil érinté eredmények szerint a tervezett 9540 m B.f-i feltéltési szint a teriilet
dllékonysdgi dllapotdt dontden nem fogja befolydsolni. A tervezett rézsiihajldsok dllékonysdg szempontjdbol
megfeleléek. A rézsiik védelmét mindenképp biztositani kell. A padka szintjéig javasolt hullimverés elleni
kdszords, valamint a készérdst megtdmaszto, a parttal pdrhuzamosan futé ldbazati kddepdnia tervezése.”

A tervdokumentacié altal tervezett feltoltéshez, illetve a feltoltés teriiletének késdbbi
hasznosithat6saganak biztositasahoz a leirtak alapjan a teriilet el6készitése soran a hullamtéri
teriileten jelenleg talalhatd teljes névényzet letermelése sziikséges, miutan megkezdddhet a
tertletfeltoltési foldmunka, melynek soran csaknem 0,5 millié m3 foldtomeg elhelyezésére nyilik
lehetdség a teriileten.

A tervek szerint a teruletfeltoltés kialakitdsa sordn a Duna-parti tertilet vizelvezetése is
rendezésre keriilne. A fejlesztési teriiletet keresztezd harom telepiilési csapadékviz elvezetd
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létesitmény kozill a Pdli drok tehermentesité zsilip és annak hullamtéri szakasza mar
korszerisitett, valtoztatast nem igényel a tervezés soran.

A Tesco zsilip (Konzervgydri zsilip) és annak hulldmtéri szakasza, illetve a Lakdtelepi zsilip és annak
hullamtéri szakasza attervezést, korszer(sitést igényel.

A tanulmdny megadllapitdsa szerint a teriilet feltoltésének miiszaki, geotechnikai akaddlya
nincsen, azonban a tdrgyi dokumentum nem tért ki a teriilet természeti értékeinek,
zéldfeliileti jelentoségének, telepiilésszerkezeti szerepének vizsgdlatdra és nem szamol a
feltiltés kovetkeztében a fadllomdny megsziinésének kornyezeti kévetkezményeivel.

PIP Nonprofit Kft. K6zép- és Hosszu Tavu Stratégiai Terv (2020.)

A PIP Ko6zép-Duna Menti Térségfejlesztési Nonprofit Korlatolt Felel6sségli Tarsasag feladata
gondoskodni a Paks II. Beruhazas kivitelezéséhez sziikséges feltételek biztositasarol. Az ezzel
Osszefiiggo feladatok rogzitése érdekében irasba foglaltdk a kovetkezd évek beruhazasi, fejlesztési
feladatait. Jelen dokumentum ezt a stratégiat tartalmazza.

Duna-parti rekredacios teriilet szempontjaboél relevans térségfejlesztési feladatok, célkitlizések az
alabbiakban keriilnek dsszefoglalasra.

Stratégiai célként megjelenik a térségi, ezen belil a telepiilési turizmus fejlesztése, az attrakciok
bévitése, a turizmusban rejlé lehet6ségek hatékonyabb kihasznalasanak segitése a meglévé
adottsagok és a potencialisan novekvd kereslet alapjan..

Turisztikai szempontbdl a kozeljovo feladatai:
e Duna-kor létrehozasa, mely komplex rekreaciés kulturalis programokat kinalna az
igényeknek megfelel6en, ezzel egylitt az aktiv turizmus fejlesztés
e Erdmiib6vitéshez kapcsolddé megnovekedd rekreacios igényeket kielégitd fejlesztések,
bdvitések

Tancsics Park - ij Varoskoézpont és Duna-parti rekreacids teriilet Telepitési
Tanulmanyterv - 2018.

2018 jtliusaban késziilt telepitési tanulmanytervet a CZIRJAK SZABO Epitészeti és Mérnéki Kft.
készitette Paks Varos Onkormanyzatinak megbizasabol. A tanulmanyterv a Paks Varos
Onkormaényzata altal 63/2017 (V.18.) sz. Kt. hat4rozataval elfogadott ,Paksi Atomerém{i bgvitése
kapcsan felmeriil6 varosfejlesztési feladatok telepiilésrendezési program, komplex térbeli
vizsgalat és tanulmanyterv” cim{i varosfejlesztési tanulmanytervre épiil.

A tervezés soran Kiemelt II. litem részteriileteire késziilt Telepitési Tanulmanyterv és beépitési
terv. Ennek érintett teriiletei a Tancsics park- Uj varoskozpont teriilete, Rendel8intézet 3. iiteme
és a Duna-parti rekreacios tertilet.

A tanulmany a varoskozponti fejlesztésekkel 6sszhangban vizsgalta a Duna-parti rekreacios
teriileten egy szabadidés, rekreacids, kulturalis, ismeretterjeszto, turisztikai célu teriilet egyiittes
kialakitasanak lehetdségeit, melyhez kapcsoléddan kiemelt cél volt a varoskdzpont, a telepiilés
egyéb zoldfelilletei és a Duna-parti rekredcids teriilet kozotti lehetséges kapcsolatok
lehet6ségeinek a feltardsa a 6-os féut és a vasutvonal figyelembevételével. Ehhez figyelembe
vételre keriiltek a Paks Varos Onkormanyzata altal hirdetett Vdrosfejlesztési Tanulmdnyterv és
Tervpdlydzat dijazasban részesiilt, illetve megvételre kertilt padlyamunkai is.
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A telepitései tanulmanyterv a Duna-parti teriilet tervezése soran szamolt a mértékadoé arvizszint
+1 méter részleges teriiletfeltoltéssel, mellyel a tertlet késébbi megfelel6 hasznositasa
biztosithaté. A terv a teriilet északi részén javasolja a Paks II. Atomerdmii Latogatékdzpontjanak
kialakitasat, a jelenlegi telepiilésrendezési terveken Intézményi teriiletfelhaszndldsba sorolt
teriileten. Ettdl délre a terv Kkiilonb06z6 sportpalyak, jatszoterek kialakitasat javasolja a teriilet
feltoltése utan. A kornyezetalakitasi terveken mar 4j novénytelepités lathaté a terv szerint
letermelt, ligetes novényallomany helyett. A teriilet gyalogos kapcsolatainak fejlesztését az
egykori konzervgyar helyén kialakitand6 0j varoskozponttal a 6-os féut felett vezetett gyalogos
feliiljaro kialakitasaval javasolja. A Duna-part mentén megosztott gyalogos és kerékparut
kialakitasat irdnyozza el6, amellett, hogy a Duna-part kozvetlen elérése biztositott lenne.

A Duna-part menti teriileteken tervezett funkciéhoz kapcsol6dé sziikséges parkoléhelyek a
terililet nyugati szélén, az arvédelmi toltés 1abanal vezetett kétiranyd gépjarmiiforgalom szamara
kialakitand6 it mentén kapnanak helyet.

A terv megdllapitdsa szerint a varoskozponti akciéteriilet fejlesztéséhez az akciéteriiletek
térbeli elhelyezkedése miatt is szorosan kapcsolédik a Duna-part menti zéldteriiletek
fejlesztése. Ehhez sziikséges a gyalogos kapcsolatok bévitése.

Az Uj vdroskézponti fejlesztésekhez, illetve a vdros rekredciés lehetéségeinek bévitése
céljabdl kiilonbozé szabadidds, szolgdltatdsi, kézparki funkciok elhelyezése indokolt a
teriileten, megtartva, erdsitve annak vizparti jellegét.

A telepitési tanulmdnyterv a Duna menti teriilet feltéltését csupdn részben javasolja, a
tervezett funkciok, létesitmények elhelyezéséhez feltétlen sziikséges mértékben. A vizpart
menti sdvon biztositand a természetes névénydllomdny megmaraddsdt, a Dundhoz valé
kézvetlen lejutds lehetdségét, a Dundra nyild kildtds biztositdsat.
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HELYZETERTEKELES
1. Telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalas, magasabbrendii tervek

A Duna-parti rekreacios tertilet varosszerkezetben elfoglalt helyzete a kialakitand6 funkciok
megvalosithatésaga szempontjabol kedvezd. A fejlesztési teriilettel szemkozt a 6-os f6ut nyugati
oldalan, kiemelt fejlesztési projekt részeként a Tancsics Park - Uj Varoskézpont teriiletén elkésziil
majd a terek és parkok és a volt konzervgyar teriiletének rehabilitaciéja. Ehhez kapcsoloddan
indokolt a Duna-parti rekreacids teriileten tervezett fejlesztések tervezése soran a meguajulod
varoskozponthoz torténdé kapcsolatok erdsitése, tijak kialakitasa.

A Duna-parton tervezett Uj rekredcios tertlet kialakitasanak feltétele a tertiilet tereprendezése,
ezen beliil elengedhetetlen a partfal rendezése, tereprendezés, illetve a teriilet mértékadd
arvizszint f6lé emelése, vizelvezetésének kialakitasa.

A Duna parton talalhaté zoldfeliiletek kondicionalé hatasuk mellett a vAros mindennapi életének
jelenleg is szerves részét képezik, azonban ezeknek a teriileteknek mind a zoldfeliilete, mind a
megkozelithet6sége, hasznalhat6saga, a gyalogos kapcsolataik jelentds fejlesztésre szorulnak.

A korabbi el6zménytervek, varosi fejlesztéseket elGiranyzé tanulmanyok mindegyike kiemelt
célként kezelték a Duna-part menti teriiletek, zoldfeliiletek és a varos fizikai kapcsolatainak
javitasat, hogy azok a varosban él6k szamara a mindennapi élet soran konnyen elérhetéek, jol
hasznalhatéak legyenek. Duna esetében kiilon megemlitendd cél a vizpart kozvetlen
elérhet6ségének biztositasa a teriileten tervezett rekreacios funkciok szempontjabol.

A fejlesztéssel érintett Duna-parti rekreacids teriiletet gyalogosan és gépjarmiivel jelenleg csupan
a Molnar-arok fels] (Kubikgodor utca), illetve az Arviz utca felSl kozelithetd meg. A tervezés soran
ennek a két csomdpontnak a fejlesztése sziikséges, emellett 0j gyalogos kapcsolat 1étesitése is,
mely funkcionalisan kapcsolédik majd az Uj Varoskozpontot érinté fejlesztésekhez.

A magasabbrendii teriiletrendezési tervek kapcsan elvégzett vizsgalatok alapjan a fejlesztéssel
érintett teriilet az aldbbi orszagos és megyei ovezetek érintik.
OTrT altal lehatarolt ovezetek:
e Erdoék Gvezete
o Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet ovezete
MvM altal meghatarozott 6vezetek:
e Vizmindség-védelmi teriilet Gvezete
e Nagyvizi meder Ovezete
e Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete

Foldtani veszélyforras teriiletének Gvezete

MTTrT altal lehatarolt
e Innovacids-technologiai fejlesztés tamogatott célteriiletének dvezete
o Logisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének ovezete
o Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete

Az Erddék dvezete ugyan érinti a tervezési teriiletet, azonban a teriilet kijelolt telepiilési térség
tertletén fekszik, illetve a MaTrT hatalyba 1épését megel6zGen keriilt kijelolésre a beépitésre
szant teriilet, igy az itt talalhaté erdék ovezetének teriiletét a jogszabaly altal el6irt igazolas
teljesitésénél nem kell figyelembe venni.
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A Vildgérékségi és vildgérékségi varomdnyos tertilet dvezete a telepiilésrendezési eszkdzokben
tortént lehatarolas alapjan megallapithatd, hogy a vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos
teriilet a tervezési teriileteket nem érinti.

A Vizmindbség-védelmi terlilet 6vezetén és a Nagyvizi meder Gvezetén torténd tervezés, épitési
tevékenység soran a vonatkoz6 viziigyi el6irasokat be kell tartani.

Az elb6irasoknak megfeleléen Paks telepiilésrendezési eszkozeiben a Foldtani veszélyforrds
tertileteinek lehataroldsa a tényleges Kkiterjedésiiknek megfeleléen megtortént. A lehatarolas
alapjan megallapithat6, hogy az 6vezet telepiilésen lehatarolt teriilete a fejlesztési teriilet nem
érinti.

A Tolna megyei Teriiletrendezési Terv alapjan lehatarolt egyedi dvezetek altali érintettség a
fejlesztési tertilet hasznositdsa szempontjab6l nem relevans, mivel jelen fejlesztési szandék a
térségi szempontok figyelembevételével, koordinalt tervezés keretében valdsul meg.

2. Zoldfeliiletek és kornyezetallapot

A fejlesztési terililetek nem érintettek nemzetkozi, orszagos, illetve helyi jelent6ségli természeti
védettség, Orszagos Okoldgiai Hal6zat elemei altal. Az Orszagos Erd6allomany Adattar
nyilvantartasa alapjan két erddtag talalhatd a fejlesztési tertileten, melyek kivett teriiletként
nyilvantartottak. Ezen tertiletek igénybevételét, amennyiben még nem tértént meg, jelezni kell az
Erdészeti Hatosag felé, kivonasukat az Adattarbdl kérvényezni kell.

A tertilet jelenlegi zoldfeliilete természetkozeli képet mutat, sok helyen a vizparti ligetes
faallomany fellelhetd, azonban a teriilet rendezetlensége miatt rekreaciés célokra korlatozottan
hasznalhat6 - csupan a Duna-part menti rézstin futé foldut jarhato, a teriilet nagy részén a
novényzet kozott egyéb feltard utak nincsenek. A vizpart kdzvetlen, biztonsagos elérése jelenleg
nem biztositott, ami a teriiletnek nagy hidnyossaga, ez a telepiilés Duna-parti fekvésének egyik
nagy zoldfeliileti, rekreacios potencialja lehetne, illetve

A vegyes 0Osszetételli novényallomany eloregedd, id6sebb egyedei - kiilon6ésen a nyarfak -
balesetveszélyesek lehetnek, azonban a teriilet tervezett, részleges feltdltése soran a tertilet
novényzetének nagy része el6relathatéan letermelésre Kkeriill majd, igy a zoldfeliilet, a
novényallomany megujitasa elkeriilhetetlen lesz a rekreacios célu fejlesztésekhez kapcsoloddan.

A tervezett terililethasznositasdhoz sziikséges teriiletfeltoltés kapcsan 2017-ben elkésziilt
tanulmanyterv alapjan elmondhaté, hogy a tertilet teljes feltoltésének geotechnikai akadalya
nincs, a terv a teriilet teljes feloltésével szamol. Ezzel szemben az egyeztetéseken elhangzott
kérések alapjan a tervezésnél figyelembevételre megjelolt, 2018-ban késziilt Telepitési
Tanulmanyterv ezzel ellentmondasban csupan a teriilet részleges feltoltésével szamolt, a tertilet
vizparti jellegének erdsitése, természetkozeli képet mutaté novényallomanyanak meg6rzése
érdekében. A teriilet a feltoltésének tovabbi tervezése sordn sziikséges a teriilet zoldfeliileti
jelent6ségének, természeti értékeinek hangsulyosabb figyelembevétele a tervezett rekreacios
funkciok és az erdsiteni kivant varosszerkezeti szerepe fényében.

A két el6zményterv ellentmonddasai miatt egyeztetés sziikséges a varos és a PIP Nonprofit Kft.
részvételével a tovabbtervezés iranyanak osszehangolasa érdekében.

A hulladékgazdalkodas szempontjabdl figyelembe kell venni a vonatkozé mindenkor hatalyos
jogszabalyokat (jelenleg a hulladékrodl szdol6 2012. évi CLXXXV. toérvényt), betartva annak a
hulladékkezeléssel és hulladékhasznositassal kapcsolatos el6irasait.
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A telepiiléseken keletkezd kommunalis hulladék gyftijtése és elszallitasa szervezett keretek kozott
torténik.

A varhat6 épitkezések soran keletkezd hulladékok kdrnyezetvédelmi szempontbdl is megfeleld
gylijtésérol és elszallitasarol gondoskodni kell. A keletkez6 épitési tormelékek kezelése kiilon
figyelmet érdemel. A sziikségessé valo feltoltések, tereprendezések kizardlag hulladéknak nem
mind6siilé anyagok felhasznalasaval torténhetnek.

A keletkez6 veszélyes hulladékot kozvetleniil a keletkezés helyén, biztonsagosan, a kdrnyezet
szennyezését kizaro, elkiilonitett zart tarolokban kell elszallitdsig elhelyezni. A veszélyes
hulladékok kezelése soran a veszélyes hulladékkal kapcsolatos egyes tevékenységek részletes
szabalyairol sz616 225/2015. (VIII. 7.) Korm. rendelet el6irasait kell betartani.

A felszin alatti vizek szempontjabol a vizsgalt tertilet a felszin alatti viz dllapotanak érzékenysége
szempontjabdl érzékeny teriiletnek szamit. A vizsgalt teriilet egésze az Orszdgos vizmindség-
védelmi teriilet 6vezetének részét képezi. A tervezési teriiletet déli sarkdban a TSZT szerint
vizbazis hidrogeoldgiai védézoéna érinti, igy ebbdl fakadd korlatozdsok a fejlesztés soran
figyelembe veenddk. A vizsgalt teriileteken a talajvizszint dtlagos mélysége tobbségében 2-4 m, a
talajviz kémiailag f6leg kalcium-magnézium-hidrogénkarbonatos jellegii és magas keménységt.

Pakson a kérnyezeti levegé mindsége SO2, CO légszennyez6 anyagok esetében kivalo, NO2, PM10
és 03 tekintetében jo, az iilepedé por vonatkozdsaban pedig megfelel6. Pakson a zaj- és
rezgésterhelés legjelent&sebb forrasa is a kozuti kdzlekedés okozza, a tervezett teriilet esetében
a 6-os féuton bonyolddo6 gépjarmii forgalma zaj- és rezgésterhelést jelent.

3. Kozlekedés

A fejlesztési teriilet gyalogosan és gépjarmiivel jelenleg a teriilet északi részén, az Arviz utcanal,
illetve a teriilet déli részén a Kubikgddor utcanal talalhaté szintbeni vasuti keresztezddésnél
lehetséges. A teriilet nyugati oldalan, a 6-o0s f6uton, illetve a vastitvonalon és az arvédelmi toltésen
mashol az atjaras nem biztositott.

Parkolasi lehetdség jelenleg az Arviz utca menti ingatlanok kérnyezetében van.

A tervezett funkcidkhoz kapcsoléddan a teriileten sziikséges tovabbi gyalogos kapcsolat
kialakitasa, a meglévé kozlekedési kapcsolatok fejlesztése, kerékparat kialakitasa, illetve a
tertileten beliili parkoldk kialakitasi lehet6ségeinek biztositasa.

4. Kozmiellatas

A jelenleg kozmiiellatassal nem rendelkezd teriilet tervezett Uj beépitésre szant hasznositasahoz
a teriilet természeti adottsdga, a nagyvizi mederben fekvése, a vizmindség védelmi teriileten
fekvése és a kornyezetvédelmi elvarasok teljesitésének igényére a nagyvizi mederbdl torténd
kivételét kovet6en a teljes kozmiiellatds kiépitése sziikséges, amelyhez a kozhaldzati
csatlakozasokra lehet6ség nyugati iranyban levé mar beépitett tertletek ellatasat szolgalo
hal6zatoknal biztositott.

A teljes kozmiellatasra a koziizemi vizellatast, a kdzcsatornas szennyvizelvezetést, a foldkabeles
villamosenergia ellatast és a kornyezetbarat szintén vezetékes termikus energiaellatast kell
kiépiteni. A termikus energiaellatasra akar a foldgaz, akar Kkicsit tavolabbrél a tavhéellatas is
rendelkezésre 4all, a tovabbtervezés sordn lehet elddnteni, hogy melyik energiahordoz6
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hasznositasat preferaljak. Barmelyik energiahordozé mellett a kedvez6bb fenntarthatdsag
érdekében a megujulé energiahordozok hasznositasdnak igényével-kovetelményével is kell
szamolni.

A teriilet tovabbra is beépitésre nem szant hasznositasu részén szamolni Kkell annak hullamtéri
fekvésével és idonként arvizi elontésével, a teriilet viz ala keriilésével (vezetékek foldkabelbe
helyezésével megoldhatd).

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT. 50
[=] EI ,@\ SZEKHELY: 1191 Budapest, Ady Endre Gt 32-40., Tel.: 297-1730 ' Q stk
FIDIC E-mail: kasib@kasib.hu, titkarsag@kasib.hu 190 s00r:2018

E @ TOVRheinland

www.tuv.com
Y 1D 9105012036




N 3537/1

3537/4

3537/%

353!7/3 .

3537/3

3537/10
(o)
BN
A

®

3537/1

"'rrrr,,i:'::',:'773537[30

3537/16

3537/4Q

3668

/t

~3537/20~

3537/32

~—3537/56 | ]
——3537/57
3537/58

3537/

3537/34

3654/1

3655

3650710

3650/9,/

3650/6
3650/7

3651

3606

3604/2

L B
y
r 2

3654/2 | 3653

3576/36

/ PAKS VAROS i
/" DUNA-PARTI REKREACIOS TERULET

" TELEPITESI TANULMANYTERV

3525/2 5
‘55%2\\&1
<3593/9

V-1 Szintvonalas alaptérkép .

<
M 1:3 000

3523/183 3/16 3523/17

2020. november

3523/4

| 3537/59
| 3537761

[ /

3537/60

3550 I
3549/1
/
’

3537/22

85
3537/24

s

3537/14

[ 4
3551

3560

3573/1 |
3573/2 |
! 3574 |
f—3575
-3576/1 |
1—3576/2
-~ 3576/3 |
7 —3576/4 |
3576/5 |
3576/6
3576/7
3576/8
T—3576/9 ]
—3576/10

JELMAGYARAZAT

Foldhivatali alaptérképen szerepld épiilet

3561

Telekhatar

Helyrajzi szam

\_ A\
S——
-
S—
S
.-.. .....
——
S~
—
S~ s

0311

[~ ] Szintvonal

= Modositassal érintett teriilet hatara

3576/16

3576/17

3576/18

357619 1]
—3576/20 |

f
!
3576/21 7 !
!
!
]
f

3576/22
——3576/23
——3576/24 f
——3576/25 1
~3576/26
—3576/27
3576/28
3576/29
3576/30
3576/31
—3576/32 *
—3576/33 = *

'::I Ko6zigazgatasi hatar

™™™ Belteriilet hatara

| |

3601

359912 |

3576/34

3576/35 .
$ " 3578

3579/15

3579/9

3579/10

meérnoki
manager
iroda



PAKS VAROS )
DUNA-PARTI REKREACIOS TERULET

TELEPITESI TANULMANYTERV

V-2 Ortofot6 telekallomannyal

M 1:3 000

2020. november

mérnoki
manager
iroda




. PAKS VAROS }
fo s DUNA-PARTI REKREACIOS TERULET

Q 011/5
3537/16
3537/40

TELEPITESI TANULMANYTERV
@ V-3 Tulajdonviszonyok vizsgalata

M 1:3 000

2020. november

7/55

3668

3667

3666

3664/2

3664/1

3663

>1

3639/1

1639/4

JELMAGYARAZAT

360,

Allami tulajdon

|| Onkormanyzati tulajdon

3604/2

|| Gazdasagi tarsasagok tulajdona

|| Természetes személyek tulajdona

AEEEN)

. =« Modositassal érintett tertilet hatara

[ | Kozigazgatasi hatar

—- - e—

L. J Belteriilet hatara

meérnoki

manager
iroda

3579/11

3579/10 ’
3579/14 ’
| 1

3541/1 3580




/ 353//1 \)\/ -~ . — < )
PAKS VAROS )
‘ 35372 7002 DUNA-PARTI REKREACIOS TERULET
TELEPITESI TANULMANYTERV

V-4 Teriilethasznalat vizsgalata .,

M 1:3 000

2020. november

3537/16
} [ 3
%Qﬂﬂ

3537/40
3668 5
5
2
3655

ey

553
50/2 3650 ’

3643

JELMAGYARAZAT

Teriilethasznalat
(Megrendeld adatkozlése alapjan)

Beépitetlen tertilet
Csonakhaz, udvar
Lakohaz, udvar
Telephely

Toltés

360

Vizmu

Kozut, kozteriilet

3604/2

JEERERN

Legel6

; : : : :: Modositassal érintett tertilet hatara
._-_:-_I Kozigazgatési hatar
3599/ !:::i Beltertiilet hatara
meérnoki
e manager

3579/10 iroda




A \ ~ \,,\/\ / ///
\ \ 4
\ \ )
\ \ )

7 PAKSVAROS )
/ " DUNA-PARTI REKREACIOS TERULET
v )%

. /(\

-~ TELEPITESI TANULMANYTERV

@ . V-5 Kornyezetallapot vizsgalat
N\ |

& M 1:3 000
3,
/ | 2020. november

Pali-arok kitorkollasa

JELMAGYARAZAT

. Meglévo épiilet, épitmény
|| Rombolt feliilet

|| Gyepes teriilet
Nyilt arok
L1 Toltés

e e Foldut (gépjarmiivel jarhato)
Természetkozeli, vizparti vegetacio
(jellemzden fiiz-nyar ligetek)

Jellemzden spontan felnovekvd, idegenhonos
fajokkal elegyes fasszaru vegetacio

Modositassal érintett teriilet megkozelitését
biztositd szintbeni csomopont

. Modositassal érintett tertilet hatara

!_'_'_I Kozigazgatasi hatar

mérnoki
™" Belteriilet hatara manager

- — -

iroda



1:10000

M=
' KOZLEKEDES

kozuti kapcsolatai

o %,
DR
\ —

2 N
s
=8
R o
S S
oedeR)! J
e, >
5

Duna-parti rekreacios terulet

IOV/VA///
.

AR R IRTEN

X

\

N\

W\ \ A
\\
N\ N\ \
meglévé  tervezett
I:I IHI kérforgalmi csomépont

N

e E 2% £ &
voﬂoﬁof “ 2 g 2§ =
""‘9 o5

[ ]
== [ |
o
(9] [ ]

2 ® ® @B B
S N N S o
=] <4 L & ®
OOOOO

T
e
TR

A
T r]

meglévé  tervezett

Jelmagyarazat:




Arviz utca

2,00 ‘ 6,00 ‘ 6,00 ‘
| | | |
) Vg /\
6.sz. fout és 42 sz. vasutvonal
‘ 2,00 4.0-5,0 1,00 /,00 1,00
A\ Vg /\
| I 2,9% 2,5%
> [ ] G5
M=1:100

Duna-parti rekreacios tertlet mintakeresztszelvényei

uuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuu




3537/34

LRt

i UUMI”FH

) e
[~ —
7u —
— —
— ——— — —
— — e — — —
— — A — —
YAy A
7 — — —f e — — —
33 7~ /7//—//\/*?/\/—//—/
= — — S =
o — — S A — — ) —
—_—— — /—/71/—//—//—// —
B2 yaatatate/iaf atatal,
S —— = — e —
/ —— /—/v-///—//—//—/r//
1 ) = — — = — — A~
/ — e — —— —/ —
/ ———— — —
/ —— — — ——
Y, NS // WH/H/H -
/ Q6\Q\J / e R — )
/ 7 / — S e — — —)—
/ / / S~ — — +H o~ —_—— —
~/ / / ) — //4//# — —— —4
/ 7 AT T — — —
b Bt — ~ — — —|—
/ / / — — = S~ r ) — —
e — ——
—— —
—— —
p —
| — 7~ — ¢
——
— — —
—_——
— —
/E

S LLLLLLLL,

[ARuRRlag!

[RERRRURRVIIRRRYY

[ARNANERREN

PLMN

LN R

L

15788000000,
VULt

' N

LLLTTLLLL LA

it

Lttt

[

N

1l

| |

Jelmagyarazat:

Nagyvizi mederél

Arvizvédelmi védekezési sav 10 m

|

Nagyvizi meder (hullamtér)

Fakaddvizzel veszélyeztetett teriilet 110 m

Toltéslabtdl 60 m-es savon belll mélyépités
csak kilén engedéllyel végezhetd

Aramlasi holttér

(Nagyvizi Mederkezelési Terv alapjan)

Atmeneti zéna

(Nagyvizi Mederkezelési Terv alapjan)
Masodlagos z6éna

(Nagyvizi Mederkezelési Terv alapjan)

Elsédleges z6na
(Nagyvizi Mederkezelési Terv alapjan)

Vizgazdalkodasi teriilet
mederkarbantartasi savval

Tervezési terlilet hatara

HENNNY

E
Ez aterv a KESZ Tervezé Kft. szellemi tulajdona, amely védelmét jogszabaly biztositja.
KESZ kozmi s enerceTikal TERVEZO KFT. e 020
1016 Budapest, |. Naphegy utca 26. Tel.: 489-0365 Fax: 201-4692
Email: kozmu@kesztervezo.hu Madositas:
Megbizs: KASIB Manager Mérnoki Iroda Kft. Terviazis:
1191 Budapest, Ady Endre tt 32-40. Vizsgalat
rﬁerglr]\g'\igzése: P H ACiA ii itési 3 Tervszam:
aks, Duna-parti rekreacios teriilet telepitési tanulmanyterv KV-A
el Kézmi- és elektronikus hirkézlés helyzetfeltaras: AT
Arvizvédelem M=1:2 500
Tervezok: Lok .| Szakagi vezets tervez6: Szakégi vezet6 tervez: Ugyvezets: Datum:
grnm i | SOl Rt A Gé#ér Zsolt | 2020. oktéber
Hanczér Gabor Ziman Gergely Tv-Tell, Te-Tell, Th-Téll Tv-T-Tell, Te-T-Tell, Th-T-Tell



AutoCAD SHX Text
3670

AutoCAD SHX Text
3561

AutoCAD SHX Text
3537/32

AutoCAD SHX Text
3540

AutoCAD SHX Text
3608

AutoCAD SHX Text
3604/2

AutoCAD SHX Text
3537/60

AutoCAD SHX Text
3538

AutoCAD SHX Text
3625

AutoCAD SHX Text
3654/1

AutoCAD SHX Text
3539

AutoCAD SHX Text
3560

AutoCAD SHX Text
3655

AutoCAD SHX Text
3549/1

AutoCAD SHX Text
3651

AutoCAD SHX Text
3556

AutoCAD SHX Text
3537/34

AutoCAD SHX Text
3551

AutoCAD SHX Text
3537/40

AutoCAD SHX Text
3689

AutoCAD SHX Text
3671

AutoCAD SHX Text
3579/9

AutoCAD SHX Text
3639/4

AutoCAD SHX Text
3832/4

AutoCAD SHX Text
3830

AutoCAD SHX Text
3523/4

AutoCAD SHX Text
3666

AutoCAD SHX Text
3568

AutoCAD SHX Text
3537/14

AutoCAD SHX Text
011/1

AutoCAD SHX Text
3537/58

AutoCAD SHX Text
3576/36

AutoCAD SHX Text
3572

AutoCAD SHX Text
3652

AutoCAD SHX Text
3602

AutoCAD SHX Text
3541

AutoCAD SHX Text
3607

AutoCAD SHX Text
3578

AutoCAD SHX Text
3537/35

AutoCAD SHX Text
3537/16

AutoCAD SHX Text
3649/2

AutoCAD SHX Text
3650/7

AutoCAD SHX Text
3668

AutoCAD SHX Text
3639/1

AutoCAD SHX Text
3567

AutoCAD SHX Text
3537/30

AutoCAD SHX Text
3606

AutoCAD SHX Text
3829

AutoCAD SHX Text
3834/4

AutoCAD SHX Text
3577

AutoCAD SHX Text
3650/5

AutoCAD SHX Text
3831

AutoCAD SHX Text
3643

AutoCAD SHX Text
3576/16

AutoCAD SHX Text
3660

AutoCAD SHX Text
3663

AutoCAD SHX Text
3644

AutoCAD SHX Text
3545

AutoCAD SHX Text
3650/6

AutoCAD SHX Text
3667

AutoCAD SHX Text
3537/22

AutoCAD SHX Text
3650/9

AutoCAD SHX Text
011/3

AutoCAD SHX Text
3599/2

AutoCAD SHX Text
3634

AutoCAD SHX Text
3638

AutoCAD SHX Text
3523/14

AutoCAD SHX Text
3659

AutoCAD SHX Text
3675

AutoCAD SHX Text
3645

AutoCAD SHX Text
3635

AutoCAD SHX Text
3537/24

AutoCAD SHX Text
3682/1

AutoCAD SHX Text
3550

AutoCAD SHX Text
3631

AutoCAD SHX Text
3650/2

AutoCAD SHX Text
3632

AutoCAD SHX Text
3633

AutoCAD SHX Text
3576/18

AutoCAD SHX Text
3576/21

AutoCAD SHX Text
3647

AutoCAD SHX Text
3646

AutoCAD SHX Text
3576/13

AutoCAD SHX Text
3605

AutoCAD SHX Text
3537/13

AutoCAD SHX Text
3576/11

AutoCAD SHX Text
3664/1

AutoCAD SHX Text
3576/35

AutoCAD SHX Text
3664/2

AutoCAD SHX Text
03/1

AutoCAD SHX Text
3662

AutoCAD SHX Text
3661

AutoCAD SHX Text
3636

AutoCAD SHX Text
3676/1

AutoCAD SHX Text
4245

AutoCAD SHX Text
3677

AutoCAD SHX Text
3537/19

AutoCAD SHX Text
3680

AutoCAD SHX Text
3681

AutoCAD SHX Text
3637

AutoCAD SHX Text
3571

AutoCAD SHX Text
3641

AutoCAD SHX Text
3640

AutoCAD SHX Text
3679

AutoCAD SHX Text
4248

AutoCAD SHX Text
3601

AutoCAD SHX Text
3576/33

AutoCAD SHX Text
3658

AutoCAD SHX Text
3576/34

AutoCAD SHX Text
3576/20

AutoCAD SHX Text
3576/15

AutoCAD SHX Text
3654/2

AutoCAD SHX Text
3576/30

AutoCAD SHX Text
3576/22

AutoCAD SHX Text
3548

AutoCAD SHX Text
3576/24

AutoCAD SHX Text
3576/25

AutoCAD SHX Text
3576/31

AutoCAD SHX Text
3575

AutoCAD SHX Text
3576/29

AutoCAD SHX Text
3576/8

AutoCAD SHX Text
3576/14

AutoCAD SHX Text
3576/26

AutoCAD SHX Text
3576/28

AutoCAD SHX Text
4247

AutoCAD SHX Text
3576/32

AutoCAD SHX Text
3576/19

AutoCAD SHX Text
3576/23

AutoCAD SHX Text
3574

AutoCAD SHX Text
3576/27

AutoCAD SHX Text
3576/17

AutoCAD SHX Text
3834/2

AutoCAD SHX Text
3657

AutoCAD SHX Text
3576/10

AutoCAD SHX Text
3576/9

AutoCAD SHX Text
3648

AutoCAD SHX Text
3673

AutoCAD SHX Text
3674

AutoCAD SHX Text
3576/7

AutoCAD SHX Text
3835/1

AutoCAD SHX Text
3639/2

AutoCAD SHX Text
3639/3

AutoCAD SHX Text
3576/5

AutoCAD SHX Text
3834/3

AutoCAD SHX Text
4244

AutoCAD SHX Text
3576/3

AutoCAD SHX Text
3576/6

AutoCAD SHX Text
3576/12

AutoCAD SHX Text
3653

AutoCAD SHX Text
3576/4

AutoCAD SHX Text
3576/1

AutoCAD SHX Text
3544

AutoCAD SHX Text
4243

AutoCAD SHX Text
3672

AutoCAD SHX Text
3576/2

AutoCAD SHX Text
3543

AutoCAD SHX Text
3542

AutoCAD SHX Text
3549/2

AutoCAD SHX Text
3835/2

AutoCAD SHX Text
3537/59

AutoCAD SHX Text
3549/4

AutoCAD SHX Text
3549/3

AutoCAD SHX Text
3570

AutoCAD SHX Text
3573/2

AutoCAD SHX Text
3573/1

AutoCAD SHX Text
3725/1

AutoCAD SHX Text
3537/56

AutoCAD SHX Text
3537/61

AutoCAD SHX Text
3678/1

AutoCAD SHX Text
3537/36

AutoCAD SHX Text
3685

AutoCAD SHX Text
3687

AutoCAD SHX Text
3686

AutoCAD SHX Text
3684

AutoCAD SHX Text
3569

AutoCAD SHX Text
3537/57

AutoCAD SHX Text
3537/39

AutoCAD SHX Text
3678/2

AutoCAD SHX Text
3537/38

AutoCAD SHX Text
3650/10

AutoCAD SHX Text
3537/54

AutoCAD SHX Text
3676/2

AutoCAD SHX Text
3537/55

AutoCAD SHX Text
3649/1

AutoCAD SHX Text
Árvíz utca

AutoCAD SHX Text
Nyárfa utca

AutoCAD SHX Text
Domb utca


/
S o Oﬂi\//ﬁmria ft.
27759 S\

R
54761 SN )r 3523/4
<. RS
R

N
N

17143
Konzervgyaér

.

3537 /40 X

L:?ivina‘c“‘ Kift.
17196

/Y

%) /
§\/ 3630/ 4

3537/34

_GYGVNyarfau.

| BOTR
17172

JELMAGYARAZAT:

22 kV-os légvezeték az oszlop tengelyétdl mért
— 1 7-7 m-es véd6tavolsaggal

E 22 kV-os foldkabel 1-1 m-es védétavolsaggal

22/0,4 kV-0s transzformator
Kozépnyomasu foldgazvezeték
Telekom antenna

Hirkdzlési halozat fold alatt (Telekom)

-/

(=

—— Hirkozlési halozat fold felett (Telekom)

Hirkozlési halézat alépitményben (Telekom)

Hirkozlési orszagos gerinchalézat alépitményben
(MVMNET)

E Tervezési terulet hatara

% | /

f Ez a terv a KESZ Tervezé Kft. szellemi tulajdona, amely védelmét jogszabaly biztositja.
2620 / / - : KESZ kozmi Es enerceTikal TERVEZO KFT. ke 020
519 1016 Budapest, I.'Naphegy utca 26. Tel.: 489-0365 —
/ / Email: kozmu@kesztervezo.hu Médositas:
T Megbizs: KASIB Manager Mérnoki Iroda Kft. =iz
/ 1191 Budapest, Ady Endre Ut 32-40. Vizsgalat
V / / / rﬁlgg;l:\gb:zése: Paks. D - 2ix T A . Tervszam:
/ / aks, Duna-parti rekreaciés teriilet telepitési tanulmanyterv KV-E-H
L / e Kozmii- és elektronikus hirkdzlés helyzetfeltaras: Méretarany:
¢ / Energiakdzmiivek és elektronikus hirkozlés M=1: 2 500
Z / ’ Tervg'%gléd: Szakagi v’ezletﬁ tervezo: Szakagi vez’eté tervezc"g: Ugyvezetﬁ':_ Datum:
/ 3579/9 o o vg;;%{égg? Hanczar Zspitne o« | emcilér Zsolt 2020. oktober
Henczér Gal Ziman Gergely Tv-Tell, Te-Tell, Th-Tell Tv-T-Tell, Te-T-Tell, Th-T-Tell



AutoCAD SHX Text
3670

AutoCAD SHX Text
3561

AutoCAD SHX Text
3537/32

AutoCAD SHX Text
3540

AutoCAD SHX Text
3608

AutoCAD SHX Text
3604/2

AutoCAD SHX Text
3537/60

AutoCAD SHX Text
3538

AutoCAD SHX Text
3625

AutoCAD SHX Text
3654/1

AutoCAD SHX Text
3539

AutoCAD SHX Text
3560

AutoCAD SHX Text
3655

AutoCAD SHX Text
3549/1

AutoCAD SHX Text
3651

AutoCAD SHX Text
3556

AutoCAD SHX Text
3537/34

AutoCAD SHX Text
3551

AutoCAD SHX Text
3537/40

AutoCAD SHX Text
3689

AutoCAD SHX Text
3671

AutoCAD SHX Text
3579/9

AutoCAD SHX Text
3639/4

AutoCAD SHX Text
3832/4

AutoCAD SHX Text
3830

AutoCAD SHX Text
3523/4

AutoCAD SHX Text
3666

AutoCAD SHX Text
3568

AutoCAD SHX Text
3537/14

AutoCAD SHX Text
011/1

AutoCAD SHX Text
3537/58

AutoCAD SHX Text
3576/36

AutoCAD SHX Text
3572

AutoCAD SHX Text
3652

AutoCAD SHX Text
3602

AutoCAD SHX Text
3622

AutoCAD SHX Text
3541

AutoCAD SHX Text
3607

AutoCAD SHX Text
3578

AutoCAD SHX Text
3537/35

AutoCAD SHX Text
3537/16

AutoCAD SHX Text
3649/2

AutoCAD SHX Text
3650/7

AutoCAD SHX Text
3668

AutoCAD SHX Text
3639/1

AutoCAD SHX Text
3567

AutoCAD SHX Text
3537/30

AutoCAD SHX Text
3606

AutoCAD SHX Text
3829

AutoCAD SHX Text
3624

AutoCAD SHX Text
3834/4

AutoCAD SHX Text
3836

AutoCAD SHX Text
3617

AutoCAD SHX Text
3577

AutoCAD SHX Text
3833/20

AutoCAD SHX Text
3650/5

AutoCAD SHX Text
3620

AutoCAD SHX Text
3831

AutoCAD SHX Text
3643

AutoCAD SHX Text
3576/16

AutoCAD SHX Text
3660

AutoCAD SHX Text
3663

AutoCAD SHX Text
3644

AutoCAD SHX Text
3545

AutoCAD SHX Text
3650/6

AutoCAD SHX Text
3667

AutoCAD SHX Text
3537/22

AutoCAD SHX Text
3650/9

AutoCAD SHX Text
011/3

AutoCAD SHX Text
3618

AutoCAD SHX Text
3619

AutoCAD SHX Text
3634

AutoCAD SHX Text
3638

AutoCAD SHX Text
3523/14

AutoCAD SHX Text
3659

AutoCAD SHX Text
3675

AutoCAD SHX Text
3645

AutoCAD SHX Text
3635

AutoCAD SHX Text
3537/24

AutoCAD SHX Text
3682/1

AutoCAD SHX Text
3550

AutoCAD SHX Text
4263

AutoCAD SHX Text
3631

AutoCAD SHX Text
3650/2

AutoCAD SHX Text
3632

AutoCAD SHX Text
3633

AutoCAD SHX Text
3576/18

AutoCAD SHX Text
3576/21

AutoCAD SHX Text
3647

AutoCAD SHX Text
3630

AutoCAD SHX Text
3646

AutoCAD SHX Text
3576/13

AutoCAD SHX Text
3605

AutoCAD SHX Text
3537/13

AutoCAD SHX Text
3576/11

AutoCAD SHX Text
3664/1

AutoCAD SHX Text
3576/35

AutoCAD SHX Text
3664/2

AutoCAD SHX Text
03/1

AutoCAD SHX Text
3662

AutoCAD SHX Text
3661

AutoCAD SHX Text
3636

AutoCAD SHX Text
3726

AutoCAD SHX Text
3759

AutoCAD SHX Text
3676/1

AutoCAD SHX Text
4245

AutoCAD SHX Text
3677

AutoCAD SHX Text
3537/19

AutoCAD SHX Text
3680

AutoCAD SHX Text
4249

AutoCAD SHX Text
3681

AutoCAD SHX Text
3637

AutoCAD SHX Text
4252

AutoCAD SHX Text
4253

AutoCAD SHX Text
4251

AutoCAD SHX Text
4256

AutoCAD SHX Text
3571

AutoCAD SHX Text
3626

AutoCAD SHX Text
3616/1

AutoCAD SHX Text
3621/1

AutoCAD SHX Text
3621/2

AutoCAD SHX Text
3537/37

AutoCAD SHX Text
3641

AutoCAD SHX Text
3640

AutoCAD SHX Text
3629

AutoCAD SHX Text
4250

AutoCAD SHX Text
3616/2

AutoCAD SHX Text
3679

AutoCAD SHX Text
3627

AutoCAD SHX Text
4248

AutoCAD SHX Text
3601

AutoCAD SHX Text
3576/33

AutoCAD SHX Text
3658

AutoCAD SHX Text
3576/34

AutoCAD SHX Text
3628

AutoCAD SHX Text
4246

AutoCAD SHX Text
3576/20

AutoCAD SHX Text
3828/1

AutoCAD SHX Text
4260

AutoCAD SHX Text
3576/15

AutoCAD SHX Text
3654/2

AutoCAD SHX Text
3576/30

AutoCAD SHX Text
3576/22

AutoCAD SHX Text
3548

AutoCAD SHX Text
3576/24

AutoCAD SHX Text
3576/25

AutoCAD SHX Text
3576/31

AutoCAD SHX Text
3575

AutoCAD SHX Text
3576/29

AutoCAD SHX Text
3576/8

AutoCAD SHX Text
3576/14

AutoCAD SHX Text
4255/1

AutoCAD SHX Text
3576/26

AutoCAD SHX Text
3576/28

AutoCAD SHX Text
4247

AutoCAD SHX Text
3576/32

AutoCAD SHX Text
3576/19

AutoCAD SHX Text
3576/23

AutoCAD SHX Text
3574

AutoCAD SHX Text
3576/27

AutoCAD SHX Text
4259

AutoCAD SHX Text
3576/17

AutoCAD SHX Text
3834/2

AutoCAD SHX Text
3657

AutoCAD SHX Text
3576/10

AutoCAD SHX Text
3576/9

AutoCAD SHX Text
3648

AutoCAD SHX Text
3673

AutoCAD SHX Text
3674

AutoCAD SHX Text
3824/1

AutoCAD SHX Text
3576/7

AutoCAD SHX Text
3835/1

AutoCAD SHX Text
3827/1

AutoCAD SHX Text
3639/2

AutoCAD SHX Text
3639/3

AutoCAD SHX Text
3576/5

AutoCAD SHX Text
3834/3

AutoCAD SHX Text
4244

AutoCAD SHX Text
3576/3

AutoCAD SHX Text
3576/6

AutoCAD SHX Text
3576/12

AutoCAD SHX Text
3653

AutoCAD SHX Text
3576/4

AutoCAD SHX Text
3576/1

AutoCAD SHX Text
3544

AutoCAD SHX Text
4243

AutoCAD SHX Text
3672

AutoCAD SHX Text
3576/2

AutoCAD SHX Text
3543

AutoCAD SHX Text
3542

AutoCAD SHX Text
3549/2

AutoCAD SHX Text
3835/2

AutoCAD SHX Text
3537/59

AutoCAD SHX Text
3549/4

AutoCAD SHX Text
3549/3

AutoCAD SHX Text
3570

AutoCAD SHX Text
3819/4

AutoCAD SHX Text
3682/2

AutoCAD SHX Text
3725/2

AutoCAD SHX Text
3573/2

AutoCAD SHX Text
3573/1

AutoCAD SHX Text
3725/1

AutoCAD SHX Text
3537/56

AutoCAD SHX Text
3537/61

AutoCAD SHX Text
3678/1

AutoCAD SHX Text
3827/2

AutoCAD SHX Text
3537/36

AutoCAD SHX Text
3685

AutoCAD SHX Text
3687

AutoCAD SHX Text
3686

AutoCAD SHX Text
3684

AutoCAD SHX Text
3569

AutoCAD SHX Text
3537/57

AutoCAD SHX Text
3537/39

AutoCAD SHX Text
3678/2

AutoCAD SHX Text
3828/2

AutoCAD SHX Text
3537/38

AutoCAD SHX Text
3650/10

AutoCAD SHX Text
3832/5

AutoCAD SHX Text
3537/54

AutoCAD SHX Text
3676/2

AutoCAD SHX Text
3537/55

AutoCAD SHX Text
3649/1

AutoCAD SHX Text
Tolnai utca

AutoCAD SHX Text
Kishegyi utca

AutoCAD SHX Text
Liget utca

AutoCAD SHX Text
Árvíz utca

AutoCAD SHX Text
Nyárfa utca

AutoCAD SHX Text
Domb utca


ngy 1
Pa
a1
Ke
K
1. fq
11.fg
/
/
/
[ /
3537/60/ i
s
-
~
~
~
Volt konzervgyari
| | [ — 1 vizkivételi mii
% ‘ | ) : Konzervgyag zsfiip |
\ . |
| | a “@100cm |
5 —— ‘ i ] _ Kezel6:MA ?AN /
— ! 1 T Klsz6bgzint:89, 6/3 mBf
. T | 1. fok:9 8{ mBf
I1.fok;93,38 mBj
/ /
/
JELMAGYARAZAT:
E Ivéviz fégerincvezeték
E Ivévizvezeték
E Tiizcsap
Kézkifolyd
E Gravitaciés szennyvizcsatorna
—»—] Nyomott szennyvizcsatorna
Szennyvizatemeld szaghatasvédelmi
terllettel
Csapadékviz csatorna
Arok (Hidrosz Bt. tanulmanyterve
alapjan)
Kulsé védsidom
|:| Hidrogeoldgiai véddidom
"B" zéna
Zsilip
F — 1 Vizgazdalkodasi teriilet
mederkarbantaré savval
E Tervezési teriilet hatara
Megjegyzés: A tervezési teriilet vizminéség-védelmi
terlilet dvezetében fekszik.
Ez a terv a KESZ Tervezd Kft. szellemi tulajdona, amely védelmét jogszabaly biztositja.
KESZ kozmi s enerceTikal TERVEZO KFT. e 2020
1016 Budapest, |. Naphegy utca 26. Tel.: 489-0365
Email: kozmu@kesztervezo.hu Modositas:
Megbizs: KASIB Manager Mérndki Iroda Kft. o= R
1191 Budapest, Ady Endre ut 32-40. Vizsgalat
réu;?;lrl\gl\(/:zése' A ACIA ii itési A Tervezam:
- Paks, Duna-parti rekreacios teriilet telepitési tanulmanyterv KV-E-H
A <N Kézm- és elektronikus hirkézlés helyzetfeltaras: herstarny;
Energiakézmiivek és elektronikus hirkozlés M=1:2 500
Tervezok: Uereakeser | Szakagi vezett tervezé: Szakagi vezet§ tervez6: Ugyvezets: Datum:
3579/9 s fiee | PIOAE Hanczér Zs0né,! | Memcilér Zsolt | 2020. oktéber
Hanczér Gabor Ziman Gergely Tv-Tell, Te-Tell, Th-Tell Tv-T-Tell, Te-T-Tell, Th-T-Tell



AutoCAD SHX Text
3670

AutoCAD SHX Text
3561

AutoCAD SHX Text
3537/32

AutoCAD SHX Text
3540

AutoCAD SHX Text
3608

AutoCAD SHX Text
3604/2

AutoCAD SHX Text
3537/60

AutoCAD SHX Text
3538

AutoCAD SHX Text
3625

AutoCAD SHX Text
3654/1

AutoCAD SHX Text
3539

AutoCAD SHX Text
3560

AutoCAD SHX Text
3655

AutoCAD SHX Text
3549/1

AutoCAD SHX Text
3651

AutoCAD SHX Text
3556

AutoCAD SHX Text
3537/34

AutoCAD SHX Text
3551

AutoCAD SHX Text
3537/40

AutoCAD SHX Text
3689

AutoCAD SHX Text
3671

AutoCAD SHX Text
3579/9

AutoCAD SHX Text
3639/4

AutoCAD SHX Text
3832/4

AutoCAD SHX Text
3830

AutoCAD SHX Text
3523/4

AutoCAD SHX Text
3666

AutoCAD SHX Text
3568

AutoCAD SHX Text
3537/14

AutoCAD SHX Text
011/1

AutoCAD SHX Text
3537/58

AutoCAD SHX Text
3576/36

AutoCAD SHX Text
3572

AutoCAD SHX Text
3652

AutoCAD SHX Text
3602

AutoCAD SHX Text
3622

AutoCAD SHX Text
3541

AutoCAD SHX Text
3607

AutoCAD SHX Text
3578

AutoCAD SHX Text
3537/35

AutoCAD SHX Text
3537/16

AutoCAD SHX Text
3649/2

AutoCAD SHX Text
3650/7

AutoCAD SHX Text
3668

AutoCAD SHX Text
3639/1

AutoCAD SHX Text
3567

AutoCAD SHX Text
3537/30

AutoCAD SHX Text
3606

AutoCAD SHX Text
3829

AutoCAD SHX Text
3624

AutoCAD SHX Text
3834/4

AutoCAD SHX Text
3836

AutoCAD SHX Text
3617

AutoCAD SHX Text
3577

AutoCAD SHX Text
3833/20

AutoCAD SHX Text
3650/5

AutoCAD SHX Text
3620

AutoCAD SHX Text
3831

AutoCAD SHX Text
3643

AutoCAD SHX Text
3576/16

AutoCAD SHX Text
3660

AutoCAD SHX Text
3663

AutoCAD SHX Text
3644

AutoCAD SHX Text
3545

AutoCAD SHX Text
3650/6

AutoCAD SHX Text
3667

AutoCAD SHX Text
3537/22

AutoCAD SHX Text
3650/9

AutoCAD SHX Text
011/3

AutoCAD SHX Text
3618

AutoCAD SHX Text
3619

AutoCAD SHX Text
3634

AutoCAD SHX Text
3638

AutoCAD SHX Text
3523/14

AutoCAD SHX Text
3659

AutoCAD SHX Text
3675

AutoCAD SHX Text
3645

AutoCAD SHX Text
3635

AutoCAD SHX Text
3537/24

AutoCAD SHX Text
3682/1

AutoCAD SHX Text
3550

AutoCAD SHX Text
4263

AutoCAD SHX Text
3631

AutoCAD SHX Text
3650/2

AutoCAD SHX Text
3632

AutoCAD SHX Text
3633

AutoCAD SHX Text
3576/18

AutoCAD SHX Text
3576/21

AutoCAD SHX Text
3647

AutoCAD SHX Text
3630

AutoCAD SHX Text
3646

AutoCAD SHX Text
3576/13

AutoCAD SHX Text
3605

AutoCAD SHX Text
3537/13

AutoCAD SHX Text
3576/11

AutoCAD SHX Text
3664/1

AutoCAD SHX Text
3576/35

AutoCAD SHX Text
3664/2

AutoCAD SHX Text
03/1

AutoCAD SHX Text
3662

AutoCAD SHX Text
3661

AutoCAD SHX Text
3636

AutoCAD SHX Text
3726

AutoCAD SHX Text
3759

AutoCAD SHX Text
3676/1

AutoCAD SHX Text
4245

AutoCAD SHX Text
3677

AutoCAD SHX Text
3537/19

AutoCAD SHX Text
3680

AutoCAD SHX Text
4249

AutoCAD SHX Text
3681

AutoCAD SHX Text
3637

AutoCAD SHX Text
4252

AutoCAD SHX Text
4253

AutoCAD SHX Text
4251

AutoCAD SHX Text
4256

AutoCAD SHX Text
3571

AutoCAD SHX Text
3626

AutoCAD SHX Text
3616/1

AutoCAD SHX Text
3621/1

AutoCAD SHX Text
3621/2

AutoCAD SHX Text
3537/37

AutoCAD SHX Text
3641

AutoCAD SHX Text
3640

AutoCAD SHX Text
3629

AutoCAD SHX Text
4250

AutoCAD SHX Text
3616/2

AutoCAD SHX Text
3679

AutoCAD SHX Text
3627

AutoCAD SHX Text
4248

AutoCAD SHX Text
3601

AutoCAD SHX Text
3576/33

AutoCAD SHX Text
3658

AutoCAD SHX Text
3576/34

AutoCAD SHX Text
3628

AutoCAD SHX Text
4246

AutoCAD SHX Text
3576/20

AutoCAD SHX Text
3828/1

AutoCAD SHX Text
4260

AutoCAD SHX Text
3576/15

AutoCAD SHX Text
3654/2

AutoCAD SHX Text
3576/30

AutoCAD SHX Text
3576/22

AutoCAD SHX Text
3548

AutoCAD SHX Text
3576/24

AutoCAD SHX Text
3576/25

AutoCAD SHX Text
3576/31

AutoCAD SHX Text
3575

AutoCAD SHX Text
3576/29

AutoCAD SHX Text
3576/8

AutoCAD SHX Text
3576/14

AutoCAD SHX Text
4255/1

AutoCAD SHX Text
3576/26

AutoCAD SHX Text
3576/28

AutoCAD SHX Text
4247

AutoCAD SHX Text
3576/32

AutoCAD SHX Text
3576/19

AutoCAD SHX Text
3576/23

AutoCAD SHX Text
3574

AutoCAD SHX Text
3576/27

AutoCAD SHX Text
4259

AutoCAD SHX Text
3576/17

AutoCAD SHX Text
3834/2

AutoCAD SHX Text
3657

AutoCAD SHX Text
3576/10

AutoCAD SHX Text
3576/9

AutoCAD SHX Text
3648

AutoCAD SHX Text
3673

AutoCAD SHX Text
3674

AutoCAD SHX Text
3824/1

AutoCAD SHX Text
3576/7

AutoCAD SHX Text
3835/1

AutoCAD SHX Text
3827/1

AutoCAD SHX Text
3639/2

AutoCAD SHX Text
3639/3

AutoCAD SHX Text
3576/5

AutoCAD SHX Text
3834/3

AutoCAD SHX Text
4244

AutoCAD SHX Text
3576/3

AutoCAD SHX Text
3576/6

AutoCAD SHX Text
3576/12

AutoCAD SHX Text
3653

AutoCAD SHX Text
3576/4

AutoCAD SHX Text
3576/1

AutoCAD SHX Text
3544

AutoCAD SHX Text
4243

AutoCAD SHX Text
3672

AutoCAD SHX Text
3576/2

AutoCAD SHX Text
3543

AutoCAD SHX Text
3542

AutoCAD SHX Text
3549/2

AutoCAD SHX Text
3835/2

AutoCAD SHX Text
3537/59

AutoCAD SHX Text
3549/4

AutoCAD SHX Text
3549/3

AutoCAD SHX Text
3570

AutoCAD SHX Text
3819/4

AutoCAD SHX Text
3682/2

AutoCAD SHX Text
3725/2

AutoCAD SHX Text
3573/2

AutoCAD SHX Text
3573/1

AutoCAD SHX Text
3725/1

AutoCAD SHX Text
3537/56

AutoCAD SHX Text
3537/61

AutoCAD SHX Text
3678/1

AutoCAD SHX Text
3827/2

AutoCAD SHX Text
3537/36

AutoCAD SHX Text
3685

AutoCAD SHX Text
3687

AutoCAD SHX Text
3686

AutoCAD SHX Text
3684

AutoCAD SHX Text
3569

AutoCAD SHX Text
3537/57

AutoCAD SHX Text
3537/39

AutoCAD SHX Text
3678/2

AutoCAD SHX Text
3828/2

AutoCAD SHX Text
3537/38

AutoCAD SHX Text
3650/10

AutoCAD SHX Text
3832/5

AutoCAD SHX Text
3537/54

AutoCAD SHX Text
3676/2

AutoCAD SHX Text
3537/55

AutoCAD SHX Text
3649/1

AutoCAD SHX Text
Tolnai utca

AutoCAD SHX Text
Kishegyi utca

AutoCAD SHX Text
Liget utca

AutoCAD SHX Text
Árvíz utca

AutoCAD SHX Text
Nyárfa utca

AutoCAD SHX Text
Domb utca


A MODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK OSSZEFOGLALASA, A SZABALYOZAS
E CELBOL MODOSITANDO ELEMEINEK OSSZEFOGLALASA

A rekreaciés célu zoldfeliileti fejlesztés és a teriilet részbeni feltoltése mellett-Megrendeld és
Onkormaényzat részér6l felmeriilt az igény a rekreacids funkcié mellett, a szabadidés és turisztikai
tevékenységekhez  kapcsoldd6 tovabbi szolgaltatdsi és szallas jellegli  funkcidk
elhelyezhet6ségének vizsgalatarol. A Megrendel6 kérésére a jelen munkaszakaszban a Paks Varos
Onkorméanyzata 4ltal megrendelt 2018-ban késziilt Telepitési Tanulmanyterv 4ltal
megfogalmazott koncepci6 figyelembevételre keriilt.

A Duna-parti fejlesztési teriileten tervezett funkcidk, az azokhoz kapcsol6dd létesitmények,
valamint a tertlet egy részének tervezett feltoltése érdekében a jelenlegi kiilonleges beépitésre
szant, intézményteriilet, illetve a vizgazdalkodasi teriiletfelhasznalasi kategéria moédositast
igényel.

Amennyiben a fejlesztési teriileten tervezett — barmilyen mértéki - feltoltéshez kapcsoléddan
modosul a Nagyvizi mederél hatdrvonala, Nagyvizi meder teriilete, illetve a Nagyvizi
Mederkezelési Terv szerinti hullAmtéri zéna besorolas, ugy a telepiilésszerkezeti terven a V jeli
vizgazdalkodasi teriiletfelhasznalas, illetve szabalyozasi terven a V-2 jelli 6vezet hatara (ehhez
kapcsolédéan a kilonleges Duna-parti rekredciés teriilet hatarvonala), el6irasai is
feliilvizsgalatra, modositasra fognak szorulni.

A Megrendel6vel, az Onkormanyzattal és a szakagi tervezokkel tortént egyeztetések, valamint a
Telepitési Tanulmanyterv (TT) 2020. novemberben elkésziilt vizsgalati munkarésze, azaz a
terliletre vonatkozd helyzetfeltaras, helyzetelemzés és helyzetértékelés alapjan kolcsonos
tajékoztatasok alapjan az alabbi elérendé célok, tervezési program, fogalmazodtak meg:
- Teriilet jelentds részének feloltése a mértékado arvizszint + 1 méter magassagra, ezzel a
teriilet hasznosithatdsaganak biztositasa
- Tervezett teriiletfejlesztési céloknak és viziligyi szempontoknak megfelel§ feltoltéssel
érintett tertilet kozelit6 lehatarolasa
- Paks II. Atomer6mi Tajékoztato6 és Latogatokozpont elhelyezése
- Kozcélu rekreacios, turisztikai funkciok és ahhoz kapcsolédd szolgaltaté és vendéglato
funkcidk elhelyezése a teriileten a varosfejlesztési célokkal 6sszhangban
- Duna-part (vizfeliilet) kozvetlenebb megkozelithet6ségének biztositasa
- Egységes tajrendezési/épitészeti kialakitas, melyet a Telepiilésképi rendeletben (TKR) is
szlikséges el6irni
- Afejlesztési teriilet feltoltéssel rendezendd részén egységesen kiilonleges beépitésre nem
szant teriiletfelhasznalasi kategéria alkalmazasa javasolt a teriileten tervezett funkciok
elhelyezhetésége és a tervezett alacsony beépitési mértéknek megfelelGen.
- Lakhatasi funkcio: tervezett oktatasi és kulturalis funkciokhoz kapcsoldddan vendéghaz
elhelyezése, a latogatokozpont épiiletében szolgalati lakas kialakitasara is van lehet6ség.
- Elsérendi arvizvédelmi toltésen beliil, hulldmtérben allandé tartézkodas céljara szolgalo
onall6 lakhatasi 1étesitmény (lako6funkcid, lakas) elhelyezése nem tamogathato.
- Vendéglato, szallas (vendéghaz) funkcioju épiiletek elhelyezése
- Vizgazdalkodasi teriilet Ovezet lehataroldsanak pontositasa a tervezett feltdltéssel

osszhangban.
KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT. 51
[=] EI ,@\ SZEKHELY: 1191 Budapest, Ady Endre Gt 32-40., Tel.: 297-1730 Q stk
FIDIC E-mail: kasib@kasib.hu, titkarsag@kasib.hu 190 s00r:2018
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BEEPITESI TERV
1. Korlatoz6 tényezdk, adottsagok

A teriilet nagyvizi mederben torténd elhelyezkedése miatt a viziigyi igazgatasi szempontoknak
tortén6 megfeleltetés elsédleges szempont a teriiletfeltoltés, a kialakitand6 terep és funkcidk
tervezése soran.
A teriiletet érint6 korlatozé tényezdk:
- ateriilet nagyvizi mederben vald elhelyezkedése miatt a tovabbi tervezés soran a nagyvizi
meder hatarvonalanak médositasat kérvényezni sziikséges,
- a teriilet nyilt nagyvizi szakasz mentén, a hullimtéren helyezkedik el, mely ezen a
terilileten viszonylag keskeny, atlagosan 55-200 m,
- épiilet elhelyezéséhez a terepszint Mértékadé Arvizszint (MASZ) + 1 méter magassagba
torténd emelése sziikséges,
- Viziigyi Igazgatdsag el6irdsa alapjan, a teriileten tervezett rézsiik hajldsa nem lehet
meredekebb 1:3-as rézsiinél,
- labazati k6sz6ras sziikséges a vizpart menti rézsiin,
- a terlleten taldlhat6é vizelvezetd létesitményeknek (csapadékviz kivezetés, zsilipek,
vizmiikut) a viziigyi és miiszaki el6irasoknak meg kell felelniiik,
- a hullamtérben elhelyezend6 létesitmény, elemek tervezésénél figyelembe kell venni az
arhulldamokban kialakulé maximalis vizsebesség erodalé hatdsabél ad6dé korlatozasokat
- arvizek szabad levonulasanak biztositasa alapkovetelmény (az alkalmazhaté burkolatok,
berendezési targyak kore és a ndvénytelepités korlatozott)
- a teriilet feloltés utan is az elsérendd arvizvédelmi toltésen belil fog elhelyezkedni, ez
kialakitand6 funkciok szempontjabdl kiemelten figyelembe veend6 tényezd

2. Telekalakitas

A tervezett telekalakitast a tervezett kozcélu rekreacids funkciok és a mar ismertetett korlatozo
tényez6k befolyasoljak. A tervezett fejlesztés soran javasolt a fejlesztéssel érintett telkek
0sszevonasa, a kiilonleges beépitésre nem szant besorolasu teriilet egytitt kezelése.

3. Tervezett funkciok, beépitési terv és kornyezetalakitas

A tervezéssel érintett 6-os féut/vastt/elsérend( arvédelmi téltés - Arviz utca - Duna - Molnar-
arok hatarolta Duna-parti teriilet hasznosithatdsagat, fejlesztését els6sorban a nagyvizi mederben
torténd, hullamtéri elhelyezkedése szabja meg. A koncepcid f6 iranyat is ez az adottsag hatarozta
meg. Jelenleg a tertlet els6dleges feladata hullamtérként az arvizek és a jég levonuldsanak
biztositasa, mely a tovabbiakban csak a feltoltetlen Duna part menti tertiletek hasznalatidban
jelent korlatozast.

A javaslatban két, eltéré karaktert és funkcioju teriiletrész meghatarozasara keriilt sor. A teriilet
nyugati részén javasolt a tertilet feltoltésével egy olyan mentett térszin kialakitasa (mértékado
arvizszint +1 méterre feltoltott), ahol helyet kaphatnak a kiilonb6z6 kozcéld rekreacios,
szabadidds, emellett az oktatasi, kulturdlis és turisztikai céld rendeltetések, illetve a hozzajuk
kapcsol6do épitmények, épiiletek. A teriileten 6nallé laké rendeltetésti épiilet elhelyezése
arvizvédelmi szempontok miatt nem tamogathatd, igény esetén az oktatasi, kulturalis és
turisztikai célu épitileten beliil a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szdmara szolgalé lakas
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viszont kialakithat6. A teriilet f6 rendeltetéshez kapcsolédéan szallas funkci6ju épitmény
(vendéghdaz) elhelyezése is a latégatokozpont kornyezetében javasolt.

A tertlilet tervezetten mentetlen - mértékado arvizszint alatti - részén els6sorban pihené célzatu
rekreacids funkciok kialakitasa javasolt. A feltoltéssel nem érintett tertilet tovabbra is a Nagyvizi
Meder része marad, a teriileten lefolyasi akadalyokat képzé miitargyak, berendezések, n6vényzet
nem helyezhetdk el. (,A nagyvizi meder természeti teriiletként kezelendd oly médon, hogy az drviz
és a jég levezetésének elsddlegessége biztositott legyen.” 83/2014. (11l. 14.) Korm. rendelet).

Paks ezen Duna-part menti teriiletének vonzereje leginkabb ugy biztosithato, ha beépités mértéke
tovabbra is csekély mértékli marad. A turizmust, a rekredciét, az ismeretterjesztést szolgalo
épiiletek/létesitmények elhelyezése mellett fontos a gyalogos/kerékparos kapcsolatok, sétanyok
fejlesztése, parkositott teriiletek, sportpalydk és jatszéterek kialakitdsa, azonban ugyancsak
els6dleges a Duna-menti beépitetlen taj, természeti kdrnyezet meg6rzése a kozvetlen vizparti
savban, amely a teriiletet hasznalok szdmara egyedi természetkozeli élményt nyudjtva fokozza a
kikapcsolédas, a rekreacios tevékenységek élvezetét.

A Paks II. beruhazashoz kapcsol6dd folddepdnidk tervezésével foglalkoz6 Fehérvar Viziterv
Mérnoki Kft.-a jelen tajrendezési javaslat attekintése alapjan a feltoltésre javasolt teriileten az
elhelyezhet6 anyagmennyiséget mintegy 330 000 m3-re becsiilte. Ez az érték még tartalmazza a
labazati megtdmaszt6 készoras és a rézstivédelem térfogatanak nagysagat is, tovabba nem szamol
a tervezett beépités soran sziikséges bevagasokkal (tereplépcsék, burkolatok rétegrendje,
épiiletalapok, stb.), igy a feltdltéséhez sziikséges, teriileten kiviilr6l érkez6 sziikséges
foldmennyiség mértéke ennél az értéknél varhatéan kevesebb lesz.

A teriilet tovabbi tervezése soran kiemelt figyelmet kell forditani a vizatereszté burkolatok
meghatarozasara, a rézsik és a feltoltéssel nem érintett teriileteken alkalmazandé térburkolatok
tekintetében.

3.1. Oktatasi funkcio, kultiira

Paks [1. Atomerém Tajékoztato és Latogatokézpont

A varos altal készittetett 2018. évi Telepitési Tanulmanyterv adatai szerint 1500 m?2 épiilet
(kiallitotér, el6ado termek, irodak, biifék) és az ehhez tartozé 50 db személygépkocsi parkolohely
és 5 db busz parkold elhelyezése tervezett a Duna-part menti teriilet azon részén, mely a 6-os féut
felett tervezett gyalogos és kerékparos feliiljaré kialakitasaval az Uj Varoskozpont teriiletéhez
szervesen fog csatlakozni.

3.2. Szabadtéri funkciok, kozteriiletek

Gyalogos, kerékparos haldzat fejlesztése

A tervezési teriilet nagyobbik részén tervezett részleges feltoltés és tereprendezés soran
kialakitott Uj terepfelszinek szabadidds-rekreacids céld hasznositasat, feltarasat lehetévé tevd
gyalogos és kerékparos utvonalak kialakitasa sziikséges.

Az egykori Konzervgyar helyén tervezett Uj Varoskozponttal valé kapcsolat biztositasahoz a 6-0s
féut, a vasuti palya és az arvédelmi toltés felett vezetett gyalogos és kerékparos feliljaro
kialakitasa koncepciondlis varosszerkezeti- és egyben telepiilésképi szempontbdl kiemelt

latvanyelem. A feliilljaré az Uj Varoskoézpontban kialakitandé Duna allé folytatasaként

funkcionalhatna, mely a varoskozponti teriiletek kdzvetlen gyalogos kapcsolatat biztositana a
vizpart felé. A feliiljaré tervezése sordn az adottsagokhoz és miiszaki lehet6ségekhez mérten
javasolt novényzettel gazdagitott, reprezentativ kialakitas el6nyben részesitése, esetleg
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vendéglatd funkcioé kialakitasa, amennyiben az adottsagok lehetévé teszik. A vendéglato egység
miiszaki adottsagok és korlatok figyelembe vételével megvaldsithaté magan a hidszerkezeten
vagy attél kiilonall6 szerkezetként, a vendéglatdegység gyalogos feliilethez torténd emelésével (pl.
Skygarden, Széul).

El6képek gyalogos feliiljaré kialakitasara:
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Skygarden - Széul, Dél-Korea (MVRVD)
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Gyalogos hid - tervpdlydzat gydztes pdlydzat, Isztambul, Torékorszdg (LEA-Invent)

Kozvetlen kapcsolat megteremtése a folyoparttal

Korabbi varosfejlesztési tanulmanyokban és az oOnkormanyzat el6zetes elképzeléseiben is
megfogalmazott igényeknek megfeleléen a Duna-parton javasolt olyan teriiletrészek kialakitasa,
melyek lehetdséget biztositanak a vizpart kozvetlenebb megkdozelitésére, ezaltal a folyot a varos
életébe szervesen bekapcsoljak majd.

A teriilet kozéps6 részén, a tervezett latogatékozponthoz kapcsol6dd, intenzivebben kialakitott
tertilet részeként javasolt 1épcsGs pihendrész kialakitasa. A teriilet Kkilatéteraszként is
funkcionalhat a vendéglatéegységekhez kapcsoléddan, a tervezett gyalogos és kerékparos
feliiljaro kozelsége révén pedig az Uj varoskozpont direkt folyoparti 6sszekottetést kap.

A tertilet déli részén szélesebb gyepes feliilettel kialakitott teraszos kialakitasd napozé és
pihendtér kialakitasa javasolt. A Duna-parti rekreacios teriilet e részén zoldfeliilet dominalna,
kevesebb burkolattal, mely arvizvédelmi szempontbdl is kedvezébb tényezs, melynek a MASZ+1
méterre feltoltott szinten is van jelentdsége.

Riverside Park, Liinen, Németorszdg (WBP Landschaftsarchitekten)
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Jatszéterek, sportpalyak

A mértékado arvizszint folé emelt terepszinten javasolt a kiilonb6z6 sportpalyak (teniszpalya,
kosarlabdapalya, extrémsport palya mobil elemekkel, szabadtéri fitneszpark, stb.), jatszéterek
(kiilonb6z6 korosztalyoknak elkiilonitve) elhelyezése, valamint futékor, kerékparut kiépitése
(utdbbi céljara a toltésen futo ut is felhasznalhatd), stb. A sportpalyakhoz kapcsolédodan 61t6zok,
illemhelységek kialakitasa javasolt.

3.3. Kiegészitd funkciok - szolgaltatasok, egyéb kozfunkcio

A turisztikai és rekreacios funkcidkhoz kapcsolodé vendéglatdegységeket (kavézo, étterem,
cukraszda, stb.) a Duna- menti rekreaciés teriilet két tervezetten intenzivebb Kiépitésii
fogadoteriletének kornyezetében, illetve a gyalogos-kerékparos feliljarohoz kapcsoloddan
javasolt megvalositani. A tervezett Paks II. Atomerédmi latogatékozpont épiiletén belil a
tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara szolgdld lakas is kialakithats. A teriilet
intenzivebben Kiépitett részén a turisztikai funkcidhoz kapcsolédéan, illetve a déli részen és az
északi részen a csonakhaz kozelségében szallas jellegii épiiletek (vendéghazak) elhelyezhet6k. A
tertilet els6rend(i arvizvédelmi toltésen beliili elhelyezkedése miatt allandé tartédzkodas céljara
szolgalé 6nallé lakhatasi 1étesitmény (lakofunkcid, lakas) elhelyezése nem tAmogathato.

A sporteszkodzok kolcsonzésére is lehetdséget biztositd esetleges kerékparospontot, a tertilet déli
részén javasolt elhelyezni. A vizisportokhoz Kkapcsolédd tervezett kozcélu turisztikai
fejlesztéseket a mar meglévs, megmaradd csénakhaz és ahhoz kapcsol6dé infrastruktira koré
érdemes koncentralni.

Vendéghaz kialakitasa el6képek:

< . P

Small river house, Belgrdd, Szerbia (Remorker Architects)
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Modular home, North Connel, Skécia (Dualchas Architects) |

3.4. Zoldfeliilet

A vizpart menti, feltdltéssel nem érintett teriileteken, ahol lehetséges, ott javasolt a meglévd,
természetkozeli, vizpartra jellemz6 fasszari vegetacid6 megdrzése. Mivel a teriilet tervezetten
tovabbra is a nagyvizi Meder része marad, a teriileten lefolyasi akadalyokat képz6é mitargyak,
berendezések elhelyezése nem javasolt a viziigyi el6irasok figyelembevételével. Ennek
megfeleléen fak telepitése is korlatozott ezen a teriileten, tehat torekedni kell a meglévé
novényallomany megtartasra érdemes egyedeinek meg6rzésére.

A feltoltéssel érintett teriileten a talajréteg legfelsé rétegében legaldbb 1,5 méter mélységben
termdétalaj teritése szlikséges a tervezett zoldfeliiletek ald, novényzet megmaradasa érdekében.
A feltoltés utan a teriilet el6fasitasat a lehetd leghamarabb meg kell kezdeni a tervezett kdzmiivek

nyomvonalanak figyelembevételével.

A teriileten tervezett kozcélu rekreacids és egyéb zoldfeliileti funkciok megvaldsitasat szakagi
kiviteli tervek alapjan javasolt megkezdeni, hogy a teriilet hosszi tdvon is miikod6 képes,
szakszer( és fenntarthat6 részévé valjon a varos zoldfeliileti rendszerének, emellett megfeleljen
a tarsadalmi igényeknek és elfogadott varosfejlesztési céloknak.
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SZABALYOZASI KONCEPCIO

A szabalyozasi koncepci6 a telepiilésrendezési eszkdzok mddositasat alatdmaszté és indokld

munkarész, mely nem azonos a tényleges modositasi dokumentaciéval.
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Beépitésre nem szdnt teriiletek

Kb-Dp - Kiilénleges beépitésre nem szdnt Duna-parti rekredcios teriilet

Beépitésre nem szant teriiletként Uj teriiletfelhasznalds és Ovezet bevezetése javasolt a
telepiilésen egyedi, alacsony beépitési intenzitast kivano rekreacids teriilet szabalyozasara.

A terlilet tervezett hasznositdsanak és az elhelyezni kivant koézcéli rekredcids és oktatasi,
kulturalis egy specidlis beépitésre nem szant kiilonleges
tertletfelhaszndalasi kategoridba, illetve dvezetbe keriil javasoltan. A turisztikai és kulturalis
funkciéhoz Kkapcsoléddéan lehetéség van szilldas jellegli nem életvitelszerl, atmeneti
tartézkodasra szolgald épiiletet vagy onallé rendeltetési egység kialakitdsara a tervezett
latogatékozpont kornyezetében. A latogatokodzpont épiiletén beliil szolgalati lakas kialakithat6. A

funkciéknak megfelel6en

teriilet els6rend(i arvizvédelmi toltésen beliili elhelyezkedése miatt allandé tartézkodas céljara
szolgalé 6nallo lakhatasi létesitmény (lak6funkcio, lakas) elhelyezése nem tdmogathato.

Az 1ij 6vezet a Molnar-arok és az Arviz utca kozott elhelyezkeds, tervezetten a mértékadé
arvizszint + 1 méter magassagra feloltésre keriild teriiletrészt érinti. A tervezett 6vezethatar
pontos megallapitasa a feltoltési terv elkésziilte utan lesz lehetséges.

A feltoltéssel beépithet6vé valé mentett tertlilet nagysaga megkozelitéleg 9,0 ha, a kiilonleges
beépitésre nem szant teriileten megengedhetd legnagyobb beépités mértéke OTEK szerint 5%. Az
ovezet a tervezett funkcidk és tervezett turisztikai (vendéglato egységek, vendéghazak), illetve
oktatasi, kutatasi funkci6ju épitmények (tervezett latogatokozpont) elhelyezéséhez elegendd,
melyhez azonban az érintett ingatlanok 6sszevonasa sziikséges.

A teriilet jelenleg hatalyos épitési 6vezetére vonatkozé paraméterek az alabbiak:

épiilet dett
a telek megengedett az epiiet megengede
az épitési a telek legnagyobb
. P NP legkisebb legnagyobb legkisebb o,
dvezet beépitési . , , Y, N . beépitési .
. L .. kialakithato beépitési zoldfeliileti i alapteriilete
jele madja . ., ., magassaga
teriilete mértéke mértéke
m?2 % % m m2
K-Z/Dp SZ 5000 10 75 Em: 7,5 -

Az épitési 6vezetekre vonatkoz6 javasolt paraméterek az alabbiak:

épiilet dett
a telek megengedett az epiiet megengede
az épitési a telek legnagyobb
. P s legkisebb legnagyobb legkisebb .
ovezet beépitési . , ; Lo N . beépitési .
. i kialakithato beépitési zoldfeliileti i alapteriilete
jele modja . L, L, magassaga
teriilete mértéke mértéke
m? % % m m2
Kb-Dp SZ 5000 5 65 Em: 12 1000

V-2-Vizgazdalkodasi teriilet

Arviz utca menti teriilet, illetve az elsérendii drvédelmi toltés és a Duna kozott elhelyezked6 azon
tertilet, amely a mértékado arvizszint alatt, a Duna hullamterében helyezkedik el. A lehatarolas
pontositasara a feltoltési terv elkésziilte utan lesz lehetdség.

A jelenlegi vizgazdalkodasi Ovezet teriilete valtozik a tervezett teriiletfeltoltés maddosuld
rézsilivonala miatt. Az 6vezet hatarat a tervezett feltdltés rézslivonalaban javasolt meghatarozni.
Az Arviz utca mentén elhelyezkedd, mértékadé arvizszint alatti teriileten elhelyezkeds ingatlanok
tovabbra is V-2 jelli vizgazdalkodasi 6vezetbe sorolandok.
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A V-2 jelli 6vezet elbirdsain jelen modositas nem javasol valtoztatast. A csdnakhaz épiiletének
bovitésére telekb6vités/telekdsszevonds utdn lesz lehetdség.

Kozlekedési teriilet

A fejlesztési teriilet feltaro utjai szamara 10 méter szélességben kozlekedési teriilet szabalyozasa
javasolt. A tervezett kerékparos ttvonal nyomvonala mdédosult, a tervezett feliiljarén gyalogos,
kerékparos kapcsolat létesitendd az egykori Konzervgyar teriiletén tervezett Uj Varoskozponttal.
A tervezett feliiljaron vendéglaté funkcidju (kavézo/bisztrd) épitményrész kialakitasa javasolt,
melyet a hidszerkezetnek a kozuti és vasuti (irszelvényen kiviili részén javasolt elhelyezni.

Beépitésre szdnt 6vezetek
Megsz(ing 6vezetek:
Vi-M10 - Intézményi vegyes teriilet - a Latogatokozpont elhelyezése nem igényli vegyes teriilet

kijelolését, a feltoltésre javasolt teriilet egységes 6vezeti besoroldsa megfelel6 kereteket biztosit.
Az épitési hely sziikség esetén rajzilag lehatarolhatd, de az alkoto épitészeti fantazia szarnyaldsa
érdekében célszer(i viszonylag tag hatarokat szabni.

K-Z/Dp - Kiilonleges beépitésre szant Duna-part menti rekreacids teriilet 6vezete - Helyette
ugyanezen elnevezéssel javasolt beépitésre nem szant teriiletként kijel6lni.

A megsziintetésre javasolt 6vezetek csak a tervezési teriiletet érintik, a mddositasi javaslat mashol
nem okoz valtozast.

A tervezés soran megfogalmazasra Kkeriilt javaslatok sziikségessé teszik a jelenleg hatalyos
Telepiilésszerkezeti Terv médositasat.

A JAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS VARHATO INFRASTRUKTURALIS IGENYEI

1. Kozlekedési javaslat

Kéziti kézlekedés

A teriilettd]l nyugatra levd 6. szadmu f6ut érintett szakasza kiilteriileti jellegii, ennek megfelel6en
az ut tengelyétél mért 100 m védétavolsagon beliil épitmények elhelyezéséhez a Magyar Kozut
Zrt. hozzajarulasa sziikséges.

A 6. szamu féut fel6l meglev6 két kozuti kapcsolat biztositja a teriilet funkciéjanak megfeleld
megkozelitést. A teriilet északi részén a vizisport teriilet az Arviz utcan kozelitheté meg. Az utca
6. szamu féuthoz csatlakozé szakaszanak rendezése sziikséges: 6,0 m széles utpalyaval, jardaval
kiépitve.

A teriilet déli részén a Vasut utca fel6l, a Kikdt6 utcai vasuti atjaron megkozelitheté Fogadotér és
a teriileten tervezett szabadidds létesitmények parkoléi nem jelentenek szamottevs forgalmi
terhelést, egyszer(i utcsatlakozas kialakitdsa sziikséges. A parkold csoportok megkozelitését
biztosito bels6 ut a vasuti palya mentén, dél fel6l zsakutcaként alakitandé ki, a megfordulasra
sziikséges hely biztositasaval.

Koézosségi kozlekedés
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A teriilet fejlesztése nem teszi sziikségessé az autébusz kapcsolatok médositasat. A vasitvonalon
személyszallitas nincs, de esetleges beinditasa sem jelent intenziv forgalmat, a szintbeni kozuti
atjarék megtarthatok.

Kerékpadros és gyalogos kozlekedés

A teriilet funkciéjanak megfeleléen észak - déli irdnyban a kerékparos kozlekedés feltételei
biztositandok, a gyalogos haldzattal k6zds savban.

A varoskozpont felé a magas szinvonald kapcsolatot a vasitvonal és 6. szamu féut felett atvezetett
feltiljaron javasolt kialakitani.

Fentieken tul a teriilet gyalogos-kerékparos megkdzelithet6sége északon a Tancsics utca felé, a 6.-
os uton talalhatdé szintbeni gyalogatkel6helyen keresztiil, délen pedig a Molnar-arok mellett
vezetd nyomvonalon a Vasut utcan keresztiil a Kolesdi ut felé biztositott.

Parkolds

A teriilet kiszolgalasahoz sziikséges parkolékat a déli hataron a Kikotd utcahoz kapcsolddva,
illetve vasut menti kiszolgalé dGton kisebb egységekben, az északi oldalon az Arviz utcahoz és
a tervezett latogatdkdzponthoz kapcsolédva javasolt kiépiteni.

2. Kozmiifejlesztési javaslat

Kozmiivek

Paks varosban régdta tervezik a Duna-part varos életébe torténd idegenforgalmi, rekreacios
hasznositasi lehet6ségét, amelyet a teriilet hullamtéri elhelyezkedése eddig komolyan
akadalyozott. A tervek megvalodsitasa érdekében a Duna-part rendezését, egy részének feltoltését
hataroztak el. Tervek, tanulmanyok késziiltek a teriilet 4j hasznositasara, melyben a Duna-part
kedvezébb megkozelitési lehetéségével csonakhaz, Paks II. Atomerémii Latogatokozpont,
fogadotér, jatszoterek, sportpalydk, szocidlis blokkok és egyéb szolgaltatdsok szamara
biztositottak helyet.
Az 1j hasznositds megvalositasat akadalyoz6 kozmiivekkel kapcsolatos természeti és mivi
adottsagok a helyzetfeltaro6 vizsgalatba mar 6sszegzésre kertiltek. Ezek a kovetkezdk:
Természeti adottsagok, amelyeket a fejlesztési szandékok megvalositasanal figyelembe kell venni:
- a Duna-part orszagos vizmindség védelmi tertiletek 6vezetén fekszik, amely szigoribb
kozmiivesitési szabalyozast igényel
- afejlesztésre javasolt teriilet a 27 /2004 (XI1.25.) KvVM rendeletében rogzitettek szerint,
felszin alatti viz szempontjabdl érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi teriileten 1évé
tertleten fekszik, amely szintén a kézmiivesités szigoribb szabalyozasat igényli
- avizsgaltteriilet déli széle mellett iizemel a 6. szamu {64t menti vizm{ telep, a vizmii kutak
kijelolt hidrogeologiai ,B” védoéteriilete, amely ranyulik a vizsgalt teriiletre, az arra
vonatkoz6 el6irasokkal szabalyozzak és korlatozzak az érintett teriilet hasznositasi
lehet6ségét
- a vizsgalt tertlet Duna kozvetlen jobb partjan, a nagyvizi mederben fekszik, az arra
vonatkoz6 el6irasok szabalyozzak a teriilet hasznositasdnak a lehet8ségét
- az elsérendili védvonal mentén az arvizvédelmi adottsagok, korlatozasok, feladatok
szamara a rendeletekben el6irt helybiztositasi igény (Duna-meder menti
mederkarbantarté sav, parti-sav, godorasasi korlatozas a hullamtéri oldalon, stb) is

befolyasolja teriilethasznositas lehet6ségét.
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Mivi adottsadgok a teriileten iizemel6 kozmiihalézatok, létesitmények, amelyeknek helyben
tartasi vagy kivaltasi igényét figyelembe kell venni:

- ateriileten fekszik a volt Konzervgyari vizkivételi m{ és az ahhoz kapcsol6dé miitargyak
és vezetékek

- a terilet mentén ilizemel6 szennyvizatemel6 miitargy védétavolsag igényi
hatasteriiletével érintett teriilet

- a varos csapadékviz elvezetésében meghataroz6 szerepet betolt§ vizfolyasok azok
torkolati m{targyai

o Pali-arok tehermentesit6 szakasza

magankezelésii volt Konzervgyari zsilip miitargy, torkolati vizfolyasa

Mez6foldviz kezelésli Lakételepi zsilip és torkolati vizfolyasa

VIZIG kezelésti MAV zsilip és torkolati vizfolyasa

a vizsgalt teriilet déli hatarat alkoté vizfolyas arka

a jelenlegi épiiletek ellatasara kiépitett viz és villamosenergia eloszté halézati

rendszerekhez tartoz6 kozmiiszakaszok

o O O O

A tervezett fejlesztések megvaldsitasanak alapfeltétele a Duna-part hullamtéri fekvésének
részbeni megvaltoztatdsa. A Duna-parti szakasz a Duna jobb partjanak 1529-1531,4 fkm
szelvényei kozott helyezkedik el. Az 1531,3 fkm-nél levd vizmércénél a 74/2014 (XI1.23.) BM
rendelet alapjan a mértékadd arvizszint 94,39 mBf. A rendelettel meghatarozott biztonsagi
magasitas igénye +1 m, ami azt jelenti, hogy 95,39 mBf magassag alatti teriilet nagyobb
arhullamok levonulasakor viz ala keriilhet.

A teriilet hasznositasi lehet6ségét jelenlegi allapotdban és a tertilet jelenlegi jogi statuszaban még
meghatarozza a teriilet jelenlegi nagyvizi mederben val6 fekvése, a nagyvizi meder, a parti sav, a
vizjarta és a fakadd vizek altal veszélyeztetett teriiletek hasznalatat, hasznositasat az arra
vonatkoz6 rendeletek és a nagyvizi mederkezelési terv szabalyozza. A Duna paksi szakaszan a
nagyvizi mederkezelési terv elkésziilt és elkésziilt annak feliilvizsgalata is, ami médositotta az
els6rendi védvonal helyét, de ennek a jogi bejegyzése még nem tortént meg, amely feltétele a
teriilet tervezett 4j hasznositdsanak. A teriilet beépitéssel is jaré hasznositasara csak annak a
mentetté tételével nyilik lehet6ség. Ennek megvaldsitasara késziilt a feltoltési terv, a teriilet egy
részének magasparti védelmének a megoldasa és az els6rendl védvonal nyomvonaldnak a
modositasa.

A Duna-partra javasolt Uj beépitések kdzmiellatdsara a teriilet kiemelt vizmindség védelmi
teriileten valo fekvése, a terlilet geologiai adottsaga miatt, valamint a tervezett épiiletek
funkcionalis komfort és kornyezetvédelmi igényének Kkielégitésére a teljes kozmiellatas
biztositasa sziikséges. A teljes kdzmiiellatashoz biztositani kell a koziizemi ivovizellatast, a
kozcsatornas szennyviz- és csapadékviz elvezetését, a vezetékes termikus energiaellatast, a
villamosenergia ellatast és az elektronikus hirkozlést.

A javasolt Uj beépités teljes kozmiiellatasara a kovetkez6 kozmiiigények prognosztizalhatdk:

keletk. villamosenergia

, p termikus energia igény
szennyviz igény

viz igény

vill
kozhalézat | megajulé | energ megujuld
m3/nap m3/nap kw kw kw kw

15 15 120 30 135 34

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT. 62

Management

=135 (=] ,@\ SZEKHELY: 1191 Budapest, Ady Endre it 32-40., Tel.: 297-1730 Q e
FIDIC E-mail: kasib@kasib.hu, titkarsag@kasib.hu 190 90012015

E @ TUVRheinland

www.tuv.com
Y 1D 9105012036




A tavlatra prognosztizalt igények el6zetes tdjékoztatasul szolgdlnak a koézmiiszolgaltatok
szamdra, hogy az ellatas lehetGségére fel tudjanak késziilni. A tényleges igénybejelentés a
szolgaltaték felé csak a tovabbtervezés soran egy-egy beruhazasra konkrétan meghatarozott
igényekkel sziikséges.

A varhat6 igények kielégitésének els6dleges feltétele kozmiivenként a k6zhalozati kapcsolatok
kiépitésének megoldasa.

A kozmiellatdshoz sziikséges kozhalozati kapcsolatok tényleges kiépitésén kiviil, a
szolgaltatékkal vizi kozmlvekre ugyanigy, mint energiakdzmiivekre és elektronikus hirkozlésre
is szolgaltatasi megallapodast kell kotni, amelyben az egyes szolgaltat6 az ellatas biztositdsanak
miiszaki-gazdasagi feltételeit rogzitheti.

Meg kell emliteni, hogy a tobbsz6r médositott 7/2006 TNM rendelet el6irdsanak megfelelGen, Gj
épiilet épitése esetén az épliletet kozel passziv haznak megfeleld energiafogyasztasinak kell
kivitelezni és a 6. melléklet IV. pontja szerint az adott épiilet, épiiletegylittes energiaigényét az
Osszesitett energetikai jellemzd méretezett értékéhez viszonyitva legalabb 25%-os
mennyiségben, helyben termelt megujulé energiaforrasbol kell biztositani. Erre a napenergia
hasznositasa kinal kedvez6 lehetdséget, kiillonds tekintettel arra, hogy a tertilet kihasznaltsaga
szezonalis jelleggel pont akkor lesz intenzivebb, s akkor varhaté a nagyobb energiaigény, amikor
a napenergia hasznositasanak lehet6sége is a legkedvez6ébb! A tovabbtervezés soran a napenergia
hasznositasat szolgald berendezések telepitési lehet6ségét is biztositani kell.

Vizellatas

A telepiilés koziizemii vizellatasat a Mez6foldi Regiondlis Vizikozmi Kft.-hez (Mez6foldviz Kft.)
tartozo6 Paksi Fémérnokség lizemelteti.

A Duna-partra tervezett Uj épiileteket nem 6sszefligg6 beépitésként jelennek meg, hanem az egyes
épiiletek 6nalld, szabadon alld elhelyezését tervezik. Ezért a kozmiellatast is egy-egy 6nall6
épiilethez kiilon-kilon kell megoldani. Csatlakozasi lehet6ség a kozhalézati rendszerekhez a
varoskoézpont iranyaban rendelkezésre all. A tovabb tervezés soran lehet eldonteni, hogy kozos
gerincvezeték kiépitése javasolt, vagy egyedi csatlakozasok létesitendék, mindez fligg attdl, hogy
a beruhazasnak mi lesz a sorrendje.

Tiiziviz ellatas

A tliziviz ellatas érdekében a kiépitésre kertil6 aj haldzati szakaszra is az el6irasok szerinti tiiziviz
csapok felszerelése sziikséges. A tovabbtervezés sordn az egyes beruhdzasokhoz a pontos tiiziviz
igény ismeretében lehet a biztonsagos tiiziviz ellatast megtervezni. A kozhalézatrél vételezhetd
mennyiséget meghaladé tlziviz igény kielégitésére helyben, az adott beruhazason beliil kell
tliziviz taroldt létesiteni. Ez mar az adott beruhazas tovabbtervezési feladata.

A Dunalebeg6 szennyezettsége, illetve a vizszint ingadozasa miatt (nem lehet stabil tiizivizellatast
nyu;jto6 vizkivételi lehetdséget biztositani) nem tdAmogatott a Dunabdl a tlizivizellatas biztositasa.

Locsoléviz ellatds

A vizsgalt teriileten kialakitand6 zoéldfeliilet és a burkolt feliiletek fokozottabb tisztan tartasa
jelentdsebb locsoldviz igényii. A teriilet fenntarthatdsdga meghatarozo6 szempont, igy vizellatdsnal
a nem ivoviz mindségli vizigény kielégitésére helyi vizbeszerzés kiépitése javasolhato.
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Szennyvizelvezetés

A telepiilésen a kiépitett szennyvizhalézat elvalasztott rendszerd, a szennyvizgy(ijt6 halézat és
szennyviztisztito telep lizemeltet6je a Mez6foldi Regionalis Vizikozm( Kft.-hez (a Mez6foldviz
Kft.) tartoz6 Paksi Fé6mérnokség.

A vizellatasnal leirtakhoz hasonléan a Duna-partra tervezett Uj épiileteket nem 0Osszefiiggd
beépitésként jelennek meg, hanem az egyes épiiletek 6nallg, szabadon all6 elhelyezését tervezik.
Ezért a kozmiiellatast is egy-egy 6nallo épiilethez, épiiletegytitteshez kiilon-kiilon kell megoldani.
Csatlakozasi lehet6ség a kozhal6zati rendszerekhez a varoskézpont iranyaban rendelkezésre all.
Csatlakozva a kozhal6zathoz, az a szennyvizek tovabbszallitdsat a szennyviztisztitd telepig
biztositja.

Csapadékviz elvezetés

A teriilet kozvetlen Duna-parti elhelyezkedése a csapadékvizek befogadasara nagyon kedvezé
adottsag, de a bevezetést a talajmechanikai adottsagok miatt gondosan kell kialakitani. A beépitett
tertliletrészeken a feltar6 uthal6zatnal, parkol6knal is célszer( zart csapadékcsatornat épiteni és
azt lehetdleg a tertileten athaladd jelenleg is meglevd vizfolyasokba vezetni, amelyek a Dunaba
val6 bevezetést biztositjak. Ennek hidnyaban a zart csapadékcsatornaval 6sszegyijtott vizeket az
els6rendli védvonaltél a nagyvizi meder terlletén nyilt burkolt arok kialakitdsaval lehet
tovabbvezetni.

Energiaellatds

A Duna-partra tervezett épliletek, épiiletegyiittesek energiaellaitaisara a vezetékes
energiahordozok koziil a villamosenergia ellatas, a foldgaz és a tavho ellatas lehetGsége is
rendelkezésre all. A villamosenergia, mint vezetékes energiahordozé els6dlegesen vilagitasra és
erdatviteli célu, vagy technoldgiai célu energiaigények kielégitésére hasznalhatd. Az Gj beépités
termikus célu energiaellatasara a kozhalézat lehetéségeket figyelembe véve, elméletileg a foldgaz
és a tavhd is rendelkezésre all a villamosenergia mellett, tovabba barmelyik vezetékes
energiahordoz6 hasznositdsanak gazdasagossagat a megajulé energiahordozé kiegészitd
hasznositasa javitana.

A termikus energiaellatds miiszaki megoldasanak tervezésénél azonban figyelembe kell venni,
hogy a teriilet kihasznaltsaga er6sen szezondlis jellegii és a nyari hiitési igény meghaladja a téli
flitési energia igényt és a hiitési energiaigény kielégitésére a villamosenergia hasznositasa a
kedvezdbb, kiillondsen megujulé energiahordozo6 hasznositasaval kiegészitve.

Bar a tovabbtervezés soran a beruhazé dontheti majd el az energiaellatasi strukturajat, hogy a
termikus energiaellatasat foldgazra, vagy tavhore, vagy villamosenergiara alapozza. Barmelyiket
valasztja, annak kiegészitésére a megujulé energiahordozo hasznositasa javasolt.

Az OTEK is lehet6séget ad arra, hogy ha a termikus energiaellatasat megijulé energiahordozé
hasznositasaval technologiai céld villamosenergia ellatassal kiegészitve oldand meg, azzal is
kielégithet6 a ,teljes kozmiiellatds” kovetelménye, ezért az egyéb vezetékes energiahordozé
ellatas kiépitése a termikus energiaellatasra akar feleslegessé is valhatna.

Tervez6i javaslat a termikus energiaigények mind nagyobb hanyadat megujulé energiahordozé
hasznositasaval, villamosenergiaval kiegészitéssel megoldani.
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Villamosenergia elldtds

A vizellatasnal leirtakkal azonosan a Duna-partra tervezett Gj épiileteket nem 0Osszefliggd
beépitésként jelennek meg, hanem az egyes épliletek 6nall6 szabadon all6 elhelyezését tervezik.
Ezért az egyes épiiletek, épiiletegyiittesek villamosenergia ellatasat is kiilon-kiilon kiépitendd
csatlakozassal kell megoldani. Csatlakozasilehet&ség a kozhalozati rendszerekhez a varoskézpont
irdnyaban rendelkezésre all. A prognosztizalt igények alapjan a halézati kapcsolatok kiépitését
kisfesziiltségii halézati rendszerrdl is biztositani lehet foldkabellel.

A villamosenergia halézatok lizemeltet6je 2021. januar 1.-t6l az egyetemes szolgaltaté az NKM
Energia Zrt. az egyes épiiletekre meghatarozott tényleges igénybejelentésre nyilatkozik az ellatas
lehet&ségérol és hatarozza meg a csatlakozas helyét és maédjat.

A Duna-part tervezett hasznositasahoz a fokozottabb kozbiztonsag érdekében, de arculat alakitas
érdekében is igényes kozvilagitds kiépitése sziikséges. A kozvilagitasra foldalatti tapkabel
hal6zatot kell épiteni és 6nall6 kozvilagitasi lampatestek elhelyezése javasolt.

Termikus energiaelldatds

A vizsgalatok alapjan a vizsgdlt teriilet térségében a villamosenergia, a foldgazellatas és a
tavhéellatas lehetdsége is rendelkezésre all. A tervezett Uj beépités beruhazéja dontheti el, hogy
termikus energiaigényét a fenntarthat6sag javitasat szolgdlé meguajuld energiahordoz6
alkalmazasanak igényével mely energiahordozok kiegészitésével szeretné megoldani.

Tervezdi javaslat a kizarolag villamosenergia és a megujul6 energiahordozoé hasznositasa. Egyéb
energiahordozdk kiépitése indokolatlan lenne.

A tavhészolgaltatast sem lehet a lehet6ségek koziil figyelmen kiviil hagyni, de nem javasolt,
mindaddig, amig a tdvhdszolgaltatd a hiités megoldasat is nem tudja nyujtani, addig ugyanis nem
versenyképes.

Megiijulé energiaforrasok alkalmazdsa, a kérnyezettudatos energiagazddlkodds lehetdségei
A Duna-part tervezett f6ként szabadidés szezondlis hasznalata el6térbe helyezi a megujuld
energiaforrasok hasznositasat. Paks teriiletén a megdjuld energiahordozék kozil a
leghatékonyabb hasznositasra a napenergia alkalmas, a 2000 koriili napos 6rak hasznositasi
lehet6sége egybe esik a Duna-part fokozottabb igénybe vételével és ez segiti a racionadlis
energiagazdalkodas megvalésitasat. Uj hasznositasu teriileten a napenergia aktiv és passziv
hasznositasi lehet8sége is biztositott. Aktiv hasznositasara a naper6mii panelek és a hasznalati
melegviz el6allitasdhoz a napkollektorok alkalmazhaték. A napenergia passziv hasznositasa az
épiiletek tajolasaval, novénytelepitéssel, fasitdssal, darnyékolassal, szélhatast csokkentd
beruhazasokkal érhet6 el.

Elektronikus hirkozlés

Vezetékes elektronikus hirkozlés

Az elektronikus hirkézlés alanyi szolgaltatas, igy a vezetékes tavkozlési és miisorelosztasi igény
egyéni szerz6dés alapjan, a szolgaltaté beruhazasaval oldhaté meg. Uj halézatfejlesztés, csak
foldalatti elhelyezéssel javasolhato.

Vezeték nélkili elektronikus hirkozlés

Vezeték nélkiili ellatasra kiépitett és tagabb térségben elhelyezett antenndk a megfelel6 vételi
lehet6séget biztositani tudjak. Uj vezeték nélkiili 1étesitmény elhelyezési igényének felmeriilése
esetén a telepités lehetdségét a telepiilés TKR-je szabalyozza.
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3. Human infrastruktura fejlesztése, igénye
A tervezett beruhdzas miatt nem sziikséges sem kozintézményi funkciok, sem alapintézményi
ellatas biztositasa.

A JAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS VARHATO KORNYEZETI HATASAI
1. Zoldfeliiletekre gyakorolt hatasok

A médositasok révén a teriilet funkcidvaltasa, a javasolt Uj teriilethasznalat, a beépitések és a
kornyezet jelent6s atalakuldssal jaré fejlesztése sordn bekodvetkezé valtozasok, kozhasznalata
zoldfeltleti szempontbdl is jelentds, pozitiv iranyu valtozast eredményeznek.

Vizpartra jellemzé értékes fadllomdny védelme és megorzése

A teriilet feltoltéssel érintett részén a fadllomany letermelése sziikséges. Ez jellemzden idds,
eloregedett puhafas ligeteket, illetve spontan felnovekedett gyomfajokat érint. Azonban a
feltoltéssel nem érintett teriileten, ahol lehetséges és a faallomany is indokolja, ott javasolt a
természetkozeli vizpartra jellemz6, j6 allapoti névényzet megdrzése, ugyanis a hullamtérben az
arhulldim levezetését akadalyozé noévényzet telepitésére Kkorlatozottan lesz lehetfség a
késébbiekben.

A feltoltés kovetkeztében megsz(ing zoldfeliilet helyett a teriilet kialakitasa soran a tervezett
funkciéknak megfeleld, intenziven kialakitott zoldfeliilet fog létrejonni, melynek hasznalati értéke
tobbszorose lesz a jelenlegi rendezetlen teriiletének. A teriilet el6fasitasat a tereprendezést
kovet6en mihamarabb sziikséges megkezdeni. Az Gj novénytelepitések értékesebb, dkoldgiai
igényeknek megfeleld, vizpartra jellemz8, honos fadllomanyokkal torténhetnek, melyek felndve
jelent6s kondicionald hatédssal birnak, kedvez6en befolyasoljdk a kérnyezeti elemeket, tovabba
esztétikailag is kedvez6 képet eredményeznek.

Erdoteriiletek

A teriileten a hatdlyos telepiilésrendezési eszkozok erdd teriiletfelhasznalasu teriilet nem
jelolnek. Az Orszagos Erdéallomany Adattar nyilvantartdsa szerint két erddrészlet talalhaté a
fejlesztési teriilet déli részén. Ezen erdOrészletek hasznalatba vételét az erdészeti hatésagnak
jelezni kell, az Adattarbol valé torlést kérelmezni kell (amennyiben még nem tértént meg).

Zéldteriiletek

A Duna-part menti fejlesztési teriilet szervesen kapcsolddik az egykori Konzervgyar teriiletén
tervezett Uj Varoskozpont kiemelt fejlesztési teriilethez, ezért a tervezett rekreaciés céli
zoldtertileti fejlesztésnek jelent6s varosszerkezeti szerepe is van. A fejlesztést kovetden az j,
kozel 10 ha-os szabadtéri rekreacios céla zoldfeliilet a tervezett Gj kozigazgatasi varoskdzponthoz
kapcsol6doan a varos zoldfeliileti rendszerének szerves részévé valhat. Méretébdl és tervezett
funkciék és beépitésekbdl addéddan a telepiilésrendezési eszkozokben javasolt Kb-Dp jeli
kilonleges beépitésre nem szant teriiletfelhasznalasba és 6vezetbe javasolt sorolni.

A fejlesztési teriilet mértékado arvizszint folé feltoltott részén helyet kaphatnak az aktiv
rekreacios igényeket kiszolgadlé rendeltetések, épitmények (sportpalyak, jatszoéterek,
vendéglatdegységek). A teriiletegység Duna-parti, mentetlen zoldfeliiletének elsésorban az
arvizvédelmi szempontoknak kell megfelelnie, emellett lehet6ség van a pihenést és szabadid6
eltoltést szolgalo reprezentativ part menti teraszos és 1épcsds pihendterek kialakitasara.
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2. Kornyezeti elemekre gyakorolt hatasok

LevegOtisztasag-védelmi, zaj-és rezgésterhelési szempontbdl legjelentésebb forras a telepiilésen
a kozuti kozlekedés. Pakson a koérnyezeti levegé mindsége SO2, CO légszennyezd anyagok
esetében kivalo, NO2, PM10 és O3 tekintetében jé, az iilepedd por vonatkozasaban pedig
megfeleld.

Leveg6terhelés esetében a fejlesztési teriileten szintén a kozlekedési eredetli 1égszennyezés
meghatarozo, a 6-os fout forgalma tobbek kozott a szén-monoxid, nitrogén-oxid és a szallé por
A teriilet novényzetének nagy része letermelésre keriil a feltoltés el6tt, ez a levegd mindség
szempontjabdl idészakosan negativ hatdst eredményez, azonban kedvezdbb levegémindség
eléréséhez az intenziven Kkialakitott és fenntartott zoldfeliiletek fejlesztése id6vel hatékonyan
hozzajarul. A zoldfelliletek részbeni meg6rzésével és fejlesztésével, tobbszintd, vegyes dsszetételii
novényzet kialakitasaval, a tertilet kondicionalé hatasa és mikroklimatikus viszonyai javulnak.
Zaj- és rezgésterhelés szempontjabdl szintén a kozuti kozlekedés meghatdrozd, a tervezett
fejlesztések kovetkeztében novekvd forgalom megnovekedd zaj- és rezgésterheléssel kell
szamolni a fejlesztési teriileten belil is, ahol jelenleg a gépjarmiiforgalom elenyészd, a jelenleg
miikodé telephelyhez kothetd. Vasuti forgalombodl szarmazé zaj-és rezgésterhelés elenyészd, a 42-
es szamu egyvaganyu vasutvonalon Mez6falva és Paks kozott a személyszallitas jelenleg sziinetel.

A fejlesztési teriileten a jovében is kizarolag olyan tevékenység folytathato, olyan létesitmény
létesithetd és ilizemeltethetd, melynek légszennyez6anyag-kibocsatidsa a mindenkor hatalyos
jogszabalyokban el6irt hatarértékeket nem 1épi tul.

A zajvédelem kovetelményeit a zaj és rezgés elleni védelem egye szabalyairdl sz6l6 284/2007.
(X.29.) Korm. rendelet és a zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol szo6lé 27/2008.
(XII. 3.) KvVM-EiM egyiittes rendelet el6irasai hatarozzak meg.

Talajvédelem, felszini és felszin alatti vizek védelme szempontjabdl fontos szempont, hogy a
tertilet a Duna hulldmterének részét képezi, kozvetlen hataros a nyilt vizi mederrel. A teriilet dél-
nyugati sarka érintett vizbazis hidrogeoldgiai B védoteriiletével, igy ebbdl kovetkezd elGirasok
betartasa sziikséges.

A vizsgalt teriileteken a talajvizszint atlagos mélysége tobbségében 2-4 m, a talajviz kémiailag
féleg kalcium-magnézium-hidrogénkarbonatos jellegii és magas keménységii.

A tervezett teriiletfeltoltésekkor szennyezett talaj nem hasznalhato. A talaj és a talajvizek védelme
érdekében az Ujonnan létesiilé6 parkoldkat vizzar6 burkolattal kell épiteni. A parkolék burkolt
felszinérdl a csapadékvizek olajfogd miitargyon keresztiil vezetendék a befogaddkba, a felszini
vizelvezeté arkokba, csapadékcsatornaba. Veszélyes anyagokat tartalmazé szennyvizekre és a
talaj allapotat veszélyeztet6 tevékenységekre vonatkozo fels6bbrendii jogszabalyok el6irasainak
betartasaval kizarhat6 a viz és a talaj hatarérték feletti karosodasa.

A javasolt telepités vonatkozasaban a felszin alatti vizek és a talaj védelmére vonatkozo,
mindenkor hatdlyos jogszabalyok eldirasainak, és a fenti javaslatok betartasaval megvaldsul a
talaj-, a felszini és felszin alatti vizek védelme.

A term6fold és talaj humuszos rétegének védelme az el6irdsok betartdsaval biztosithat6.
Ugyanakkor a teriilet a hatalyos telepiilésrendezési tervek szerint beépitésre szant tertlet,
tovabba az ingatlan nyilvantartas szerint kivett tertilet, igy nyilvantartott term&fold csokkenéssel
a modositas nem jar.
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Hulladékgazddlkodds

A teriiletfeltoltésre felhaszndlandé épitési tevékenység sordn kitermelt szennyezetlen
foldtermészetes eredeti asvanyi anyagokb6l (homok, agyag, kavics, k6 vagy koézetek) allo
maradék, épitési hulladéknak mindsiil. Mivel nem a kitermelés helyén Keriil felhasznalasra,
beépitésre a 2012. évi CLXXXV. 1. §. (3) e) pont szerint a hulladéktérvény hatalya ala tartozik.
Mind az anyag szallitdsdhoz (14. §. (1)), mind hasznositdsdhoz (15. §. (1)), lerakasdhoz
hulladékgazdalkodasi engedély sziikséges. Az engedélykérelmet a 439/2012. (XII. 29.) Korm.
rendeletben (a hulladékgazdalkodasi tevékenységek nyilvantartasba vételérdl, valamint hatdsagi
engedélyezésérol) szabalyozottak szerint kell benydjtani.

A hulladékok kornyezetvédelmi szempontbdl is megfelel6 gyiijtésérdl és elszallitdsardl
gondoskodni kell. A keletkezd veszélyes hulladékot kozvetleniill a keletkezés helyén,
biztonsagosan, a kdrnyezet szennyezését kizaro, elkiilonitett zart tarolokban kell elszallitasig
elhelyezni. A veszélyes hulladékok kezelése soran a veszélyes hulladékkal kapcsolatos egyes
tevékenységek részletes szabalyairdl szo6lé 225/2015. (VIII. 7.) Korm. rendelet el6irasait kell
betartani.

Osszességében a rekreacids, turisztikai funkcié megjelenésével a forgalom jellege 4talakul,
mértéke novekszik a teriilet korabbi forgalmahoz képest, azonban ez nem jar a levegémindség, a
zaj- és rezgésterhelés szempontjabdl negativ valtozassal, nem okoz konfliktust, a teriileten
atmend forgalom nem tervezett.

A term6fold és talaj humuszos rétegének védelmére vonatkozo eldirasok betartanddk, a tervezett
novénytelepitések érdekében a feloltott tertilet legfelsé rétegét legalabb 1,5 méter mélységben
humuszos terméfolddel kell kialakitani.

OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK LEHETOSEGEI

1. Epitett kornyezet értékei

A fejlesztési tertileten tervezett beruhazas a hatalyos teleptilésrendezési tervek vizsgalata alapjan
nyilvantartott miemléket, helyi védett értéket nem érint.

A régészeti lel6helyre vonatkozdan az egyéb jogszabalyokban megfogalmazott el6irdasok
betartandok.

2. Taji-, természeti értékek

A fejlesztési teriilet nem érintett nemzetkdzi, orszagos, illetve helyi jelent8ségii természetvédelmi
terillet, emlék altal. A vizsgalt teriilettdl az Orszagos Okolégiai Halézat elemei is tavol
helyezkednek el.

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok sem jelolnek természeti értékeket a fejlesztési tertileten.
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