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RAJZJEGYZEK
Kornyezetalakitasi javaslat - 1. és 2. teriilet M=1:2000
Kozlekedés
1. teriilet kozuti kapcsolatai M=1:10000
2. teriilet kozuti kapcsolatai M=1:10000
3. teriilet kozuti kapcsolatai M=1:10000
4. teriilet kozuti kapcsolatai M=1:10000
5. teriilet kozuti kapcsolatai M=1:10000
Hajnal utca mintakeresztszelvény M=1:100
6. teriilet kozuti kapcsolatai M=1:10000
Kézmii
1. teriilet Vizik6zmiivek M=1:2800
1. teriilet Energiak6zmiivek és elektronikus hirkozlés M=1:2800
2. tertlet Vizikozmiivek M=1:2000
2. tertlet Energiakozm{vek és elektronikus hirkozlés M=1:2000
3. teriilet Kozm{ellatas M=1:6000
4. teriilet Vizikdzmiivek M=1:2000
4. teriilet Energiakozm{ivek és elektronikus hirkozlés M=1:2000
4. teriilet Arvizvédelem M=1:2000
5. tertlet Vizikozmiivek M=1:2000
5. teriilet Energiak6zmiivek és elektronikus hirk6zlés M=1:2000
MELLEKLET

Ertékvédelmi munkarész régészeti fejezete

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT. 5

N\ Management
System
1SO 9001:2015

. 7
[=] EI /@\ SZEKHELY: 1191 Budapest, Ady Endre Ut 32-40., Tel.: 297-1730
FIDIC E-mail: kasib@kasib.hu, titkarsag@kasib.hu

- ®
TUVRheinland
HITELESITETT | )

Www.tuv.com
ID 9105012036



Paks - Varosi csomag - 1. Targyalasos eljaras

Telepiilésrendezési eszk6zok moédositasa

BEVEZETES

Paks Varos Onkormanyzata hatélyos telepiilésrendezési eszkozeinek médositasat hatarozta el,
Osszegyltjtve az aktudlis onkormanyzati, befektetdi, lakossagi igényeket. A mddositasi kérelmek
egy részét kiemelt fejlesztési teriiletként kezelve gyorsitott, un. targyalasos eljarasban, masik
részét teljes eljaras keretében tervezi véleményeztetni.

Az 1. Utemben tdrgyaldsos eljdards keretében 9 téma Keriil vizsgalatra, melyek koziil harom
esetben a médositas el6készitése, megalapozasa céljabol Telepitési tanulmanyterv (TTT), egy
esetben engedélyezési terv (ET) késziilt, a tobbi esetben a helyi épitési szabalyzat (HESZ)
szoveges, illetve a szabalyozasi terv (SZT) rajzi javitasa, kisebb mddositasa a feladat.

A telepiilésrendezési eszk6zok egyeztetése - a telepiilésfejlesztési koncepciéroél, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiar6l és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. § (6)
bekezdés c) pontja alapjan - tdrgyaldsos eljdards szerint torténik.

A telepiilésrendezési eszkozok 1. litemét képezd targyalasos eljaras szerinti mddosités teljes
tervezési folyamatara Paks Varos Onkormanyzata a KASIB Mérnoki Manager Iroda Kft.-vel kotott
tervezési szerz6dést.

A targyalasos eljaras L.1. litemét képezte a TTT-k szakmai véleményezése, melynek alapjan Paks
Varos Onkormanyzata Képvisel4-testiilete 16/2022. (1. 26.) hatdrozatdban dontott arrél, hogy a
TTT-k tartalmdt megismerte és elfogadja azzal a feltétellel, hogy a Tervezd szakmai
véleményezésében foglaltakat a tovabb-tervezés soran figyelembe kell venni.

Az alabbi - TSZT és HESZ - médositasi igényekhez késziiltek TTT-k:

1. WHB Vagyonkezeld Kft. [pari parkban 1év6 4703 /45 hrsz.-0 tertiletén, valamint a csatlakozd
Gip-1.3 jel( épitési vezeti besorolds megvaltoztatasa
Paks Varos Onkormanyzata Képviselé-testiilete 182/2020. (IX. 09.) hatdrozatdval a
maddositassal érintett tertiletet (a 4703/45 hrsz.-u ingatlant) kiemelt fejlesztési tertiletté
nyilvanitotta, a telepiilésrendezési eszk6z6k modositasat targyalasos eljarasi mod szerint
elinditotta és dontott a telepiilésrendezési eszk6z6k modositasanak vizsgalatarol.
A Kornyezeti vizsgalat sziikségességének egyeztetése soran az Allami F6épitész javaslatara
a szomszédos Gip-1.3 jell ipari gazdasagi teriilet tavlati rendeltetésének zavard hatasat
elkeriilendd, kiterjesztésre kertiilt a tervezési teriilet a 6. sz. it mentén a targyi teriilettel
délrél szomszédos Gip-1.3 jelli ipari gazdasagi teriilet - ipari gazdasagi besorolastol eltérd
- 4tsorolasa érdekében, melyet Paks Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete 125/2022.
(VIL. 19.) hatdrozatdval kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott. Ezen hatdrozatban az
onkormanyzat egyuttal rendelkezett a 4703 /45 hrsz.-i ingatlant magéba foglal6 teljes tomb
kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasarol is a tomb teriiletfelhasznalasi szempontbdl
torténd egységes kezelése érdekében. Mivel id6kozben telekalakitas tortént Paks Varos
Onkorméanyzata Képvisel4-testillete 198/2022. (XL.16.) hatdrozatdval pontositotta a
kiemelt fejlesztési teriiletet.

2. ATOMPARK Kft. 5350/2, 5350/3 és 5351 hrsz.-d ingatlanain épitési dvezeti besorolas
megvaltoztatasa
Paks Varos Polgarmestere 29/2021. (II. 10.) hatdrozatdval a mddositassal érintett

teriiletet kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta és a telepllésrendezési eszkozok
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modositasat targyaldsos eljarasi mod szerint elinditotta és dontott a telepiilésrendezési
eszkdzok mddositasadnak vizsgalatardl. Mivel id6kozben telekalakitds tortént Paks Varos
Onkorméanyzata Képvisels-testillete 198/2022. (XL16.) hatdrozatdval pontositotta a
kiemelt fejlesztési teriiletet.

MB Sunissimo Primo Kft. 0189/2, 0199, 0201/2, 0201/8-17, 0201/36, 0255/3 és 0256/1,

3,4 hrsz.-u ingatlanokon 6vezeti besorolds megvaltoztatdsa
Paks Varos Polgarmestere 105/2021. (V. 10.) hatdrozatdval a modositassal érintett
terliletet kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta és a teleplilésrendezési eszkozok

modositasat elinditotta.

Az alabbi HESZ médositasi igényhez engedélyezési terv késziilt:

4,

Duna-part Gesztenyesor 05, 06, 07 és 08 hrsz.-ui ingatlanokon Ovezeti besorolas
megvaltoztatasa

Paks Varos Polgarmestere 29/2021. (II. 10.) hatdrozatdval a mddositassal érintett
teriiletet kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta és a telepllésrendezési eszkozok

modositasat targyaldsos eljarasi mod szerint elinditotta és dontott a telepiilésrendezési
eszkdzok modositdsanak vizsgalatarél. Paks Varos Onkorményzata Képviseld-testiilete
198/2022. (X1.16.) hatdrozatdval pontositotta a kiemelt fejlesztési tertiletet.

Az alabbi médositasi igények a HESZ szoveges hibajavitasat, illetve az SZT rajzi javitasat,
kisebb mddositasat igénylik:

5.

Kapolna utcaba tervezett kerékparut athelyezése a Rakoczi utciba
Paks Varos Onkormanyzata Képviselé-testiilete 182/2020. (IX. 09.) hatdrozatdval a

mddositassal érintett teriiletet kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta, a
telepiilésrendezési eszkozok modositasat targyalasos eljarasi mod szerint elinditotta és
dontott a telepiilésrendezési eszk6zok mddositdsdnak vizsgalatarol.

A Vitafoam Magyarorszag Kft. kijel6lt veszélyességi 6vezetének torlése

Paks Varos Onkorményzata Képvisel4-testiilete 182/2020. (IX. 09.) hatdrozatdval a
telepiilésrendezési eszk6zok modositasat elinditotta

HESZ 2.1 melléklet 134. sordnak B-oszlopanak artalmatlanitis szava artalmatlanitdsra
valtozik (hibajavitas).

Paks Varos Onkormanyzata Képviselé-testiilete 182/2020. (IX. 09.) hatdrozatdval a
telepiilésrendezési eszk6zok modositasat elinditotta.

HESZ 2. szamu mellékletébdl hianyzik az Lke 4.5 sor, ennek pétlasa

Paks Varos Onkorményzata Képvisel4-testiilete 182/2020. (IX. 09.) hatdrozatdval a
telepiilésrendezési eszk6zok modositasat elinditotta (hibajavitas).

Szikkasztas kérdésével kapcsolatos el6iras

Paks Varos Polgarmestere 290/2020. (XI1.9.) hatdrozatdval a telepiilésrendezési
eszkdzok modositasat elinditotta, tovabba 168/2021. (VI. 11.) hatdrozatdval az
Atomer6mii érintett teriiletét kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta.

A moddositasok lokalis jellege miatt és a jobb attekinthetdség érdekében a vizsgalati és az
alatamaszto javaslati munkarészek témanként 6sszevontan szerepelnek.

A teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang és az értékvédelem az Osszes téma bemutatdsat

kovetben dsszevontan keriil ismertetésre.

Szintén a valtoztatadsok konnyebb beazonosithatésaga miatt, a HESZ-bé] idézett eldirasok délt
betlivel, a szoveges mddositassal is érintett tertiletek esetén az el6irasokban javasolt médositasok
piros szinnel szerepelnek.
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Paks Varos Onkorméanyzata megkérte az illetékes allamigazgatasi szervek véleményét az érintett
modositasokkal kapcsolatosan a 2/2005 (I. 11.) Korm. rendelet szerinti Kérnyezeti vizsgalat
lefolytatasanak sziikségességérsl. A Tolna Megyei Kormanyhivatal részérél az Allami Féépitész 6
mddositassal, a Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Osztaly 1
maddositassal kapcsolatban el6zetesen kérte kornyezeti vizsgalat lefolytatasat.

A modositasokkal kapcsolatban a kornyezeti vizsgalat-sziikségességérdl el6zetesen nyilatkozd
Budapest Févaros Kormanyhivatala Orokségvédelmi Osztaly az MB Sunissimo Primo Kft. 49,99
MW teljesitményld naperémi park teriiletével kapcsolatban sziikségesnek tartotta régészeti
terepbejarason alapulé kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat, valamint felhivta a figyelmet a kulturalis
orokség védelmérdl szoléo 2001. évi LXIV. térvény (Kotv.) 23/C. § (1) bekezdése szerinti
nagyberuhazdsokra vonatkozé el6irdsra, melynek alapjan el6zetes régészeti dokumentacio
készitendd.

A Tolna Megyei Kormanyhivatalban 2022. 02. 10-én tartott egyeztetés alapjan az Allami Féépitész
altaldnossagban az épitett kornyezetre gyakorolt hatdsok aldtdmaszté munkarészben torténd
megfeleld részletezettségli kifejtése mellett az egyes témdakra vonatkozdan az aldbbiakban
meghatarozott feltételek alapjan eltekintett kornyezeti vizsgalat lefolytatasarol:

. A WHB Vagyonkezel6 Kft. és az ATOMPARK Kft. egymdssal szomszédos tertileteit érintéen
az épitési ovezeti atsorolas feltétele a 6. sz. ut feldl csatlakozo Gip-1.3 jelii épitési ovezetbe
tartozd teriilet targyi fejlesztésekkel érintett tombokkel azonos teriiletfelhasznalasi
egységbe, de mindenképpen iparitdl eltérd (pl. Gksz-be) atsorolasa, valamint a laké funkcié
kizarasa az ipari kornyezet és a 6. sz. Uit kozelsége miatt.

. Az MB Sunissimo Primo Kft. teriilete moédositasanak feltétele az M6 autépalya mentén a
kozlekedésbiztonsagi szempontok kiemelten kezelése, ennek keretében tobbszintes
novényzet telepitésének elbirasa a tiikrozédés kikiiszobolése érdekében.

. A Duna-part menti mddositas feltétele megfeleld épitési 6vezet és annak keretében a
fejlesztés megvalositdsahoz feltétlentl indokolt mértékdi beépitési paraméterek
megvalasztasa, valamint a parkolas kérdéskorének megfelels kezelése a HESZ-ben.

. A Kapolna utcaba tervezett kerékparut athelyezhet6 a Rakodczi utcdba a bemutatott
(meglévo és késziil6) tervek alapjan, mivel a médositas éplileteket nem érint.

A TMKH Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Osztaly moédositva

korabbi véleményét a Duna-parttal kapcsolatban megallapitotta, hogy mivel a tervezett

munkalatok nem mindsiilnek vizfolyas-rendezésnek, nem sziikséges a kornyezeti vizsgalat
lefolytatasa.

Budapest Févaros Kormanyhivatala Orékségvédelmi Osztily modositott véleményében

eltekintett a régészeti terepbejarason alapul6 kornyezeti vizsgalat lefolytatasatdl.

Paks Varos Onkormanyzata 42/2022. (Ill. 23.) hatdrozatdval dontott a kornyezeti vizsgalat
lefolytatasanak mell6zésérd6l, 65/2022. (IV. 20.) hatdrozatdval elfogadta a Munkakdozi
tervdokumentaciét, mely jelen tervdokumentaciéot megel6z6en a TSZT mobdositas
programjavaslatat és a HESZ/SZT médositas szabalyozasi koncepciéjat tartalmazta. A WHB
teriiletével kapcsolatos tervezési teriilet kiegészitését érintéen Paks Varos Onkormanyzata a
132/2022. (VIIL 19.) hatdrozatdval dontott a kornyezeti vizsgalat lefolytatasanak mell6zésérol.
Paks Varos Onkormdanyzata Képvisel§-testiilete 195/2022. (X1.16.) hatdrozatdval elfogadta a
Partnerségi dokumentacidt és 196/2022. (X1.16.) hatarozataval a partnerségi egyeztetést lezarta.
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Jelen tervanyag a tervezés L.7. iitemeként a TSZT és a HESZ/SZT médositds jévdahagyott
tervdokumentdcidéjanak vizsgadlati és alatdmaszté munkarészeit tartalmazza.
A teriiletileg lehatarolhatd tervezett mdédositasok elhelyezkedése:
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VIZSGALATI ES ALATAMASZTO MUNKARESZ
1. MODOSITASI JAVASLATOK

1. WHB Vagyonkezeld Kft. Ipari parkban 1évé 4703/45 hrsz.-u teriiletén, valamint a
csatlakozoé Gip-1.3 jelii épitési dvezeti besorolas megvaltoztatasa

1.1. A valtozassal érintett teriilet, a médositas célja, indoka

A WHB Vagyonkezel6 Kft. tulajdonat képez6 4703/45 hrsz.-4, csaknem 2,5 ha-os ingatlan Paks
beltertileti részén, a Paksi Ipari Park északkeleti részén, a 6-os Ut mellett talalhatd. A konkrét
fejlesztés a tervezési teriiletnek csak egyetlen telkére terjed ki, de szakmai indokoltsag okan a
tervezés kiterjed a teljes tombre. Az Allami Féépitész kérésére a tervezési teriilet tovabbi
kiegészitésre keriilt a 6-os Ut mentén az érintett tombbel délrdl szomszédos Gip-1.3 jeld ipari
gazdasagi teriilettel (hrsz.: 4703/2-3, 5346, 5350/5, 5352 és 0312/2-3) annak érdekében, hogy a
kibovitett teriilet a mddositassal érintett teriilettel azonos teriiletfelhasznalasi kategdriaba
keriiljon a zavaro hatasok elkeriilése érdekében.

Avizsgalt teriiletet névtelen kozteriiletek és maganutak, tovabba a 6-os ut hatarolja. A vizsgalatok
a csaknem 7,0 ha-os teljes tervezési teriiletre terjednek ki, annak ellenére, hogy a teriiletre
elkészilt TTT csak a fejlesztési teriiletre vonatkozéan tartalmaz javaslatokat. A tulajdonos a
jelenleg kereskedelmi, szolgéaltaté gazdasagi teriiletbe sorolt telkek egy részén iroda-,
konferencia- és hotel komplexumot tervez épiteni.

A TSZT és a HESZ, SZT médositdsdnak elsédleges célja a 4703/45 hrsz.-u telken szdllas
funkcié létesitésének lehetévé tétele. [ ‘ \ \

A PIP Nonprofit Kft, aki egyben a
tertileti bévitéssel érintett ingatlanok
tulajdonosa nyilatkozott, hogy az ipari
parkon beliili targyi telkeinek ovezeti
atsorolasa ellen nem emel kifogast. A
Nyilatkozat a  tervdokumentacio
mellékletében talalhatd.

4703/45

8802/19

. « Tervezési terulet hatara

:l Fejlesztési teriilet hatara
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1.2. MEGALAPOZO VIZSGALAT - Helyzetfeltaro és helyzetelemz6é munkarész

Telepiiléstervezés

Paks vdros hatdlyos teleplilésrendezési eszkézei
Paks hatalyos telepiilésszerkezeti terve (TSZT) szerint a vizsgalt teriilet kereskedelmi, szolgaltatd
és ipari gazdasagi teriiletbe sorolt, melyen beliil a fejlesztési teriilet kereskedelmi, szolgaltat6
gazdasagi teriiletbe tartozik. A tdmb kornyezetében kereskedelmi, szolgaltat6 és ipari gazdasagi
tertiletek talalhatdk. A teriiletet jelenleg még érinti a 8806/2 hrsz.-i1 ingatlanon miikodé Vitafoam
Kft. védéteriilete, - melynek térlése jelen tervdokumentacio6 egyik témaja, - tovabba a kedvezétlen
foldtani adottsagu teriilet hatdra és a 3588 hrsz.-u ingatlanon 1évé K-KO/vm besorolasi
vizm{itelep orszagos vizmin&ségvédelmi teriilet véd6tavolsaga.

A tervezési teriiletet keleten a 6. sz. at, mint . rendi f6ut, délen tervezett orszagos 0sszekoto ut
hatarolja. Tervezett varosi gyiijtout érinti a teriiletet nyugaton.

&

= Tervezési teriilet hatara

PR [ | Fejlesztési teriilet hatdra b3

Hatalyos TSZT kivonat Hatalyos SZT kivonat
A hatélyos helyi épitési szabalyzat (HESZ) szerint a vizsgalt teriilet Gksz-1.2 jel(i kereskedelmi,
szolgaltatd gazdasagi teriilet épitési ovezetébe, illetve Gip-1.3 jell ipari gazdasagi teriilet épitési
Ovezetébe tartozik. A kiszabdlyozott utteriiletek orszagos I. rendii féut (6. sz. ut), orszagos
Osszekotd ut (déli hatarol6 kozteriilet), varosi gyiijtéut (nyugaton érinti a tervezési tertiletet),
valamint varosi kiszolgalé ut kategériaba soroltak.

A teriiletet jelenleg még érinti a 8806/2 hrsz.-u ingatlanon miikddé Vitafoam Kft. védétertilete, -
melynek torlése jelen tervdokumentaci6 egyik témaja, - tovabba a kedvez6tlen foldtani adottsagu
teriilet hatdra és a 3588 hrsz.-u ingatlanon 1évé K-KO/vm besorolast vizmlitelep orszagos
vizmindségvédelmi teriilet véddtavolsadga. A 6. sz. Ut tervezési teriilet fel6li oldalan és a déli
0sszekotd ut mentén telken beliili kotelez6 fasor jelolés talalhato.

A Gip-1.3 jell épitési 6vezeten beliil nyugaton és északon 10,0 méteres, délen 28,0 méteres, a 6.
sz. ut mentén 25,0 méteres el6kert biztositando.
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A HESZ a Gksz-1.2 jel(i épitési ovezetre vonatkozodan az alabbi el6irasokat tartalmazza:
32.§(1)A2.1és 2.2 melléklet ,N” oszlop szerint megengedett legnagyobb épliletmagassdg értéke:

¢) kilteriileten, valamint belteriileten a Gksz és Gip épitési 6vezetekben a termeléssel bsszefliggd
technoldgiai jellegli épitmények, mint példdul kémények, tornyok, terményszdritok épitése esetén
az eldirt épiiletmagassagtol, ha azt az alkalmazni kivant technoldgia indokolja, el lehet térni, mely
eltéréshez a f6épitész véleményét be kell szerezni.

33/A.§ (1) Szdllas jellegli épiiletek a G jelli épitési Gvezetekben nem létesithetdk.

(2) Szallds jellegii ideiglenes épiiletek kizdrélag az aldbbi G jelli épitési dvezetekben OTEK aldli eltéréssel
létesithetok:

a) Gksz esetén: Gksz-1.1-1.5, Gksz-3.1-3.3 jelii épitési 6vezetekben;
b)  Gip esetén: Gip-1.1-1.5, Gip-2.1-2.2, Gip-3 jelli épitési bvezetekben.

52.§ (1) Agazdasdgi kereskedelmi, szolgdltato dvezet az alabbi épitési Gvezetekre oszlik:
a) Gksz-1 a Paksi Ipari Park, a hozzd teleplilésszerkezetileg kapcsolédo és a Kélesdi Gt és Nagydorogi

ut menti megléva és tervezett kereskedelmi-szolgdltaté gazdasdgi tevékenységek telephelyeinek
tertiletei;

45, ,Gksz - 1” JELU EPITESI OVEZETEK ELOIRASAI
53. § (1) Az el6kert minimdlis mérete: 5,0 m, az eltéré méreteket az SZT tartalmazza.

A HESZ a Gip-1.3 jel(i épitési 6vezetre vonatkozdan az alabbi eléirdsokat tartalmazza:
55. § (1) Azipari gazdasagi teriilet az alabbi épitési vezetekre oszlik:

a) Gip-1 a Paksi Ipari Park és a hozzd telepiilésszerkezetileg kapcsolodé meglévd és tervezett ipari
gazdasdgi tevékenységek telephelyeinek teriiletei;

48. ,,Gip - 1” JELU EPITESI GVEZETEK ELOIRASAI
56. § (1) Hatdlyon kiviil helyezve

(2) Az épliletet, vagy éplileteket telken beliil gy kell elhelyezni, hogy azok a 6-os szamd féiit, a forgalmi, illetve
a hatdrolé utak felé ne aldrendelt homlokzattal jelenjenek meg.

(3) A teriileten konténer, fahdz csak ideiglenesen, felvonuldsi épliletként az épitkezés idStartamdra

telepithetd.
(4) Az 55.§ (4) bekezdése szerinti ,telken beliili kGtelezd fasor” telepitését a telkek eldkertjében is el kell
végezni.

(5) A Gip-1.1 jelli épitési vezetben elsGsorban az ipari park dolgozdinak elldtdsdt szolgdlé kereskedelmi,
szolgaltaté rendeltetés(i épitmények helyezhetdk el.
(6) A Gip-1.4 jeliiépitési 6vezet teriiletén az elbkert mérete
a) a6-osféutfeldl 25 més

b) ,telken beliili kételezd fasor” jelolés esetén 10 m, kivéve a 6-os félit feldl, ahol 25 m.”

A HESZ 2.1 melléklete szerint az érintett épitési 6vezetek paraméterei az alabbiak:

A E] T i E [ F [ & [ W [ ¢t [ 9 [ K [ T M [ W [ o0 [ P a [ ®
atelek az épiilet elokert hatsokert
Guazet sldirh legkisebb kialakithatd legnagyohb. legkisebb | legkisebh | legnagycbh
el e T G — — I ot : :
S e | AT | R | |t g st st | T st st i T 59 e |
modosithatia SR szama
m* m m m e % % % m | m db o m m
| 96. ‘Gksz-1.2| e ‘ s | assz | 3000 | 50 ‘ 2 ‘ E ‘ . ‘ 60 | | 25 | : |ém: 10,0‘ E | : ‘ 50 ‘ = |
[ 11e | oo ] : | = | 2 [soo | o | - | -] - T o] -] «] - Jemuo] - | - [ -1 -]
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6. sz. it fel6li szabdlyozds

A 6. sz. Ut szabalyozasa érinti a fejlesztéssel érintett tombtdl keletre talalhaté 4703/3 hrsz.,-u
telket, mely a tervezési teriileten tulnyulik és északi irdnyban a Biztonsagi elkeriil§ ut vonalaig
tart (vilagoskék konturral jeldlve). A gazdasagi tarsasagok tulajdonat képez6 telek kb. 3600 m2-es
része atervezési teriilet része. Ebb6l kb. 1700 m? telekrész a fejlesztési teriilet mellett 10 m széles
savként a tervezett beépitések védelmére 3 szintes kotelezd beiiltetéssel érintett novénysav
kialakitasara lenne alkalmas. Amennyiben a 10 m széles sav a fejlesztéssel érintett 4703 /45 hrsz.-
u telekkel kertilne egyesitésre, annak zoldfeliileti aranyat is javithatna.

A hatalyos szabalyozasi terv a 6. sz. Ut ezen szakaszan telken beliili kotelez6 fasort jeldl.
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A teriilet jelenlegi dllapota e
A tervezési teriilet magaba foglalja a

fejlesztéssel érintett 4703/45 hrsz.-u \
ingatlanon kivill az attél északra

talalhaté 4703/43 és 4703/44 hrsz.-u,

mar beépitett telkeket, valamint déli /
iranyban még tovabbi beruhazasi |dss
célteriileteket (hrsz.: 4703/2-3-4, 5346,
5350/5, 5352 egy része, 0312/2 egy
része, valamint a telekosztassal érintett
0312/3 egy része). Ugyan az alaptérkép
még nem tartalmazza a legfrissebb
telekalakitasokat, de mivel a 0312/3
hrsz.-4 telek megosztasa folyamatban
van, de bara 2022. évi alaptérképen még
nem jelenik meg a tervezési terllet
lehataroldsa mar ennek figyelembe

oy

8802/22

4703/45

vételével tortént. (A mellékelt képen :\ 01213

kékkel jeldlve a telekalakitési szandék) [\ %, : 8802/19
A 4703/43 hrsz.-u telken irodahaz, a \\:‘H{IZA‘\

4703/44 hrsz-Q telken onkiszolgalé Rt

Non-stop auté- és kamionmoso lizemel. \\\\ /ht

A fejlesztéssel érintett telken épitési /\) \\

Autémoso PIP irodahaz
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Tulajdonviszonyok
A tervezési teriilet tulajdonvizsgalata a 2022. évi alaptérkép adattartalma alapjan kertlt

ismertetésre.

Hrsz. Terilet Miivelési ag Tulajdonos
(m?)

4703/1 5865 | beépitetlen teriilet onkormanyzat
4703/2 4988 | beépitetlen tertlet gazdasagi tarsasagok
4703/3 4800 | sajat hasznalata ut gazdasagi tarsasagok
4703/4 1273 | at gazdasagi tarsasagok
4703/6 3768 | ut gazdasagi tarsasagok
4703/7 2099 | sajat hasznalatd ut gazdasagi tarsasagok
4703/8 1611 | ut gazdasagi tarsasagok
4703/43 6017 | lizemcsarnok gépkocsi tarolo és telephely | gazdasagi tarsasagok
4703/44 4000 | autémoso és udvar gazdasagi tarsasagok
4703/45 24941 | beépitetlen teriilet gazdasagi tarsasagok

5346 5844 | kozforgalom eldl el nem zart maganut gazdasagi tarsasagok
5350/4 3192 | maganut kozforgalom el6l el nem zart gazdasagi tarsasagok
5350/5 1260 | beépitetlen teriilet gazdasagi tarsasagok

5352 3512 | kozforgalom el6l el nem zart maganut gazdasagi tarsasagok
0288/1 101172 | orszagos kozut allami tertilet
0312/2 2553 | fasitott tertilet (Ft3) természetes személyek
0312/3 142874 | beruhazasi céltertlet gazdasagi tarsasagok

4703/50 5
\ % Allami tertiletek
a 4703/44 " | Gazdasagi tarsasagok teriilete
Onkormanyzat teriilete
8802/22
Természetes személyek teriilete
: Fejlesztési teriilet hatara
; : ' : -E Tervezési teriilet hatara

8802/19
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e
A WHB Vagyonkezel6 Kft. megrendelésére az Ovezet-11 Kft. 2021. augusztusban Telepitési
tanulmanytervet készitett annak érekében, hogy a déli ipari park teriiletén 1évé Gksz jeld
kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi tertilet besorolasu 4703/45 hrsz.-i ingatlanon az irodai
funkcidn kiviil kereskedelmi céld szallas rendeltetés is megvaldsulhasson. A TTT javaslata szerint
a jelenleg Gksz-1.2 jelii épitési dvezetbe sorolt tdmbben csak a 4703 /45 hrsz.-u telek keriilne
atsorolasra - a jelenlegi Gksz-1.2 jel(i épitési Ovezet paramétereivel megegyez6 paraméterekkel
rendelkezd - Vi-M11 jelii épitési 6vezetbe.
A TTT altal igényelt beépitési paraméterek:

oot
a telek megengedett az epue
megengedett .
titési a telek legkisebb el6kert
az épitési ., ,
- 1 bb | legkisebb |1 bb
ovezet E;eipl kialakithat6 egnagyo CERISE eeragyo
jele L 1 ; beépitési zoldfeliileti | beépitési ,
moadja terilete L, ., 3 mérete
mértéke mértéke magassaga
m? % % m m
Vi-M11 0/SZ 3000 60 25 Em: 18,0 50
A TTT megallapitja, hogy: N e S v,
e a sziikséges tobbletparkolék ® o e
telken beliil biztosithatok, a _ { Yoo o
zoldfeliileti ardny a tobblet ameswexnros . T
e % ®a ®

parkolék esetén is ; .

biztosithato, ’ 5.

e a tobblet parkolok és a = . I .:'
megnovekedett forgalom sem : ‘
az ipari tertlilet forgalmara, : "% gy =
sem  negativ  kornyezeti il
hatasok tekintetében nem
lesznek kedvezo6tlen hatassal
és uthalézati fejlesztés sem
sziikséges,

e atervezett Uj szallas funkci6 a
kornyezetre nem okoz
kornyezetterhelést és a
kornyezé miikodé funkcidk
sem terhelik a tervezett
beépitést,

e a 6-0s ut bovitése csokkenti a
forgalombdl eredd
kedvezotlen hatasokat, mivel
gyorsabba valik a teriilet
melletti elhaladas,

Beépitetlen tarilsi

inytery 4. s2ami melisklete S llessten

Pais Varos finkormanyzata e E——

Ovezet - 2020000
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Telepiilésrendezési eszk6zok moédositasa

a funkciovaltas miatt nem sziikséges a kozmiihal6zatok kapacitasbdvitése,

o Az épiilet északi oldaldn kialakitott tébbletparkolék vizeinek tdrozdsa a vizhdlozati
rendszeren beliil Ugynevezett csétdrozdssal kertil megolddsra.”

e atervezett beruhazas csak a telek déli részét érinti, északi savja kés6bb beépithetd,

o természeti érték érintettsége nem all fenn, az ,épitett tdjra vonatkoztatva a beruhdzds

eldrelépést jelent”, 6rokségi érték nem érintett.

A TTT a 4703/45 hrsz.-u ingatlan északi harmadara beépitést nem javasol, a tervezett
épiiletegyiittest a telek déli részén tervezi megvalodsitani. Ennek kovetkeztében a tomb laza
beépitésii északi telkeihez képest sokkal intenzivebb tertiilethasznalatot tervez a 6-os ut kozvetlen
szomszédsagaban.

A TTT-ben nem szerepld, tovdbbi fejlesztési szandékok a 4703 /45 hrsz.-u ingatlanra vonatkozoan
Id6kozben nyilvanossa valt a 4703/45 hrsz.-u ingatlan északi harmadara tervezett fejlesztés
terve. A Kb. 9500 m2-es telekrészen modern technolégiaval felszerelt kisérleti - akar
atomerémiiben is alkalmazhatd robotizalasi, automatizaldsi folyamatokat is kiszolgalo -
kutatékozpont 1étesiil kornyezetbarat technolégidk alkalmazasaval, minimadlis karosanyag-
kibocsatassal és zajterheléssel, amelyben a kutatas-fejlesztés mellett oktatasi intézményekkel
szoros egyiittmiikddésben oktatébazis is miikodne. A tervezett szabadon all6 beépités 60 %-os
beépitéssel, 25 %-os zoldfeliileti arannyal, 10 m-es épliletmagassaggal tervezett.

KISERLETI LABORATORIUMI KOZPONT - KONCEPCIO

2 db rendeltetési egységgel

zzagTem’ | ——

16 db parkale
32 db parkolé

174,32 m

-

jelenleq: 48 o - " % ‘

HELYSZINRAJZ M 1:500
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Telepiilésrendezési eszk6zok moédositasa

Kozlekedés

Koziti kézlekedés

A teriiletet a 6. szdmu f6ut hatarolja kelet fel6l. A 6. szamu fout telek menti szakasza kiiltertileti
jellegd, dél fel6l a 2x1 savos ut itt boviil 2x2 savos keresztmetszetre.

A teriilet a 6. szamu féutrél kozvetlentil nem kozelithetd meg, a kapcsolatot a biztonsagi elkeriilé
4703/6 - 5352 hrsz. ut. 2x1 savos aszfalt burkolattal kiépitett, jelenleg észak fel6l, a 4703 /7 hrsz.
uttél zsakutca.

A teriiletet északi oldalrél hatarolé 4703/7 és 4703 /8 hrsz. utak is 2x1 savos keresztmetszettel
kiépiiltek, a tombben lev§ telephely (4703 /43 hrsz.) és automos6 megkozelitd utjai.

Kozosségi kozlekedés
A teriilet kozosségi kozlekedését a 3/1 varosi autobuszjarat bonyolitja le. A jarat megalldi a

Kerékpdros és gyalogos kozlekedés

A tertlet kdrnyezetében a 6. szdmu f6ut mentén és a Biztonsagi elkertl6 at mellett kiépitett
kerékparut van.

Az Ipari Park meglevd atjai mellett nincs kiépitett jarda.

Parkolds

A teriileten levd telephely és autémoso parkolasi igényei szerint telken beliili parkolé épiilt.

Kozmiiellatas
Helyzetfeltdro vizsgdlat
Paks Déli ipartertiletén a 4703 /45 hrsz-u telken (a telek beruhazéja, a WHB Vagyonkezel6 Kft.)
irodaépiileteket és kereskedelmi céld szallasféréhelyes épiilet 1étesitését tervezi. A hatdlyos
telepiilésrendezési eszkozokben kereskedelmi gazdasagi (Gksz) besoroldsu telket a tervezett
beruhdzds megvaldsitasdhoz intézményi teriiletbe kell atsorolni. Ehhez a vdltoztatdshoz a
telepiilésrendezési eszk6zok mddositasa sziikséges, amelyet az el6zetes egyeztetéseken rogzitett
elvarasoknak megfeleléen, a moédositast igénylé telek tombjére kiterjesztve, egységes 1j
besorolassal kell megoldani. A tdmb teriiletének északi része a hatalyos telepiilésrendezési
tervben kereskedelmi gazdasagi besorolasu, a déli része ipari gazdasagi besorolasu, amelyeket a
tervezett modositas érdekében, egységesen intézményi teriiletbe torténd atsorolasa javasolt.
A tomb telkeinek korabban javasolt fejlesztési szandékainak megvaltoztatasa a tervezett dvezet
maddositas kapcsan nem sziikséges. A mddositast igényld 4j fejlesztéssel érintett telek tombjét
keleti irdnyban a 6. sz f6ut hatarolja, a tobbi iranyban, a térségben mar meglévd vallalkozasokat
kiszolgaldé mellékutak hataroljak. A vizsgalatok szerint a modositassal érintett telkek
beépitésének megvaldsitasat mar elkezdték, kordbban beépitetlenek volt, az E kézmii alapjan
kozmiellatassal, kiépitett koézmilibekotésekkel, a koézmiinyilvantartds szerint még nem
rendelkeznek, de a tombot hatarolo utak feldl a teljes kozmiellatas lehet&sége rendelkezésre 4l],
igy vélelmezhetd, hogy a megkezdett beruhazdsokhoz a kozmiivesitésének megoldasa
folyamatban van.
A vizsgalt tomb tertletét kozmiivekkel oOsszefliggd természeti és mivi tertletfelhasznalast
befolyasold-korlatoz6 adottsagok terhelik, amelyet a tovabbtervezés soran figyelembe kell venni.
Természeti adottsagok:

- Paks teljes kozigazgatasi teriiletét érinti, hogy a teleptilés a 27/2004 (XI1.25.) KvVM

rendelet alapjan felszin alatti viz szempontjabdl érzékeny, felszin alatti vizmindség
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Telepiilésrendezési eszk6zok moédositasa

védelmi teriileten 1évé telepiilések kozé tartozik.
- A fejlesztésre tervezett teriilet egésze kiemelt vizmindség védelmi teriileten fekszik,
amelyre vonatkozoan a 9/2019 (V1.14.) MvM rendelet el6irasait figyelembe kell venni.
- Atomb teriiletét vizm{ kit kijelolt hidrogeoldgiai védéteriilete is érinti. Erinti a témb
északi, mar beépitett telkeit a Borsocsépld vizmi telep kiilsé védéidoma, a tdmb
egészét a Borsdcsépld vizmi telep kutjainak kijeldlt hidrogeolégiai ,B” véd6éidoma. A
kutak hidrogeolégiai véddteriiletének kijelolési hatarozatdban rogzitetteket és a
123/1997 VI. 18.) Kormanyrendeletben eldirtakat figyelembe kell venni.
A tertilet érzékeny hidrogeolodgiai és geoldgiai adottsagu, amely az épités lehetdségét
nem akadalyozza, csak szigorubb kézmivesitési feltételek megoldasat igényli.
- Aterilet topografiai adottsaga, hogy dél-keleti irdny lejtése.
Koézmiives miivi adottsagok:
- A tombot hatarolo utak alatt halad6 kozmivek a varos k6zmiihalézati rendszereinek
arészét képezik.
o a tomb északi részén Uzemel6 kozmiivezetékek hagyomanyos

foldbefektetéssel épiiltek, tudatos keresztszelvény tervezése, igy racionalis
tertletgazdalkodasi szandék nélkiil
o koziizem vizvezeték halad a tomb északi részét hatarolé valamennyi utcaban
o szennyvizgylijt6 csatorna ilizemel a 6. sz f6uton és a tomb északi részét
hatarol6 északi és észak-nyugati oldalon haladé ipartertileti dton
o Kkiépitett zartcsatornas csapadékviz elvezetés lizemel a vizsgalt tomb északi és
észak-nyugati oldaladt hatdrol6 iparteriileti uton, nyilt arkos csapadékviz
elvezetés lizemel a 6. sz f6ut mentén
nagyko6zép-nyomasu foldgazvezeték elhalad tomb nyugati széle mellett
kozép-nyomasu foldgazvezeték halad tdémb nyugati és északi, valamint észak-
nyugati oldalat hatarolé ipari aton
o kozépfesziiltségli halézat halad a tomb északi és észak-nyugati oldalén,
amelyrdl taplaljak a tombben tizemel6 fogyasztoi transzformator dllomasokat
o elektronikus hirkézlési halézati nyomvonal halad a tombot hatarol6 keleti,
északi és észak-nyugati iton
A kozmiivek vizsgalata a vizsgalt tombot is magaba foglal6 telepiilésrendezési eszk6zok szakagi
munkarészének és az E-kézm{i felhasznalasaval késziilt.
Vizelldtds
A varos koziizem vizellatasat a Mez6foldi Regionadlis Vizikozml Kft.-hez (Mez6foldviz Kft.)
tartozé Paksi FOmérnokség lizemelteti. A telepililésrendezési eszkdzokben rogzitésre kertlt, hogy
avaros ellaté rendszerének vizbazisa kell6 tartalékokkal rendelkezik, igy a vizsgalt tomb teriiletén
javasolhaté fejlesztések vizellatdsdnak bazis oldali kielégitésénél nem varhaté akadaly.
A véros teriiletén a kozilizem{ ivoviz ellatasra egységes vizeloszt6 haldzati rendszert épitettek ki,
amelynek egyes szakaszai a vizsgalt tombot hatarol6 utak, koztertiletek sadvjaban is elhelyezésre
kertiltek, biztositva az egyes telkek vizellatasanak lehet4ségét.
A tomb északi részét hatarold utakon halado vizvezetékre, az el6irasoknak megfeleld stirtiségben
a tlizcsapok is felszerelésre kertiltek, alapjat adva az egyes telkek tiiziviz ellatasara.
Szennyvizelvezetés
A telepiilésen elvalasztott rendszerli vizelvezetést épitettek ki, amellyel 06sszegytjtott
szennyvizeket a varos szennyviztisztitd telepére szallitjak. A telepiilés szennyvizelvezetését és a
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tisztito telep Gizemeltetésétis a Mez6foldi Regionalis Vizikozm Kft.-hez (Mez6f6ldviz Kft.) tartozé
Paksi Fémérnokség tizemelteti.

A kiépitett szennyvizgy(ijté halézat eléri a vizsgalt tombot, de az E kozm nyilvantartasa alapjan,
még a teriiletet hatarol6 utcak koziil csak a 6. sz. f6ut, a tdmbot északra és észak-nyugatra hatarolo
ut nyomvonalan lizemel szennyvizgyijt6 csatorna.

A teriilet dél-keleti irdnyban lejt, amely a hal6zat gravitacids rendszer kiépitésének fejlesztését
lehetévé teszi. A teriilet hidroldgiai és hidrogeolégiai adottsagai és az azok védelmét szolgald
el6irasok a tomb fejlesztését csak a teljes kozmiiellatas megoldasaval tamogatjak, igy a hal6zat
fejlesztési igényére szamolni kell.

A teriiletet érint6 teleptilésrendezési eszkozok is ennek a fejlesztési feladatait prognosztizalta.
Csapadékviz elvezetés

A teleplilésen a vizsgalt tomb térségében elvalasztott rendszer(i csapadékviz elvezetést
alakitottak ki. A csapadékviz elvezetés feladata az 6nkormanyzaté. Kiépitett csapadékviz elvezetés
a tombot északi és észak-nyugati oldalon hatarold utcadkban iizemel zart csapadékcsatornaval, a
6. sz féuton nyilt arkos kialakitasu a csapadékviz elvezetése

A varos onkormdnyzata a Déli iparteriiletet is figyelembe véve, elkészittette a csapadékviz
elvezetési tervet. A Déli iparteriiletnél a nyilt arkos vizelvezetés szerepelt a tanulmanytervben,
amely f6ként gazdasagi hasznositasu teriileten nem kedvezd. Az egyes utcaszakaszok kiépitésekor
célszer(i a zart csapadékviz elvezetés lehet6ségét megoldani, ahogy ezt az eddigi gyakorlatban is
megvalodsitottak.

Energiaelldtds

A vizsgalt tomb energiaellatasara jelenleg kiépitett kapcsolati lehetéséggel a villamosenergia, a
termikus energiaellatasra a vezetékes energiahordozék koziil a foldgazellatas lehetdsége all
rendelkezésre. A villamosenergia, mint vezetékes energiahordozo6 elsédlegesen vilagitasra és
erdatviteli célu, vagy technolégiai céld energiaigények kielégitésére hasznalhato.

Villamosenergia elldtds

A varos villamosenergia halézatok iizemeltetsje az E.ON Dél-dunantili Aramhalézati Zrt.

Az E-koézmi nyilvantartasa szerint, a fejlesztéssel érintett tomb északi és észak-nyugati oldalan
haladé utcdkban halad 22 kV-os kozépfesziiltségii eloszt6é halézat, amelyrél a tombben {izemel§
fogyasztdi transzformator dlloméasok betaplalasa is megoldott.

Foldgdzelldtds

A varos foldgazellatdsanak ilizemeltetSje az E.ON Dél-dunantuli Gazhalézati Zrt. Az E-kézmi
nyilvantartasa alapjan a vizsgalt tombot északra, észak-nyugatra és nyugatra hatarolé utcakban
is kiépiilt a kdzépnyomasu foldgaz elosztévezeték halézata. A varos nagykozép-nyomasu
foldgazellatas gerinchalézata a tomb nyugati és dél-nyugati hataran halad végig.

Tdvhdéelldtds

A vizsgalt tombot ugyan nem érinti, de a kozelben elhalad a varos kiépitett tavhéellaté rendszere
lehet6séget kinalva a tavho igény eseti hasznositasara. A varosban a tavhdszolgaltatas halozatat
Duna Center Therm Kft. lizemelteti. A tdvh4szolgaltatds hébazisa a Paksi Atomerdmi, onnét
foldfelett kiépitett tavhovezetéken keresztiil érkezik a forréviz a fogyasztok ellatasra.

A tavhéellatas szabad és bovithet6 kapacitassal all rendelkezésre.

Megujuld energiaforrdsok alkalmazdsa, a kérnyezettudatos energiagazddlkodds lehetdségei

Ma mar a megujuld energiaforrdsok hasznositdsa nélkill energiagazdalkodasi és
kornyezetvédelmi igények nem elégithet6k ki. Paks teriiletén a meguajul6 energiahordozok koziil
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a leghatékonyabb hasznositasra a napenergia alkalmas. Paks térségében a 2000 koriili napos 6rak
hasznositasi lehet6ségének igénybe vétele segiti a raciondlis energiagazdalkodas megvaldsitasat.
Elektronikus hirkozlés

Vezetékes elektronikus hirkézlés
Paks telepiilésen a vezetékes hirkozlési (tavkozlési és milisoreloszto) ellatasat a Magyar Telekom
Tavkozlési Nyrt, illetve a Tarr Kft. biztositja. A vezetékes telefon ellatas bazisa a pécsi
szekunderkozponthoz tartoz6, primer kozpont. Paks a 75-0s korzetszamon csatlakozik az
orszagos, illetve nemzetkodzi tavhivo halézathoz. A varos kiépitett vezetékes miisoreloszto
halézattal is rendelkezik.
Az E-kozm nyilvantartasa szerint a vizsgalt tombot hatarold utcakban foldalatti elhelyezéssel
kiépitésre kertlt és szolgaltatasra rendelkezésre all a Telekom, és a Tarr Kft. optikai hirk6zl
halézata, valamint az MVM Net Zrt. orszagos jelent6ségii optikai gerinchaldzata és a DIGI hal6zata.
Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés
A vezetékes szolgdaltatast a vezeték nélkiili szolgaltatds széleskord igénybevételi lehetéséggel
egészitik ki. A megfelel§ vételi lehet6ség biztositasdhoz sziikséges antenndk kell§ lefedettség
biztositadsara tagabb térségbdl rendelkezésre allnak, a megfeleld vételi lehetdséget biztositani
tudjak. A vizsgalt tombon beliil jelenleg a vezeték nélkiili szolgaltatashoz sziikséges épitmény nem
lizemel.

Zoldfeliiletek, taj-és természetvédelem
Paks Déli ipartertilet északkeleti részén, a 6. sz. f6ut mentén fekszik a tervezési tertilet. Az északi

részén 1évé két telek beépitett, a 4703/43 hrsz.-u telken irodahaz, a 4703/44 hrsz.-u telken
Onkiszolgaldé autd- és kamionmos6 lizemel. A fejlesztési teriilet déli része jelenleg beépitetlen, a
0313/3 hrsz. ingatlan a foéldhivatali nyilvantartas alapjan kivett - beruhazasi célteriiletként
nyilvantartott. A tervezési teriiletb6l mindossze 0,25 ha tartott nyilvan fasitott teriiletként, a
0312/2 hrsz.-u telek, melyen azonban 6sszefliggd erd6teriilet nem taldlhato, emellett az Orszagos
Erd6allomany Adattarban sem szerepel kataszteri erd6ként.

A telkeken beliili zoldfeliiletek kiterjedését és mindségét meghatarozzak az ide telepiilt
tevékenységek, illetve a folyamatban 1évé épitkezések. A meglévd irodahaz telkén jellemzéen
gyepfeliiletek talalhatdak, melyek allapota vegyes képet mutat, az irodahazhoz kozeli teriileteken
gondozottak. a bejarathoz kozel cserjekiiiltetések is taldlhatoak. A mosé teriiletét a nagyobb
aranyu burkolt feliilletek és a gyepfeliiletek hatarozzdk meg. Az irodahazzal szomszédos
telekhataron oszlopos 6rokzold sor huzodik. A fejlesztési teriileten jelenleg épitkezés folyik, a
telek felszine bolygatott, deponiak, épitési anyag lerakatok lathatok, érdemleges zéldfeliilet nem
taldlhaté. A kozteriileti zoldfeliiletekre a gyepesités jellemz6, az irodahaz ENy-i oldalan vezetd 1t
mentén fasor keriilt telepitésre.

A WHB fejlesztési tertilet és a 6. sz. féut kozott huzoédé 4703 /3 hrsz.-4, 0,48 ha-os keskeny telek
sajat hasznalatti utként nyilvantartott, melyen a hatalyos HESZ szerint ,Telken beliili kotelezé
fasor” jelolés lathato. A vizsgalt teriilet déli részén, a Gip-1.3 dvezetben, a 6. sz. féut feldl, szintén
»Telken beliili kotelez6 fasor” jelolés huzddik a 0312/2 és 0312/3 hrsz.-u ingatlanok keleti és
délnyugati oldalan, melyre az alabbi el6irasok vonatkoznak.

»26/c. Telken beliili kdtelezd fasor: bizonyos épitési dvezetek épitési telkeinek azon sdvja, melyet legaldbb
egy sorban diszfdkkal fdsitani kell a részletes eléirdsok szerint.”

.(4a) Egyes épitési dvezetekre elbirt ,telken beliili kotelezd fasor” létesitési eldirdsai, ha a rendelet mdsként
nem rendelkezik:
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Telepiilésrendezési eszk6zok moédositasa

a) minimum egy sorban, minimum 5 m-es lombkorondt neveld,

b) 1 m magassdgban mért minimum 6 cm-es térzsdtmérdjii, sorfa szabvdny minéségii,
c) a telekhatdrhoz 2,5 m-nél nem kozelebb,

d) legfeljebb a 15 éves kori lombkorona-dtmérével megegyezé tdvolsaggal

kell telepiteni.”

Novénytelepités az ingatlanokon eddig nem valdsult meg.

A vizsgadlt teriilet nem érint egyedi jogszaballyal kihirdetett orszdgos jelentdségii védett
természeti terliletet, a természet védelmérdl sz616 1996. évi LIII. torvény 23. § (2) bekezdésében
meghatarozott ex lege védett természeti teriiletet és értéket, tovabba helyi jelentdségii védett
természeti teriiletet vagy értéket.

A vizsgalt teriillet nem képezi részét az eurdpai kozosségi jelentGségli természetvédelmi
rendeltetésii teriiletként meghatarozott Natura 2000 hdlézat teriiletének. Tovabba nem érinti
a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX.
torvény 3/1. mellékletében meghatarozott 6kolégiai hdlézat elemeit.

Kornyezeti allapot
A felszin alatti vizek szempontjabdl a teleptilések szennyezddésérzékenységi besorolasat a

27/2004. (XI1.25.) KvVM rendelet hatarozza meg, mely alapjan Paks, igy a fejlesztési teriiletek is,
a felszin alatti viz allapotanak érzékenysége szempontjabdl érzékeny teriiletnek szamitanak,
tovabba nitratérzékeny teriileten helyezkednek el.

A9/2019. (VL. 14.) MvM rendelet 4. sz. melléklete alapjan a vizsgalt teriiletek egésze az Orszagos
vizminGség-védelmi teriilet dvezetének részét képezik. A tervezési teriiletet lefedi a vizbazis
hidrogeolédgiai B véd6z6na, illetve az északi részen, a fejlesztési teriileten kiviil esé két telket érinti
a kiils6 véddidom is

Elévizfolyds a fejlesztési teriileteken és kornyezetiikben nem halad keresztiil, illetve a hatalyos
TSZT szerint sem taldlhato vizgazdalkodasi teriiletfelhasznélasba sorolt teriilet.

Avizsgalt teriileten a talajvizszint atlagos mélysége tobbségében 2-4 m, kémiailag f6leg kalcium-
magnézium-hidrogénkarbonatos jellegli és magas keménységii.

A hatdlyos telepiilésrendezési eszk6zok szerint a teriiletet korlatozo6 elemként jelenleg még érinti
a 8806/2 hrsz.- ingatlanon miik6dé Vitafoam Kft. védéteriilete, mely - jelen eljaras keretében -
torlésre keriil, tovabba a kedvezé&tlen foldtani adottsagu teriilet hatara.

Levegéminéség szempontjabdl a 4/2002. (X.7) KvVM rendelet alapjan, mely l1égszennyezettségi
agglomeracidk és zonak kijel6lését tartalmazza, Paks, igy a vizsgalt tertilet is a , 10. Az orszdg tobbi
teriilete, kivéve az aldbb kijelolt vdrosokat” zéndba tartozik. A zondban a szall6 por (PM10)
koncentraci6 jelenthet levegdminGségi problémat, azonban a leveg6terheltségi szint ez esetben
az also és fels6 vizsgalati kiiszob kozott van.

Zajvédelmi és levegémindségi szempontbol Pakson a kézlekedési eredetii zajterhelés és
légszennyezés a meghatarozé. Paks belteriiletének keleti szélén halad a 6. sz. féut, melynek
nyomvonala kdzvetleniil a fejlesztési teriilet keleti hatara mellett htizddik. Az at dthalad6 forgalma
jelentésebb kozlekedési eredetli 1égszennyezést eredményez, ami tobbek k6zott a szén-monoxid,

eV

kozvetleniil az utak kdrnyezetében rakédnak le.
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Telepiilésrendezési eszk6zok moédositasa

A teleplilésen athalad a Pusztaszabolcs-Dunatjvaros-Rétszilas vasuti  mellékvonalbdl
Mezo6falvanal kiinduldé vagany, melyen menetrendszerinti kozlekedés és személyszallitds nem
torténik, csak az er6miih6z kapcsol6do szallitmanyozas céljara tartjak fenn. A vasatvonal tavolabb
hazédik, igy vasuti kozlekedésbdl ered6 konfliktus nem adodik a teriileten.

Uzemi eredetii zajterhelés tekintetében a vizsgalt teriilet a telepiilés ipari, gazdaségi teriiletei
kornyezetében helyezkedik el, azonban kozvetlen kérnyezetében jelentds zajterhelést okozo
tlizemek nem taldlhaték. Az Orszagos Kornyezetvédelmi Informacios Rendszer (OKIR) adatai
szerint zajkibocsatasi hatarérték megallapitas, illetve tullépés az elmult években nem toértént.

Az lizemi jellegli 1égszennyezés tekintetében a Leveg6tisztasag-védelmi Informaciés Rendszer
(LAIR) onbevallasos alapon miikddé adatai alapjan 23 db olyan tlizem, telephely és intézmény
taldlhat6 Pakson, melyekkel kapcsolatban hatésagi eljaras, hatarérték megallapitas, vagy
Onbevallas tortént, az elérhetd legfrissebb, 2020-as adatok szerint. A fejlesztési tertlet
kornyezetében 3 db bejelentett 1égszennyezd pontforrassal rendelkezd telephely talalhato
(Vitafoam Kft. lizeme, BIS Hungary Kft. telephelye, A&A Vilagitas és Butor Zrt. iizeme), hatarérték
tullépés azonban egyik szennyez6anyag esetében sem tortént a rendelkezésre all6 adatok alapjan.

A tervezési terlilet északkeleti részénél (4703/44 hrsz.) taldlhaté Autémoséd telephelyén
homokfogdébdl és olaj-viz szeparatorokbdl szarmazo veszélyes hulladékok keletkeznek.
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1.3. MEGALAPOZO VIZSGALAT - Helyzetértékel6 munkarész

Telepiiléstervezés

A beruhazéi szandékkal érintett, a WHB Vagyonkezel6 Kft. tulajdonat képezd 4703 /45 hrsz.-4,
csaknem 2,5 ha-os ingatlan Paks belteriileti részén, a Paksi Ipari Park északkeleti részén,
kozvetleniil a 6-os Ut mellett taldlhaté. A TTT szerinti fejlesztés a harom telekbdl all6 tombnek
(hrsz.: 4703/43,4703/44 és 4703/45) csak a 4703/45 hrsz.-4 telkének egy részére terjed ki. Az
északi két telek beépitett, a 4703/43 hrsz.-u telken irodahaz, a 4703/44 hrsz.-u telken
Onkiszolgalé Non-stop aut6- és kamionmosé ilizemel. A 4703 /44 hrsz.-U fennmarad6 részére
kiillon tervezés eredményeként kisérleti kutatokozpont létesiil a telek déli részén tervezett
paraméterekhez hasonlé elképzeléssel.

A korabbi tervezési teriilet - mely a fent ismertetett tombot tartalmazta - az Allami Fépitész
kérésére - kiegészitésre kertilt a 6. sz. it mentén déli irdnyban csatlakoz6 ipari gazdasagi
terliletfelhasznalasi kategéridba sorolt teriilettel a 6. sz. Ut vonaldig. A kiegészit6é teriileten
beépités még nem talalhatd.

A meglévi és tervezett beépitések elemzése

A kapott beépitési tervlapok és az alaptérképi adatszolgaltatas alapjan az egyes telkeken az aldbbi
beépitési jellemz6k mérhetdk:

4703 /45 hrsz.-U telek TTT szerinti része telek teriilete: ~ 15000 m2
beépitett tertilet: ~ 5000 m2
beépités mértéke ~34%
burkolt feliilet: ~ 6700 m2
zoldfeliilet mértéke ~25%

4703 /45 hrsz.-u telek északi része telek teriilete: ~ 9600 m?
beépitett tertilet: ~ 4250 m2
beépités mértéke ~45%
burkolt feliilet: ~ 3000 m2
zoldfeliilet mértéke ~25%

4703 /43 hrsz.-u telek telek teriilete: ~ 6000 m?
beépitett tertilet: ~ 1200 m2
beépités mértéke ~20%
burkolt feliilet: ~ 2000 m?
zoldfeliilet mértéke ~47 %

4703 /44 hrsz.-U telek telek teriilete: ~ 4000 m?
beépitett tertilet: ~ 230 m2
beépités mértéke ~6%
burkolt feliilet: ~ 1700 m?2
zoldfeliilet mértéke ~52%

Gip besorolasu kiegészitd teriilet telke telek teriilete: ~ 29900 m2
beépitett tertilet: ~ 8800 m2
beépités mértéke ~30%
burkolt feliilet: ~ 7000 m?2
zoldfeliilet mértéke ~47 %

Fenti elemzés alapjan a teljes tombre olyan épitési 6vezet is megfelel6 lenne, amelyben a beépités
mértéke legfeljebb 45 %, a zoldfeliilet mértéke legalabb 25 %, a legmagasabb épiilet F+2(3)
szintes, azaz az épiiletmagassag legaldbb 12-13 m, a telek legkisebb mérete 9000 mz2.
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Paks Varos Onkormanyzata 65/2022. (IV.20.) hatarozataval elfogadta targyi munka Munkakézi

V4

figyelembe veendd javaslatokat:
e javasolt a teljes tomb atsorolasa Vi jelli épitési ovezetbe
o a fejlesztéssel érintett 4703/45 hrsz.-u telek megosztasa és beépitése szerepeljen az

anyagban
e aVijell épitési 6vezet javasolt paraméterei:
- beépitéslegnagyobb mértéke: 50 %
- zoldfeliilet minimalis mértéke: 25%
- épitménymagassag: 13 m
- legkisebb kialakithat6 telektertilet: 8000 m2

- 6.sz.ut mentén kotelezo beliltetéssel érintett ndvénysav kialakitasa

- csapadékviz telken beliili visszatartasa, a rendszerbe késleltetett bevezetése a
HESZ szerint

- parkolas HESZ szerinti fasitassal alakitandé ki

- korabbi TTT atdolgozasa nem sziikséges, de a megvaltoz6/boviils fejlesztésekrdl
miileiras sziikséges

o a mébdositas feltétele: a WHB altal az 6nkormanyzathoz benyujtott nyilatkozat az Ipari
Parki jogcim statusz tisztazasahoz.

Kozlekedés

A teriilet a 6. szamu féutrdl kozvetleniil nem kozelithet6 meg, a kapcsolatot a Biztonsagi elkeriilé
4703/7 hrsz.-4, a 4703 /44 hrsz.-a telken m(ik6d6 automosé a 4703/8 hrsz.-u, a 4703 /45 hrsz.-a
ingatlan telekosztas utani telkei a 4703 /6 hrsz.-u kozteriiletrdl kozelithet6k meg.

A tomegkozlekedés 100 m-en beliil elérhetd, a teriilet kerékparral is megkozelithetd.

Kézmiiellatas

A jelenleg kozmiellatassal nem rendelkez6 teriilet egyes telkeinek Uj hasznositasahoz a teriilet
természeti adottsaga, a vizminGség védelmi teriileten fekvése, hidrogeoldgiai érintettsége,
tovabba a teriilet geoldgiai adottsdga miatt, a kornyezetvédelmi elvarasok teljesitésének igényére
a teljes kozmiellatas kiépitése sziikséges, amelyhez a koézhalézati csatlakozasokra lehet8ség
északi iranyban levé mar beépitett tertiletek ellatasat szolgal6 halézatoknal biztositott.

A teljes kozmiellatdsra a koziizem{ vizellatdst, a kozcsatornas szennyvizelvezetést, a
villamosenergia ellatast és a kdrnyezetbarat vezetékes termikus energiaellatast kell kiépiteni. A
termikus energiaellatasra a foldgaz, a tavhdellatds és a villamosenergia is, mint
alapenergiahordozé rendelkezésre all, a tovabbtervezés sordn lehet elddnteni, hogy melyik
energiahordoz6 hasznositasat preferaljak. Barmelyik energiahordozé mellett a kedvezdbb
fenntarthatésdg érdekében a megdjuld energiahordozok hasznositdsdnak igényével-
kovetelményével is kell szamolni.

A jelenleg beépitetlen teriiletekrdl elfolyé csapadékvizek mennyisége a tertiilet varhatd
beépitésével megnd, a beépitést kovetben elvezetendd tobblet csapadékvizek zavarmentes
tovabbvezetésére, a befogadd Duna medrében lefuté arhulldmok idején a dunai befogadasra
korlatozott a lehetdség, ezért a helyi vizvisszatartds megoldasara szamolni kell.
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Zoldfeliiletek, természetvédelem és kdornyezetallapot
A tervezési teriilet északi részén 1évo két telek beépitett, melyeken irodahaz, 6nkiszolgald auto-

és kamionmosé lUzemel. A fejlesztési teriilet déli része jelenleg beépitetlen. A telkeken beliili
zoldfellletek kiterjedését és mindségét meghatarozzak az ide telepiilt tevékenységek, illetve a
folyamatban 1évé épitkezések. A gyepfeliiletek allapota vegyes képet mutat, a fejlesztési teriilet
egy részén jelenleg épitkezés folyik, a telek felszine bolygatott, érdemleges zoldfeliilet nem
talalhaté. A kézteriileti zoldfeliiletekre a gyepesités jellemz8, az irodahaz ENy-i oldalan vezetd tt
mentén fasor keriilt telepitésre.

A korabbiakban emlitett TTT nem fogalmazott meg kiilon zoldfeliileti javaslatokat, azonban a
hatalyos HESZ tartalmaz a fejlesztési teriiletekre vonatkoz6 eléirast, , Telken beliili kitelez fasor”
jelolést, mely a 6. sz. féut fel6li védelmet, izolaciot szolgalja, tovabba telepiilésképi szempontbol is
meghatarozo lehet. Novénytelepités az ingatlanokon eddig nem valdsult meg, azonban a 6. sz. féut
fel6li tobbszintes novényallomanyu védézoldsav kialakitasanak sziikségessége a tovabbiakban is
fenntartandé. Tovabba a javasolt beépitések kialakitasa soran figyelembe kell venni a HESZ
parkol6 fasitasra vonatkozé el6irasait, mely alapjan minden megkezdett 4 db parkoléhelyenként
1 db kétszer iskolazott (2xi) szabvany min6ségli sorfa iiltetendd.

Beliltetési kotelezettség 1étesitésére nem nyujt igazan lehet6séget a TTT Beépitési terve, azonban
az éplilet kornyezetének tovabbtervezése soran javasolt a parkoldk és zoldfeliiletek kialakitdsanal
ennek figyelembevétele.

A tervezési teriilet nem érint orszagos jelentdségli védett természeti teriiletet, ex lege védett
természeti teriiletet és értéket, tovabba helyi jelentGségli védett természeti teriiletet vagy értéket,
tovabba nem képezi részét Natura 2000 hal6zatnak és 6kologiai hal6zatnak.

A tervezési terliletet lefedi a vizbazis hidrogeoldgiai B véd6zdna.

Zajvédelmi és levegémindségi szempontbol Pakson a kozlekedési eredetli zajterhelés és
légszennyezés a meghatarozé. Paks belteriiletének keleti szélén halad a 6. sz. féut, melynek
nyomvonala koézvetleniil a fejlesztési teriilet keleti hatara mellett huzodik.

Uzemi eredetii zajterhelés tekintetében a vizsgalt teriilet a telepiilés ipari, gazdasagi teriiletei
kornyezetében helyezkedik el, azonban kozvetlen kérnyezetében jelentds zajterhelést okozoé
tizemek nem taldlhatok. A tervezési terlilet északkeleti részénél (4703/44 hrsz.) talalhaté
Autémoso telephelyén homokfogdbol és olaj-viz szeparatorokbdl szarmazd veszélyes hulladékok
keletkeznek.

A moédositas soran elérendé célok dsszefoglaldsa, a szabalyozas e célbél mddositandd

elemeinek dsszefoglalasa
e Javasolt mind a fejlesztési teriiletet magaba foglal6 tomb egészének, mind a déli iranyban

csatlakoz6 ipari gazdasagi besorolasu tertilet egységes dtsoroldsa megfelel6 intézményi
teriiletbe. Ezaltal kikiiszobolhetd, hogy a fejlesztési teriilet kornyezetében zavard
tevékenységek jelenhessenek meg a késébbiekben.

e A javasolt uj épitési ovezet paraméterei a rendelkezésre dll6 fejlesztési tervek és a
kialakult beépitések alapjdn keriilnek meghatdrozdsra. Mind a kialakult allapotok,
mind a tervezett fejlesztések alapjan megallapithat6, hogy a kapott épitészeti tervekben
igényelt épitési 6vezeti paraméterek tulzottnak tekinthet6k.

o Afejlesztési teriiletre késziilt beépitési terv szerint a jelent6s forgalommal bird 6. sz. féat
fel6l csak passziv akusztikai védelem, az épiiletszarnyak tajolasa jelenti a védelmet, mely
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azonban a leveg6terhelés mérséklésére nem alkalmas. Mivel az épitkezés folyamatban
van, illetve két telken meglévd beépités taldlhato, a kdrnyezo ipari teriiletekt6l, valamint
a 6. sz. uttdl val6 védo6zoldsav kialakitasara telken beliil mar nincs elegendd teriilet. A 6.
sz. Ut mentén azonban - a parkoldsavok atrendezésével - még kialakithato6 telken beliil
valamennyi véd6zold, mely kiegésziilve a 6. sz. ut menti 4703 /3 hrsz.-4, utszabalyozas
utdn visszamaradd maganut telkén - a hatdlyos tervben jeloltek szerint - telepithetd
z06ldsavval megvaldsithatd a tervezett beépités kornyezeti hatasoktdl valé védelme. Ennek
érdekében esetleg célszer( lehet a tulajdonviszonyok rendezése is.

Azon kiviil, hogy a TTT-ben megallapitast nyert, hogy a tervezett funkcié nem okoz karos
hatast a kornyezetére, megoldandé a tervezett funkcié védelme is a kdrnyezé miikodo,
vagy késébbiekben megvaldsithat6 funkciék hatasaitol.

A parkolék fasitasat a hatalyos HESZ szerint kell biztositani (az OTEK-nal szigortibb
el6iras vonatkozik).
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1.4. ALATAMASZTO MUNKARESZ

Telepiiléstervezés

Tervezett beépités

A fejlesztési tertilet 24941 m2-es 4703 /45 hrsz.-u telke megosztasra keriil. Déli kb. 14 800 m2-es
telekrészén Kkivitelezés alatt van az iroda-, konferencia- és hotel komplexum. A 6. sz. Utra
meroélegesen all6 4 db F+2 szintes szarnyat foldszintes épiiletrész fogja Ossze. Az északi két
szarnyban irodak, a déli két szarnyban szallas funkcié tervezett. A foldszinten étterem,
konferencia kozpont és kozosségi helyiségek taldlhatok. A parkolas részben az egyik épiiletszarny
alatt, részben felszinen tervezett. A 6. sz. it menti 4703 /3 hrsz.-1 telek (maganut) csatlakozé kb.
1500 m? teriileti része telekegyesités altal alkalmas lehet a kotelez6 beiiltetéssel érintett
novénysav kialakitasara, valamint a kialakul6 telek zoldfeliileti aranyanak javitasara.

A fejlesztéssel érintett telek visszamarado, kb. 9600 m2-es északi részén modern technoldgiaval
felszerelt kisérleti - akar atomer6miiben is alkalmazhatdé robotizalasi, automatizalasi
folyamatokat is kiszolgal6 - kutatékézpont l1étesiil kdrnyezetbarat technologiak alkalmazasaval,
minimdlis karosanyag-kibocsatassal és zajterheléssel, amelyben a kutatds-fejlesztés mellett
oktatdsi intézményekkel szoros egyiittmiikddésben oktatobazis is miikodne. A keskeny
telekrészen két kiilonallé kétszintes épiiletben laboratérium, raktar, iroda és szocidlis helyiségek
kapnak helyet. A parkolas felszini parkolékban megoldott. A 6. sz. it menti 4703 /3 hrsz.-u telek
(maganut) csatlakoz6 kb. 800 m? teriileti része telekegyesités altal alkalmas lehet a kotelezd
beiiltetéssel érintett novénysav kialakitasara, valamint a kialakulé telek zoldfeliileti aranyanak
javitasara.

A fejlesztési teriilettdl északra talalhato két telken mar kialakult beépités talalhatd. A 4703 /43
hrsz.-0 telken irodahdz, a 4703 /44 hrsz.- telken 6nkiszolgalé Non-stop autd- és kamionmosé
lizemel.

A tervezési tertilet kibovitett déli részén csaknem 30 000 m2-es telek keriil kialakitasra, melyen
olyan F+1 - F+2 szintes épiiletegylittes helyezhetd el, amelyben iroddk, kereskedelmi és
szolgdltaté egységek, tovabbd sport létesitmények valosithatok meg. A javasolt rendeltetések
0sszhangban vannak a teljes tervezési teriilet vegyes intézményi teriiletbe torténé atsorolasaval.

A meglévd és kialakitasra keriil6 telkek behajtoéi a 6. sz. atrél nem nyithatdk, az ipari park belsd
utjai fel6l szolgalhatdk ki a tertiletek.

A 6. sz. Ut mentén a tervezett beépitések kornyezeti védelme érdekében beiiltetési
kotelezettséggel jelolt novénysav Kkeriil feltiintetésre a szabalyozasi tervlapon, illetve a
kornyezetalakitasi javaslaton.
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TSZT médositds
A fejlesztés megvaldsitasa érdekében a hatalyos TSZT M-1 mellékletét képezo leiré munkarész
alabbi médositésa sziikséges:
o 1.5.2.fejezet,Vegyes teriiletek attekintd térképe” kiegészitésre keriil a tervezett intézmény
tertilettel,
e 1.5.3. fejezet ,Gazdasagi teriiletek attekintd térképérdl” torlésre keriilnek a megsziing
kereskedelmi, szolgaltatd és ipari gazdasagi teriiletek,
o M-2 melléklet teriileti mérlege (Gksz > Vi 4,30 ha), (Gip > Vi 3,11 ha).

A TSZT rajzi munkarészében a teljes tervezési teriilet atsorolasra Kkeriil kereskedelmi,
szolgaltatd, illetve ipari gazdasagi teriiletb6l intézmény teriiletbe. Mivel a TSZT a
teriiletfelhasznalasok hatarat a mar kialakitott koztertiletek, illetve maganutak tengelyében jeloli
ki, ezért a modositas is ennek megfeleld. A tervezési tertilet északi részén ezért a TSZT mddositas
hatéra tulterjed a tervezési teriilet hataran. A tervezési teriilet déli részének nyugati széle mentén
még nem keriilt teljesen kialakitdsra a tervezett ut. Azon a szakaszon a TSZT médositas az ipari
gazdasagi teriilet hataran beliil marad és a Gksz teriilet hatdranak modositasat a 2. mddositasi
javaslatban szerepl6 ATOMPARK Kft. javaslatai fogjak tartalmazni. A teriileti mérleg ennek
megfelel6en keriil kiszamitasra.

p o7

TSZT modositas SZT moédositas

HESZ/SZT médositds

A szabdlyozdsi terv modositdsa a TSZT-nek megfeleléen, de az Ovezeti hatarok mentén, a
tervezési teriilet lehatarolasan beliil torténik.

A tervezési tertlet északi része Gksz-1.2 jell kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi tertilet épitési
ovezetébdl atsorolasra keriil Vi-M10 - a hatalyos HESZ-ben soron kévetkezd sorszammal jeldlt -
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intézményi vegyes teriilet épitési Ovezetébe. A tervezési teriilet déli része is a Vi-M10 jeld
intézményi vegyes teriilet épitési ovezetébe keriil atsorolasra a jelenlegi Gip-1.3 jelli ipari
gazdasagi teriilet épitési 6vezetébdl.

A tervezési teriileten beliill mar kordbban kiszabalyozasra kertiltek azok az tutteriiletek, amelyek
koztertletként, vagy kozforgalom eldl el nem zart maganutként keriilnek kialakitasra.

A jelenlegi Gksz-1.2 és Gip-1.3 jell épitési 6vezet helyett 1j intézményi épitési ovezet kijeldlése
szlikséges az alabbi paraméterekkel:

az épiilet
ek a telek megengedett megengedett skert
az épitési atl)ez ei- legkisebb legnagyobb | legkisebb legnagyobb
Ovezet téspi kialakithaté gnagy 5 shagy
jele L1 . beépitési | zoldfeliileti beépitési .
madja teriilete P I . merete
mértéke mértéke magassaga
m?2 % % m m
Vi-M10 SZ 8000 50 25 Em: 13,0 10,0

Paks Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 33/2016. (VIIL 22.) 6nkormanyzati rendelet 51/A.
§-a a kovetkez6 (7) bekezdéssel egésziil ki:
(7) A, Vi-M10” jeld épitési 6vezetben:
a) elhelyezhet6 épiilet oktatasi és tovabbképzé kozpont, kereskedelmi, szolgaltato,
szallasjellegli, munkasszallas, iroda, kutatas-fejlesztés, sport rendeltetést tartalmazhat,
b) az automoso funkcio fenntarthato,
c) lakas nem létesithetd,
d) abeépithetdség feltételeinek tisztazasara Telepitési Tanulmanyterv készitése kotelezo,
melynek az 6vezet teljes tertiletére ki kell terjednie még akkor is, ha az épitési beruhazas
annak csak egy részére tervezett, a teriilet beruhazasait csak az dnkormanyzat altal

elfogadott Telepitési Tanulmanytervben foglaltaknak megfeleléen szabad
megvalositani,

e) a rendeltetéshez el6irt szamu gépkocsi- és busz parkoldhelyet telken beliil kell
elhelyezni,

f) a burkolt feliiletekr6l a csapadékot zart tdrozéba kell gyfjteni és a varosi

csatornahdaldzatba késleltetetten beengedni.

Kozlekedésfejlesztés
Koziti kézlekedés

A tertiletet keleti oldalrél hatarold 6. sz. fout kiiltertleti jellegli, az at tengelyétél mért 100 m
védatavolsagon beliil épitmények elhelyezkedéséhez a kozutkezel6 hozzajarulasa sziikséges.

A tertilet megkozelitése a Nyugati tehermentesitd ut (6238 j. ut) kiépitésével jelent6sen javulni
fog, mivel a 6238 jeld utig a 4703/6 - 5352 hrsz. Gt kapcsolata is megvalositandd. A 6238 j. ut
érintett szakasza 2x1 savos, 6. sz. f6uti csomopontja korforgalom, szabalyozasi szélessége 30 m.
A 4703/7 és 4703/8 hrsz it zsdkutca marad, a 6. szamu féuttal csomoépont nem létesitheto.

Kézbsségi kozlekedés
A beépités az autdbusz hal6zat modositasat nem teszi szlikségessé.

Gyalogos kézlekedés
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A 4703/6 - 5352 hrsz. it mentén gyalogos jarda kiépitése sziikséges.

Parkolds

A tervezett beépitéshez sziikséges irodai és szallashely funkciénak megfelels, OTEK el6iras
szerinti 249 parkoldhely telken beliil elhelyezhet6 (a tervezett 254 féréhely).

Kozmiifejlesztés
Paks déli iparteriiletén, a 6.sz f6ut nyugati oldaldn fekvé tomb északi részét a Gksz-1.2

kereskedelmi gazdasagi besorolasbdl, a déli részét a Gip-1.3 ipari gazdasagi besorolasbol
egységesen Vi-M10 intézményi vegyes 6vezetbe tervezik atsorolni. .

A modositott hasznositdsra tervezett telkek tervezett beépitésének megvaldsitadsdhoz a
helyzetfeltaré vizsgalatokban részletezett kozmiivesitést érint6 természeti adottsdgokat,
kiemelten a hidrogeolégiai véddidommal vald érintettséget és a vizmindség védelmi teriileten
val6 fekvést, figyelembe kell venni, amelyek a telkek tervezett funkciéju hasznositasat nem
akadalyozzak meg, csak a kozmiellatast érintéen szigorubb feltételek teljesitését teszik
szlikségessé.

A javasolt intézményi vegyes besorolasu teriiletre javasolt beépitési paraméterek alapjan, a telek
50 %-o0s beépitésére és 13 m-es épitmény magassag épitésére van lehet6ség. A modositassal
érintett telkekre készitett el6készit6 tervekben irodaépiiletek és szallashelyes épiilet elhelyezését
tervezik. A megengedett beépités mértékét ugyan az el6készitd tervekben jelzettberuhazasok
nem veszik igénybe, de a telkek kézmiellatasat agy célszeri kiépiteni, hogy a megengedett
beépitési lehetGség tavlati hasznositasa esetén se kelljen a telkek kiépitendé kozmiibekotéseit
atépiteni.

A tdomb mar beépitett telkeinek a kozmiellatasat kiépitették. Az 1j beépités kdézmiellatasara a
hatalyos telepiilésrendezési eszkdzokben eldirtaknak megfelel6en, valamint a teriilet kiemelt
vizmin6ség védelmi teriileten valé fekvése, hidrogeoldgiai érintettsége, tovabba a teriilet
geoldgiai adottsdga miatt, a teljes kozmiiellatds megoldasa sziikséges. A teljes kozmiiellatashoz
biztositani kell a kozlizemi ivovizellatast, a kozcsatornas szennyviz- és csapadékviz elvezetését,
a vezetékes termikus energiaellatast, a villamosenergia ellatast és az elektronikus hirkozlést.

A javasolt Uj
megengedett
beépitési lehetdség
max
igénybevételének a
megvalositasa esetén
a teljes
kozmielldtasara a
kovetkez6 nagyobb
tavlatu
kozmiigények
prognosztizalhatdk,
amelybdl a tervezés
tavlataig redlisan kb a
fele  megvaldsitasa
varhaté:

keletk

viz igén ., | villamosenergia igén termikus energia igén
geny szennyviz gla igeny gla igeny

kozhalbzat

megujuld

villamose

megujulé

foldgaz

m3/nap

m3/nap

kW

kW

kW

kW

nm3/h

nagyobb tavlatban

245

233

7000

1750

4200

1050

583

realisan a tervezés
tavlataig

120

114

3420

855

2052

513

285
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Ezek a prognosztizalt igények csak elézetes tajékoztatasul szolgdlnak a koézmiszolgaltatok
szamdra, hogy az ellatas tavlati lehet6ségére fel tudjanak késziilni. A tényleges kozmiigény
bejelentés a szolgaltaték felé csak a tovabbtervezés soran konkrétan meghatarozott igényekkel
szlikséges.

A varhato6 igények kielégitésének els6dleges feltétele kozmiivenként a koézhalozati kapcsolatok
kiépitésének megolddsa, kozmiivenként egy-egy bekotéssel Kkivitelezetten, telken beliili
elosztassal. Ezt a szolgaltatdkkal egyeztetve, a tovabbtervezés soran kell majd kialakitani.

A koézmiellatashoz sziikséges kozhalozati kapcsolatok tényleges kiépitésén kiviil, a
szolgaltatokkal vizi kozmlvekre ugyanigy, mint energiakézmiivekre és elektronikus hirkozlésre
is szolgaltatasi megallapodast kell kotni, amelyben az egyes szolgaltatok az ellatas biztositdsanak
miiszaki-gazdasagi feltételeit rogzithetik.

Meg kell emliteni, hogy a 7/2006 TNM rendelet el6irasdnak megfelelGen, Gj épiilet épitése esetén
az épiileteket kozel passziv hdznak megfelel§ energiafogyasztasuinak kell kivitelezni és az adott
épiiletek energiaigényét az Osszesitett energetikai jellemz6 méretezett értékéhez viszonyitva
legalabb 25%-0s mennyiségben, helyben termelt megujul6 energiaforrasbdl kell biztositani. Erre
a napenergia hasznositasa kinal kedvezé lehet6séget. A tovabbtervezés sordn ennek kielégitését
is biztositani kell.

Bar az energiaigények 25 %-at megujulé energiahordoz6 hasznositasaval kell kielégiteni,
figyelembe kell venni a javasolt napenergia, mint megudjulé energiahordoz6 hasznositasi
lehetéségének idéjaras fiiggdségét. Igy a hagyomanyos vezetékes energiahordozékkal ki kell tudni
elégiteni a csucs energiaigényeket.

Vizelldtds

A helyzetfeltar6 vizsgalatok alapjan a varos koziizeml vizellatdsat a Mezo6foldi Regionalis
Vizik6zm Kft.-hez (Mez6f6ldviz Kft.) tartozé Paksi Fémérnokség tizemelteti. A varos vizellato
rendszerének vizbazisa kell6 tartalékokkal rendelkezik, igy a fejlesztési teriileten varhato igények
bazis oldali kielégitésénél nem varhato6 akadaly.

Az 0j beépitésre tervezett telkek tombjét északi részét hataroldé utcakban a varos egységes
halézati rendszeréhez tartoz6 vizelosztd vezetékek lizemelnek, amelyek a témbben varhaté
vizigényeket a haldzat déli iranyu tovabbfejlesztésével varhatdan ki tudjak elégiteni.

Az északi részre tervezett konkrét 4j beépitések el6készitéséhez a vizellatds megoldasai tervét a
Penta-Kor Kft készitette, egyeztetve a helyi szolgaltatoval. Az ivoviz ellatasara a sziikséges
csatlakozast a 4703 /3 hrsz-u ut feldl tervezte megoldani, ahol NA 110 KMKPE vezeték tizemel. A
csatlakozasi helyet, helyeket, a szolgaltatoval egyeztetve lehet kijeldlni.

Tiiziviz elldtds

A tovabbtervezés sordn az egyes épiiletek beruhazdsahoz meghatarozott pontos tiiziviz igény
ismeretében lehet a biztonsagos tiiziviz ellatist megtervezni. A kozhalézatrél vételezhetd
mennyiséget meghaladé tiiziviz igény kielégitésére helyben, az adott beruhazasok szamara
helyben kell tiiziviz tarol6t 1étesiteni. Ez mar az adott beruhazasok tovabbtervezési feladata.
Locsoldviz elldtds

A fejlesztéssel érintett tertileten kialakitand 6 zoldfeliilet és a burkolt feliiletek fokozottabb tisztan
tartasa jelent6sebb locsoloviz igény(. A teriilet fenntarthatésaga meghataroz6 szempont, igy
vizellatasndl a nem ivoviz mindségli vizigény kielégitésére helyi vizbeszerzés Kkiépitése
javasolhaté.
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Szennyvizelvezetés
A helyzetfeltdré vizsgalatok alapjan, a telepiilésen Kkiépitett szennyvizhalézat elvalasztott

rendszer(i, a szennyvizgy(jt6 haldézat és szennyviztisztitd telep lizemeltetéje a Mez6foldi
Regionalis Vizikozm Kft.-hez (a Mez6foldviz Kft.) tartozé Paksi Fomérnokség.

A konkrétan mar tervezett 0j beépitések el6készitéséhez a tomb északi részén a
szennyvizelvezetés megoldasara tervet a Penta-Kor Kft készitette, egyeztetve a helyi
szolgaltatdval. A szennyviz elszallitdsara a sziikséges csatlakozast a 4703 /3 hrsz-u ut felé tervezte
kiépiteni, ahol a varos gy(ijt6 halézati rendszeréhez tartoz6 gyiijtécsatorna halad. A csatlakozasi
helyet, helyeket, a szolgaltatoval egyeztetve lehet kijel6lni.

Csapadékviz elvezetés

A vizsgalt telkek térségében elvalasztott rendszerii csapadékviz elvezetést alakitottak ki. Az 4j
beépitésre tervezett telkek enyhén keleti lejtéstiek, a teriiletrol elfoly6 vizek jelenlegi befogadéja
a 6. sz féut menti kiépitett nyilt arkos vizelvezet6 rendszer, amely a vizeket a végbefogadé Dundig
vezeti.

A tervezett Uj beépitések megvalodsitasaval, a kordbban beépitetlen telkekhez képest a burkoltsagi
arany hatdsara lényegesen megnd az elvezetendd csapadékviz mennyisége, amelynek mértékét a
széls6séges csapadékesemények tovabb novelik. A meglev vizelvezet6 rendszer terhelhetdsége
korlatozott. Zavarmentes elvezetés csak a korabbi, beépitetlen telkekrol lefutd viz mennyiségéig
biztositott. Ezért a beépités okozta burkolads hatasara jelentkezd tobblet elvezetend6 vizek mellett
a hirtelen lezidul6 és felgyiilemlett csapadékviz zavarmentes elvezetésére a helyi épitési
szabdlyzatban is el6irt telkenként 1étesitendd helyi vizvisszatartas kiépitése jelenthet megoldast.
Az el6készitd tervek, bar rogzitették a helyben torténd szikkasztas tilalmat, zaportarozd
létesitésének igényével nem foglalkoztak, amelyet a tervezett beruhazasok kapcsolt elemeként
meg kell épiteni.

Az 4j beépitésre tervezett telkeken beliil zaportarozo 1étesitése sziikséges, amelybdl késleltetve
és fékezetten vezethet6 tovabb a viz a koztertileti vizelvezetd rendszerbe, a telkek el6tta 4703 /3
hrsz-a telken mar meglévé nyilt arokba. A helyi vizvisszatartast szolgalé zaportarozo
méretezésének alapja, hogy a valtozott elvezetendd vizmennyiség, az elszallitds Utjan, annak
tulterhelése nélkiil érjen a befogaddba.

Energiaelldtds

Az 4j fejlesztéssel érintett telkek energiaellatiasara jelenleg kiépitett kapcsolati lehet6séggel a
vezetékes energiahordozok koziil a foldgaz és a villamosenergia (kicsit tdvolabbrél a tavho)
ellatas lehet8sége all rendelkezésre. A villamosenergia, mint vezetékes energiahordoz6
elsédlegesen vilagitasra és erdatviteli cély, vagy technolégiai célu energiaigények kielégitésére
hasznéalhat6. Az 4j beépités termikus céli energiaellatasara a kozhaldzat lehetdségeket figyelembe
véve, a foldgadz (egyéni igény esetén a tavhd is) és a villamosenergia is hasznosithat6, tovabba
barmelyik vezetékes energiahordoz6 hasznositdsdnak gazdasagossagadt a megujuld
energiahordoz6 kiegészité hasznositasa javitana.

A termikus energiaellatas miiszaki megoldasanak tervezésénél figyelembe kell venni, hogy a nyari
hiitési igény meghaladja a téli f{itési energia igényt és a hiitési energiaigény kielégitésére a
villamosenergia hasznositasa a kedvezébb, kiillondsen megujulé energiahordozé hasznositasaval
kiegészitve. A tovabbtervezés sordn eldonthet6 majd, hogy a beruhazasok energiaellatasi
strukturajat a foldgazra, vagy tavhére, vagy villamosenergiara alapozza-e. BArmelyiket valasztjak
is, annak kiegészitésére a megujulé energiahordoz6 hasznositdsa javasolt.
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Az OTEK lehetdséget ad arra, hogy ha a termikus energiaellatdst megtijulé energiahordozé
hasznositadsaval oldanad meg, azzal is kielégithet6 a ,teljes kozmiiellatads” kdvetelménye, ezért az
egyéb vezetékes energiahordozé ellatas kiépitése a termikus energiaellatasra akar feleslegessé is
valhatna.

Tervezdi javaslat a termikus energiaigények mind nagyobb hanyadat meguajulé energiahordozo
hasznositasaval, villamosenergiadval kiegészitéssel megoldani, a csucs téli termikus igények
ellatdsdhoz célszert a foldgaz igénybe vétele is.

Villamosenergia elldtds

A varos villamosenergia halézatok iizemeltetsje az E.ON Dél-dunantili Aramhalézati Zrt.

Az E-kozm nyilvantartasa szerint, az Gj beépitésre tervezett telkek villamosenergia ellatasara a
tomb északi és észak-nyugati sz€lét hatarold dton halad6 22 kV-os halozatrol, és a tombon beliil
lizemel§ transzformator alloméasrdl van lehetéség.

A tervezett Uj beruhazasok tovabbtervezése soran, a ténylegesen meghatarozott villamosenergia
igénnyel kell a szolgaltat6t megkeresni. A szolgaltaté erre a tényleges igénybejelentésre
nyilatkozik az ellatds lehetGségérdl. A ténylegesen jelentkez$ villamosenergia igények
kielégitésére a kozlizem( villamosenergia halézati rendszert Ulzemeltetd szolgaltatéval
szolgaltatasi megallapodast kell kotni, amelyben a szolgaltatas miiszaki-gazdasagi feltételeit a
szolgaltaté rogzitheti. A vele kotendd megallapodasban rogzitettek teljesitését kovetSen a
szolgaltaté biztositani tudja a kiépitett hal6zati rendszerén keresztiil az ellatast. Amennyiben az
igények a halézatban rendelkezésre all6 szabad kapacitast meghaladjak, a sziikséges kiils6
halézatfejlesztést a szolgaltatdnak sajat beruhazassal és sajat koltségviseléssel kell megoldania.
A fejlesztéssel érintett telkeken megvaldsuld beépités esetén a vilagitasi és technolédgiai céla
villamosenergia elldtdsara el6zetesen a tervezés tavlataig prognosztizalt 3420 kW igény
kielégitésére a tomb teriiletén beliil 2 db 0j transzformator allomas elhelyezésére lesz sziikség,
amelynek betaplalasara varhatéan a 4703/3 hrsz-u aton mar Kkiépitett 22 kV-os halézat
tovabbépitésével épithetd ki kozhaldzati csatlakozas.

Az 1j transzformatorokrol inditva kell a belsé kisfesziiltségli elosztohalézatot kiépiteni. Az Uj
halézatfektetést tertileten beliil is csak foldalatti elhelyezéssel szabad kivitelezni.

Meg kell emliteni, ha a tervezett 0j beépités termikus energiaellatasaban, a flités-hiités
megoldasaban a beruhazé nagyobb szerepet igényel villamosenergia ellatastol, akkor célszerti az
allomashely kialakitasanal biztositani a nagyobb egységteljesitmény(i transzformator allomés
elhelyezési lehetGségét, errdl a tovabbtervezés soran lehet donteni.

Termikus energiaelldtds

A vizsgalatok alapjan a vizsgalt teriilet térségében a villamosenergia, a foldgazellatas és kicsit
tavolabbrol, igény esetén a tavhoiellatds lehetdsége is rendelkezésre all. A tervezett Uj beépités
beruhdzo6ja dontheti el, hogy termikus energiaigényét a fenntarthatésag javitasat szolgald
megujulé energiahordozé alkalmazasanak igényével mely energiahordozdék kiegészitésével
szeretné megoldani.

A rendelkezésre all6 el6készit6 tervek, a telepitési tanulmany a tervezett Uj beépités
energiaellatdsanak megoldasaval nem foglalkozott, azt a tovabbtervezés feladatdnak tartotta.

A fejlesztéssel érintett tertiileten, a tervezés tavlatdig megvaldsitasra javasolt beépités esetén a
termikus energiaellatdsara el6zetesen prognosztizalt 2052 kW energiaigénye alapjan, kell a
villamosenergia-, a foldgaz- és a tavhdészolgaltatét megkeresni, mivel a megujuld
energiahordozdéként a napenergia hasznositasa javasolt, amelynek hasznositdsi lehetGsége
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id6jaras fliggd, tehat a “hagyomanyos” vezetékes energiahordozokkal is ki kell tudni elégiteni a
csucs héigényt.

Féldgdzelldtds

A varos foldgazellatasanak iizemetetéje az E.ON Dél-dunantuli Gazhalézati Zrt. Az E-kézmi
nyilvantartasa alapjan a vizsgalt tombot hatarold északi, észak-nyugati és nyugati utcdkban
kiépiilt a kozépnyomasu foldgazvezeték halézata. Valamint a tdmb nyugati hatarat érinti a
nagykozép-nyomasu foldgdzhal6zat nyomvonala is.

Ha a termikus energiaellatasra a beruhadzé a foldgazellatds kiépitését valasztja, akkor az
el6zetesen a tervezés tavlataig prognosztizalt 285 nm3/h foldgazigény kielégitését kell megoldani.
A tervezett Uj beépités foldgazellatdsa varhatéan a tomb nyugati oldala el6tt haladé halézat
tovabbépitésével és racsatlakozdsdval megoldhatd. A kozhdalozati csatlakozasi helyet, a
szolgaltatéval egyeztetve lehet kijel6lni.

A kozhalézati csatlakozasra kiépitendd bekotévezeték kozépnyomason szallitja a gazt, ezért a
telkeken beliil hazi nyomascsokkentd allomas létesitése szilikséges.

Tdvhdelldtds

Pakson a tadvhészolgaltatas halozatat Duna Center Therm Kft. lizemelteti. A tdvh&szolgaltatas
hébazisa a Paksi Atomerdmii, onnét fold felett, egyes szakaszai mar fold alatti elhelyezéssel
kiépitett tavhévezetéken keresztiil, szallitjdk a hot fogyasztok elldtdsara. A vizsgalt tomot nem
érinti a tavhéhalozat, att6l északabbra halad el. A tavhérendszer szabad és bdvithet6 kapacitassal
rendelkezik, igy a beruhazéi igény esetén a halézati csatlakozas kiépitésével az 0j beruhazasok

ellatasara is igénybe lehet venni.

e s e . . s oy

Megqiijulé energiaforrdsok alkalmazdsa, a kornyezettudatos energiagazddlkodds lehetbségei

Ma mar a rendeleti el6irdsok kotelezik a beruhazékat a meguijulé energiahordozok
hasznositasara, de ennek a kotelemnek a teljesitésével sem foglalkozott a rendelkezésre all6
telepitési tanulmany, azt a tovabbtervezés feladatanak tartotta.
Az 4j beruhazasok fenntarthatésdga a megujulé energiaforrdsok hasznositasa nélkil nem
biztosithat6, és az energiagazdalkodasi és kornyezetvédelmi igények nem elégithet6k ki. Paks
teriiletén a megujulé energiahordozok kozil a leghatékonyabb hasznositdsra a napenergia
alkalmas. Paks térségében a 2000 koriili napos 6rak hasznositasi lehetdségének igénybe vétele
segiti a racionalis energiagazdalkodas megvalositasat. Az Gj hasznositasu telkeken a napenergia
aktiv és passziv hasznositasi lehet6sége is biztositott. Aktiv hasznositadsara a naperémii panelek
alkalmazhat6k. A napenergia passziv hasznositasa az épiiletek tajolasaval, novénytelepitéssel,
fasitassal, arnyékolassal, szélhatast csokkent6 beruhazasokkal érhetd el. Az aktiv hasznositast
szolgalé naperé6mii panelek legegyszer(ibben az épiilet tetdszerkezetére helyezhetdk el.
Elektronikus hirkézlés

Vezetékes elektronikus hirkozlés
Paks telepiilésen a vezetékes hirkozlési (tavkozlési és milisoreloszto) ellatasat a Magyar Telekom
Tavkozlési Nyrt, illetve a Tarr Kft. biztositja. A vezetékes telefon ellatas bazisa a pécsi
szekunderkozponthoz tartoz6, primer kozpont. Paks a 75-0s korzetszamon csatlakozik az
orszagos, illetve nemzetkozi tavhivé halézathoz. A varos kiépitett vezetékes miisoreloszto
halézattal is rendelkezik.
Az E-k6zmi nyilvantartasa szerint az Uj beépitésre tervezett telkek tombjét hatarolé utcakban
foldalatti elhelyezéssel kiépitésre keriilt a Telekom, és a Tarr Kft. optikai hirkézlé halézata,
valamint az MVM Net Zrt. orszagos jelentségli optikai gerinchal6zata. Az 4j beépitésre tervezett
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telken beliil vezetékes hirkozlési halézat nem tlizemel, csak a szomszédos mar beépitett tertiletek
ellatasara épiilt ki a halézat.
Az elektronikus hirkézlés alanyi szolgaltatas, igy a vezetékes tavkozlési és milisorelosztasi igény
egyéni szerzédés alapjan, a szolgaltaté beruhazasaval oldhaté meg. Uj halézatfejlesztés, csak
foldalatti elhelyezéssel javasolhato.

Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés
A vezetékes szolgaltatast a vezeték nélkiili szolgaltatok egészitik ki. A megfeleld vételi lehetdség
biztositasahoz szlikséges antennak kell§ lefedettség biztositasara tagabb térségbdl rendelkezésre
allnak, a megfeleld vételi lehet6séget biztositani tudjak. A vizsgalt teriileten beliil jelenleg a
vezeték nélkiili szolgaltatashoz sziikséges épitmény nem tlizemel.
Uj vezeték nélkiili 1étesitmény elhelyezési igényének felmeriilése esetén a telepités lehetdségét a
teleptilés TKR-je szabalyozza.

Taji és természeti értékek, zoldfeliiletek
A fejlesztési teriilet nem érintett nemzetkozi, orszagos illetve helyi jelentdségi

természetvédelmi teriilet, emlék dltal, az Orszigos Okolégiai Hdlézat elemei is tavol
helyezkednek el a tertilettd], igy a modositas soran ezen értékek sériilése nem dll fenn.

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL térvény 7.§ (3) b) pontja
alapjan “tij beépitésre szdnt teriilet kijeldlésével egyidejiileg a telepiilés kozigazgatdsi teriiletének
biolégiai aktivitds értéke az dtmindsités eldtti aktivitds értékhez képest, az e torvény végrehajtdsdra
kiadott jogszabdlyokban meghatdrozottak szerint nem csékkenhet”. Jelen javaslatban 4j beépitésre
szant teriilet kijel6lése nem torténik, igy a teriileten a hatalyos jogszabalyi kévetelmények

s

értelmében bioldgiai aktivitdsi érték szamitdsa nem eldirt.

Az alabbi zoldfeliileti javaslatok kertilnek megfogalmazasra ehhez képest.

e a parkolé fdasitdst a hatdlyos HESZ 34. §. (5) szerint kell biztositani.

a) ,minden megkezdett 4 db parkolohelyenként legaldbb 1 db lomblevelil diszfa telepitése
sziikséges, mely a telepitéskor 1 m magassdgban minimum 18-20 cm torzskertiletii (minimum
6 cm torzsdatmérdji), és legaldbb kétszer iskoldzott (2xi) szabvdny mindségii sorfa,

b) az a) pont minimum lombkorona dtmérdére vonatkozé elbirdsdat nem kell alkalmazni abban az
esetben, ha a fa torzse és az épitmény homlokzata kézotti tdvolsdg kisebb, mint 3,0 m,

¢) ha adiszfa parkolé szigetben dll, akkor annak minimum 1,44 m2/fa (legkisebb oldalméret: 1,2
m) szabad talajfeliiletet kell biztositani,

d) ha a diszfa a parkoléteriileten kiviil dll, a fatorzs kézéppontja a burkolat szegélyétdl 1,0-2,0 m
kozott kell, hogy legyen,

e) a fdk tétdvolsdga nem lehet tébb, mint a 15 éves kori lombkorona-dtméré.

o A zéldfeliilet minimdlis mértékét az j funkcidhoz sziikséges mértékben, a beépitési terv
alapjan javasolt 25 %-ban meghatéarozni. Az Gj Vi-M10 jelii intézményi vegyes épitési
ovezet legkisebb megengedett zoldfeliileti mértéke, ezaltal a korabbi Gksz-1.2 jel( épitési
ovezet besorolasban eldirt 25 %-os minimum zéldfeliileti ardny fenntartasra keril. A
zéldfeliileti aranyban, annak kiterjedésében nem kévetkezik be vdltozds, ugyanakkor a
teriiletek rendezésével, parkositdsdval mindségi vdltozds jon létre, igy kondiciondlé
értékben pozitiv irdnyi vdltozds kévetkezik be.

o A jelentd6s forgalommal biré 6-os sz. féut fel6l csak passziv akusztikai védelem, az

épiiletszarnyak tajolasa jelenti a védelmet, mely azonban a leveg6terhelés mérséklésére
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nem alkalmas. Ennek kovetkeztében javasolt a fejlesztési teriileten a 6. sz. fouttal hataros
telekhataron tobbszintes novényallomany létesitésével beiiltetési kdtelezettség elGirasa. a
A korabbi TTT Beépitési terve nem nyujt igazan lehetdséget a beiiltetési kotelezettség
kialakitasara, ezért az épiilet kornyezetének tovabbtervezése soran javasolt a parkolok és
zoldfeliiletek kialakitasanal ennek figyelembevétele. A hatalyos HESZ tartalmaz ezekre a
fejlesztési teriiletekre vonatkozoan , Telken beliili kitelezd fasor” jelolést, mely a 6. sz. fout
feloli védelmet, izolaciot szolgilja, tovabba telepiilésképi szempontbol is meghatarozd
hatassal bir. Novénytelepités az ingatlanokon eddig nem val6sult meg, azonban a 6. sz. féut
fel6li tobbszintes novényallomanyd védoézoldsav kialakitdsanak sziikségessége a
tovabbiakban is fenntartandd, ezt biztositja az el6irt betiltetési kotelezettség. A javaslat célja
egyrészt a kérnyezetmindség javitasa, masrészt takard hatdsa révén, vizudlis-esztétikai
szempontok érvényesitése.
A szabalyozasban a Vi-M10 jelii épitési 6vezetben a 6. sz. fouttal hataros telekhataron a
4703 /45 hrsz. -1 WHB irodaépiilet telkén 3 m szélességben tébbszintes névénydllomdny
létesitésével - beiiltetési kdtelezettség eldirdsa javasolt. Szintén beliltetési kotelezettség
kertil abrazolasra a 4703/3 hrsz.-a sajat hasznalatd ut telkén 10 m szélességben. Sajdtos
jogintézményként meghatarozott a Szabalyozasi Tervlapon is jelolt beiiltetési
kotelezettség az Etv. - ben foglaltak alapjan valik kotelezéveé.
A beiiltetési kotelezettség az alabbiak szerint keriil eléirasra a HESZ médositasa soran:
Paks Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 33/2016. (VIIIL. 22.) 6nkormanyzati rendelet
20/A. §-a a kovetkezb bekezdéssel egésziil ki:
(4) A szabalyozasi terven Vi-M10 jeld épitési ovezetben és a Kb-me jel 6vezetben jelolt
,Betiltetési kotelezettség” az aldbbiak szerint alakitandé ki:

a) 10 m széles és az annal keskenyebb beiiltetési kotelezettségii teriileteket egy sorban
legfeljebb 10 m tétavolsaggal telepitett fasorbdl és 2,0 méter totavolsagu
kozépmagas, magas novekedéstli cserjesavbdl allé tobbszintes novényallomannyal
kell kialakitani,

b) a 10 m-nél szélesebb beiiltetési kotelezettségli teriileteket legalabb 2 sorban
kotésben, legfeljebb 10 m t6tavolsaggal telepitett fasorbdl és 2,0 méter tétavolsagu
kozépmagas, magas novekedéstli cserjesavbdl allé tobbszintes novényallomannyal
kell kialakitani, tovabba

c) sorfa mindségl, az 6kologiai igényeknek megfelel§ novényanyag hasznalataval.

d) ,Beiiltetési kotelezettség”-ként a 34. §. (5) d) pontjanak megfelel6en eltelepitett
faegyedek a parkol¢ fasitasba beszamithatoak.

A tervezett oktatasi és tovabbképzd kozpont, szallas, szolgaltatas, iroda komplexumhoz
illeszkedd, haszndlati értékkel is biré zoldfeliileti kialakitas javasolt. Az intézménykertben
javasolt tobbszintli novényadllomanyd mindségi zoldfeliletek kialakitdsa, melyek a
kérnyezetmindség és a mikroklimatikus viszonyok kedvez6 alakulasat is lehet6vé teszik. A
parkositas soran a szabad teriiletrészeken pihend- és rekreacids funkciok elhelyezése is
lehet6vé valik.

Koérnyezeti dllapot
Levegétisztasdg-védelmi, zaj-és rezgésterhelési szempontbdl legjelentGsebb forras a kozuiti

kozlekedés, melynek elsédleges forrdsa a 6-os féut, mely a telepiilés egyik f6 kozlekedési

utvonalat képezi..
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LevegOtisztasag-védelmi szempontb6l Pakson a kornyezeti levegé mindsége S02, CO
légszennyez6 anyagok esetében kivalo, NO,, PM10 és O3z tekintetében j6, az tlleped6 por
vonatkozasaban pedig megfeleld. Levegtterhelés esetében a kozlekedési eredetii 1égszennyezés
meghatarozo, a 6. sz. f6Ut nyomvonala a fejlesztési teriilet mellett huzdédik. Az ebbdl eredd
emissziot jellemzden szén-monoxid, szén-dioxid, nitrogén-oxidok és telitetlen szénhidrogének
alkotjak, az utébbiak kozvetleniil az utak kornyezetében rakédnak le, igy kozvetlentl érintik a
fejlesztési tertiletet.

A fejlesztési teriileteken oktatasi és tovabbképzdé kozpont, irodahdz komplexum és szallas
funkciok tervezettek, melyek érzékenyek a koziiti kézlekedés okozta leveg6-, zaj és
rezgésterhelésre. Az it menti telekhatarokon azonban védelmi célu beliltetési kotelezettségként
védo névénysav telepitése Keriil el6irasra szabalyozasi szinten. Ez mind a levegéterhelés elleni
védelem szempontjdbol kedvezd, mind vizualisan biztosit takaré hatdst. A védéfdsitasok
kialakitasakor az o6koldgiai- és talajadottsagoknak megfeleld ndovényanyagot kell alkalmazni,
tovabba azon fajok telepitése tdmogatott, melyek nagy lombkoronat nodvelnek, magas
levélfeliileti index-el rendelkeznek, igy levegbtisztitd- sziir6 és takard szerepiikben is
hatékonyabbak. Leveg6tisztasag-védelmi szempontbdl a fasorok mellett a cserjéknek is
kiemelked6 kornyezetvédelmi jelent6ségiik van a kozlekedésbdl szarmazo, 1égszennyezés karos
hatasainak csokkentésében.

A 6.sz. f6ut ezen szakaszanak 4 savra torténd fejlesztése tervezett a kozeljovében, mely hatassal
van a fejlesztési teriiletre, azonban annak telkét kozvetleniil nem érinti.

Meglév kozlekedési utvonal vagy létesitmény (zajforras) korszerisitése, utkapacitds bévitése
utani allapotra vonatkozéan a kozlekedéstdl szarmazo zajterhelés hatarértékeit a 4.§ (1) és (5)
bekezdése szerinta 27/2008. (XII. 3.) KvVM-EiiM rendelet 3. sz. melléklete hatarozza meg, illetve
legaldbb a valtozast megel6z6 zajterhelést kell kovetelménynek tekinteni, ha a valtozast megel6z6
allapotra vonatkozd szamitasok vagy mérések a hatarérték tullépését igazoljak.

az orszagos kozuthal6zatba tartozo
gyorsforgalmi utaktdl és foutaktdl, a telepiilési
onkormanyzat tulajdonaban 1évé belterileti
gyorsforgalmi utaktol, beltertileti els6rendti
féutaktdl és belteriileti masodrendii féutaktdl,

Zajtol védendd teriilet

nappal éjjel
Udiiléteriilet, kiilénleges teriiletek koziil az egészségiigyi teriilet 60 50
Lakétertiilet (kisvarosias, kertvarosias, falusias, telepszerd beépitésii),
kiilonleges tertiletek (oktatasi létesitmények teriiletei, temetdk, 65 55
zoldtertilet)
Lakéteriilet (nagyvarosias beépitésii), a vegyes teriilet 65 55
Gazdasagi teriilet 65 55

Vibrocomp Kft. altal készitett ,6. fo1it négynyomuisitds folytatdsa északi irdnybdl az atomerdmii déli
bejaréig - Engedélyezési terv - Kdrnyezetvédelmi munkarész’, zajvédelmi fejezete alapjan
megallapitasra kertl, ,hogy a 6.sz. féiit négy nyomsdvra bévitése esetén jelenleg is hatdrérték
tullépés van, ezért a vdltozdst megeldz6 dllapotot (*-al jelolve) tekintik kévetelménynek.

A 6. sz. fouthoz kozeli beépitésnél, egyes falusias lakdteriiletbe sorolt lakdéépiileteknél, jelenleg
hatdrérték feletti a zajterhelés, ezért ezeken a helyeken a jelenlegi zajterhelést tekintik

hatdrértéknek, melyhez képest tdvlatban tovdbb né a zajterhelés. A falusias lakétertileti
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lakéépiileteknél nappal 0,4 dB-el, éjjel 2,0-2,5 dB-el Iépi til az elbirt hatdrértéket. A tébbi vizsgdlt
védendd épiiletnél sem nappal, sem éjjel nem Iépi til az elbirt hatdrértéket a kézuti kézlekedéstol
szdrmazo zajterhelés.

Osszefoglalva megdllapithatd, hogy a fentiekben részletezett tervezett zajvédelmi intézkedésekkel

teljestilnek a jogszabdlyban foglalt eldirdsok, a tervezett beruhdzds zajvédelmi szempontbdl
megfelel a vonatkozo kovetelményeknek.”

A fentiek értelmében a hasonl6 tavolsagra all6 lakéépiiletek esetén a 6.sz. f6ut forgalma minimalis,
5 dB alatt marado hatarérték tullépést eredményez, igy jelentés mértékii kornyezeti terhelést nem
okoz a tervezett iroda és szallas épiiletek esetén sem.

A lakészobak szallodakban és szallo jellegli épiiletekben, és a szallodak, szallo jellegli épiiletek
védend6 épliletnek mindsiilnek a 27/2008. (XII. 3.) KvVM-EiiM - a koOrnyezeti zaj- és
rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl szolé egyiittes rendelet 4. melléklete alapjan,
melyre az alabbi beltéri hatarértékek vonatkoznak.

Hatarérték (LTH) az LAM megitélési

Zajtol védendo helyiség szintre* (dB)
nappal éjjel
Lakoszobak szallodakban és szallé jellegii épiiletekben 45 35
Szallodak, szall6 jellegii épiiletek, kozosségi lakdépiiletek kozos helyiségei 50 =
Ettermek, eszpresszok 55 =
Nagy- és kiskereskedelmi épiiletek eladéterei, vendéglaté helyiségei, a 60 _

varoterem

Az épiiletek tajolasa a féuttdl elfordul passziv épitészeti eszkozokkel reagal annak kozelségére Az
épiiletek kialakitdsanal javasolt a passziv akusztikai védelem alkalmazasa, hogy a bels6 terekben
megallapitott hatarértékek érvényesiiljenek. A passziv akusztikai védelem elsésorban specialis
épitéanyagokkal és az ablakok megfelel6 hangszigetelésével érhetd el, fokozott hanggatlasy,
harom réteggel livegezett ablakok alkalmazésa esetén jelentds csokkenés érhet6 el.

Avegyes intézményi teriiletfelhasznalasba atsorolt teriiletek kérnyezetre gyakorolt hatdsaiban
negativ vdltozds nem vdrhaté. A tervezési teriileten 1j lizemi eredetii zajforrasnak helyt add
Ovezet Ujonnan nem Kkerul Kkijelolésre. A fejlesztési teriilet kornyezetében meglévd
tertilethasznalatok nem érzékenyek a levegGterhelésre, és nem szadmitanak zaj szempontjabdl
védendd teriilethasznalatoknak, igy ebbdl fakadd konfliktus nem vdrhaté. A vizsgalt tombben
nem talalhaté jelenleg is miik6dd, bejelentett 1égszennyezd pontforras, igy ebbdl eredd konfliktus
nem keletkezik a teriileten.

A tervezett funkci6valtds és tevékenység altal tobblet mérhet§ technoldgiai eredetii
légszennyezés nem varhatd, a tervezett hasznalatabdl szarmazoan tobblet zaj-és rezgésterhelés
varhatéan nem jon létre. A funkciévdltds a kérnyezetre nem fog zavaro tébblet mértékii
kérnyezeti terhelést jelenteni.
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27/2008. (XII. 3.) KvWM-EiiM egyiittes rendelet 1. melléklete szerint az lizemi eredet(i zajtol

védendod teriiletekre az alabbi hatarértékek vonatkoznak:
Hatarérték (LTH) az ~ Hatarérték (LTH) az

Zajtol védendo teriilet LAM megitélési szintre LAM megitélési szintre
(dB) nappal 06-22 6ra  (dB) éjjel 22-06 6ra
Lakéteriilet (nagyvarosias beépitésii), a vegyes teriilet 55 45
Gazdasagi teriilet 60 50

A teriileten a jovObeni épitkezések okozta iddszakos zajterheléssel is szadmolni kell. Erre
vonatkozdan a 27/2008. (XII. 3.) KvWM-EiM egyiittes rendelet 2. melléklete szerint az alabbi
hatarértékek érvényesek jelenleg:

Hatarérték (LTH) az LAM’ megitélési szintre* (dB)
ha az épitési munka id6tartama

Zajt6l védends terillet 1 hénap vagy kevesebb 1 honap felett 1 évig 1 évnél tobb

nappal éjjel nappal éjjel nappal éjjel
06-22 6ra 22-06 6ra 06-226ra 22-066ra 06-226ra 22-06 6ra

Lakéteriilet (nagyvarosias beépitésii), a

L vegyes teriilet

70 55 65 50 60 45

4. Gazdasagi teriilet 70 55 70 55 65 50

A fejlesztési teriiletet jelenleg minden iranybdl gazdasagi ipari tertiletek hataroljak, azonban
jelen javaslat soran a szomszédos irodaépiilet és mosé is atsorolasra keriil szintén Vi jeli
tertliletfelhasznalasba. Szintén intézményi vegyes tertiiletbe kertil atsorolasra a nyugatrol és délrél
szomszédos telek. [gy a fejlesztési teriilettel szomszédos telkeken zavaré, vagy termelé ipari
tevékenység nem végezheto ezzel a jelentds zajjal, porral jaro tevékenységek megjelenése
nem vdrhaté a szdlldshely szolgadltato épiilet koézelében.

A tervezési teriiletet érint6 Vitafoam Kft. veszélyességi 6vezete kijelolését a veszélyeztetd hatds
tovabbiakban nem indokolja, ezért a katasztréfavédelem a veszélyességi ovezet kijelolésére
vonatkoz6 dontését visszavonta és a Kijelolt veszélyességi dvezetet torélte, igy ebbdl adoédd
kornyezeti hatas mar nem all fenn.

Talajvédelem, felszini és felszin alatti vizek védelme szempontjabol fontos szempont, hogy a
fejlesztési teriiletek az orszagos vizmindség védelmi teriilet részét képezik, mely a telepiilés
egészére Kkiterjed, tovabba nitratérzékeny teriileten helyezkednek el. Felszin alatti viz
szempontjabdl a telepiilés egésze a 27/2004 (XI1.25.) KvVM rendelet alapjan érzékeny
vizminGségi.

A hidrogeolégiai védéidom és véd6zona érintettségli terlileteken a 123/1997. (VIL. 18.) a
vizbdzisok, a tdvlati vizbdzisok, valamint az ivévizelldtdst szolgdld vizilétesitmények védelmérol
sz6l6 Korm. rendelet eldirasait kell figyelembe venni, kiilonos tekintettel a 10. §-ban foglaltakra,
miszerint az egyes véd6idomokban, védéteriileteken olyan tevékenység végezhetd, amely a
kitermelés eldtt 4ll6 vagy a mar kitermelt viz minéségét, mennyiségét, valamint a vizkitermelési
folyamatot nem veszélyezteti.

Az érintett teriilet fejlesztése soran irodai és szallas rendeltetések tervezettek, melyek kevésbé
terhelé6 funkciok, igy nem befolydsoljdk kedvezétlen irdnyban a talaj és a felszin alatti vizek
dllapotat.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT. 40

Management
System

1SO 9001:2015

[=] EI /@\ SZEKHELY: 1191 Budapest, Ady Endre Ut 32-40., Tel.: 297-1730
FIDIC E-mail: kasib@kasib.hu, titkarsag@kasib.hu

Www.tuv.com
ID 9105012036




Paks - Varosi csomag - 1. Targyalasos eljaras

Telepiilésrendezési eszk6zok moédositasa

A 6. sz. féut nyomvonalat véd6fasitas hidnyaban az ut forgalma az utmenti teriiletek potencidlis
kozlekedési eredetii talajszennyezé forrdsa lehet. A szennyezdanyagok el6szor a levegGbe
jutnak, majd a részecskék iilepedése és a csapadék kimosé hatasa kovetkeztében keriilnek a
talajra és a talajvizbe. Az Gtmenti terilileteken el6irt beliltetési kételezettség és az ezaltal
kialakitott tobbszintes névényallomany mérsékeli a kozlekedésbol eredbé szennyezést,
mikroklima javit6 hatast eredményez

A hatalyos szabalyozas terv szerint a fejlesztési teriiletet érinti a kézepes és kedvezétlen féldtani
adottsdgu teriilet megjeldléssel, melyre a HESZ 20. § (5) vonatkozik az alabbiak szerint:
»Arendelet 1. mellékletében az SZT szelvényeken jelolt ,B” jeld "kozepes foldtani adottsagu teriiletek” és a
,C” jeli "kedvezétlen foldtani adottsdgu teriiletek” lehatarolasan beliil tovabba e rendeletben eldirt
esetekben az épitési munkak végzéséhez:
a miiszaki megolddsok megalapozottsagahoz geotechnikai (illetve magas-arterek esetében hidrolégiai
és arvizi) vizsgalatokat is el kell végezni;
liregkutatasi és geotechnikai furasokat kell késziteni, melyeknek alapozasi javaslatot is Kkell
tartalmaznia, ahol még nem torténtek meg a pince felmérések, ott a tervezés soran az érintett
ingatlanokkal szomszédos telkeken a pince felméréseket el kell végezni és ennek fiiggvényében kell az
épiiletet elhelyezni, sziikség esetén a pincéket hatastalanitani (megerésiteni vagy tomedékelni) kell;
20°-nal meredekebb lejt6k esetében részletes talajmechanikai szakvélemény és allékonysagi vizsgalat
végzése szlikséges;
a partfalak kéréomvonala, a Dunai hullAmtér és a patakvolgyek volgytalpai kdrnyezetében részletes
talajmechanikai szakvéleményt és alapozasi tervet Kkell Kkésziteni a beépitésekhez és a
kézmiivesitésekhez.”
A term6fold és talaj humuszos rétegének védelme az el6irdsok betartasaval biztosithaté. Az
érintett telek az ingatlan nyilvantartas szerint Kkivett teriilet, igy nyilvantartott terméfold
csokkenés nem torténik. A tervezett modositdsok dtlagosndl jobb mindségii termdéfildeket
nem érintenek.
A jovBbeni épitkezések sordn azonban fokozott figyelemmel kell lenni a kornyezeti elemek
allapotara. Az épitkezések okozta teriiletfeltoltésekkor szennyezett talaj nem hasznalhaté. A talaj
és a talajvizek védelme érdekében az Gjonnan létesiilé parkoldkat vizzard burkolattal kell épiteni.
A parkolék burkolt felszinérél a csapadékvizek olajfogd miitargyon keresztiil vezetenddk a
befogadodkba, a felszini vizelvezet6 arkokba, csapadékcsatornéba.

A keletkez6 veszélyes hulladékot kozvetleniil a keletkezés helyén, biztonsagosan, a kdrnyezet
szennyezését kizaro, elkiilonitett zart tarolokban kell elszallitdsig elhelyezni. A veszélyes
hulladékok kezelése soran a veszélyes hulladékkal kapcsolatos egyes tevékenységek részletes
szabalyairdl sz6l6 225/2015. (VIIIL. 7.) Korm. rendelet el6irasait kell betartani.
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2. ATOMPARK Kft. 5350/2, 5350/3 és 5351 hrsz.-u ingatlanain épitési ovezeti besorolas
megvaltoztatasa

2.1. A valtozassal érintett teriilet, a mdédositas célja, indoka

Az ATOMPARK Kft. tulajdonat képezd, 5350/2, 5350/3 és 5351 hrsz.-u telkeket tartalmazo,
csaknem 5 ha-os tomb Paks beltertiletén, a Paksi Ipari Park északkeleti részén, a 6-os ut kozelében
talalhat6. A harom telekbdl 4ll6 tombot maganutak, azaz az 5350/1, 4 és 6, valamint az 5352 hrsz.-
U telkek hataroljak.

A tulajdonos a jelenleg kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletbe sorolt teriileten iizlet, iroda,
étterem, konferencia terem, apartman hotel és lakas funkcidk megvaldsitasat tervezi.

A TSZT és a HESZ, SZT médositdsdnak célja a hdrom telken megvalésitani tervezett funkciék

i

lehetodvé tétele.

Tervezési teriilet hatara

4703/45

A tervezési teriilet tulajdonosa nyilatkozott, hogy az érintett ingatlanok nem tartoznak bele a
Paksi Ipari Park jogcimmel érintett teriiletbe. A Nyilatkozat a tervdokumentacié mellékletében
talalhato.
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2.2. MEGALAPOZO VIZSGALAT - Helyzetfeltaré és helyzetelemz6é munkarész

Telepiiléstervezés

Paks hatalyos telepiilésszerkezeti terve (TSZT) szerint a harom telek alkotta tomb kereskedelmi,
szolgaltaté gazdasagi teriiletbe sorolt. A tomb kérnyezetében kereskedelmi, szolgaltato és ipari
gazdasagi teriiletek talalhatdk. A teriiletet jelenleg még érinti a 8806/2 hrsz.-d ingatlanon m{ikodé
Vitafoam Kft. védétertilete, - melynek torlése jelen tervdokumentécié egyik témaja - és a 3588
hrsz.-ti ingatlanon 1évé K-KO/vm besorolast vizmiitelep orszagos vizminéségvédelmi teriilet
védotavolsaga. A tomb délnyugati szélét a Paksot nyugatrdl elkeriilé orszagos mellékut tervezett
nyomvonala, északnyugaton varosi gyijt6ut tervezett nyomvonala hatarolja.

A tervezési teriilet a 6. sz. ut felé jelenleg ipari gazdasagi teriilettel szomszédos. Az Allami
F6épitész a WHB Vagyonkezel6 Kft. és az ATOMPARK Kft. egymassal szomszédos teriileteit
érintGen az épitési ovezeti atsorolas feltételeként a 6. sz. 1t feldl csatlakozd Gip-1.3 jelii épitési
Ovezetbe tartozo teriilet targyi fejlesztésekkel érintett tombokkel azonos tertiletfelhasznalasi
egységbe, de mindenképpen iparitél eltérd (pl. Gksz-be) atsoroldsat, valamint a laké funkci6
kizarasat irta el6 az ipari kdrnyezet és a 6. sz. Gt kozelsége miatt. A Gip-1.3 jelli épitési dvezetbe
tartozo teriilet a WHB Vagyonkezel§ Kft. teriiletéhez csatoltan keriil médositasra az 1. mddositasi
javaslat szerint.

Hatalyos TSZT kivonat | Hatalyos SZT kivonat

A hatalyos helyi épitési szabalyzat (HESZ) szerint a teljes tomb Gksz-1.5 jel(i kereskedelmi,
szolgaltatd gazdasagi teriilet épitési Ovezetébe tartozik. A tombo6t csaknem minden oldalan
koztertileti szabalyozas érinti. Javasolt telekhatdr 7 telekre osztja a teriiletet. A hatarolo
kozteriiletek fel6l épitési hatarvonal irja el6 az el6kertek méretét, mely a nyugati oldalon 25 m-
ben, a tobbi helyen 10 m-ben keriilt meghatarozasra.
A HESZ a Gksz-1.5 jel(i épitési dvezetre vonatkozéan az alabbi el6irasokat tartalmazza:

32. § (1) A2.1és 2.2 melléklet ,N” oszlop szerint megengedett legnagyobb épiiletmagassag értéke:

¢) kiilteriileten, valamint belteriileten a Gksz és Gip épitési Gvezetekben a termeléssel Gsszefiiggd
technoldgiai jellegli épitmények, mint példdul kémények, tornyok, terményszdritok épitése esetén
az eldirt épiiletmagassagtol, ha azt az alkalmazni kivant technoldgia indokolja, el lehet térni, mely
eltéréshez a féépitész véleményét be kell szerezni.
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33/A.§ (1) Szallas jellegii épiiletek a G jelli épitési bvezetekben nem létesithetSk.
(2) Szallds jellegii ideiglenes épiiletek kizdrélag az aldbbi G jelii épitési Gvezetekben OTEK aldli
eltéréssel létesithetdk:
a) Gkszesetén: Gksz-1.1-1.5, Gksz-3.1-3.3 jelii épitési Gvezetekben;
52, § (1) Agazdasdgi kereskedelmi, szolgdltaté 6vezet az alabbi épitési 6vezetekre oszlik:
a) Gksz-1a Paksi Ipari Park, a hozzd teleplilésszerkezetileg kapcsolédo és a Kolesdi ut és Nagydorogi

" oz

ut menti meglévé és tervezett kereskedelmi-szolgdltaté gazdasdgi tevékenységek telephelyeinek
teriiletei;

45. ,,Gksz - 1” JELU EPITESI GVEZETEK ELOIRASAI
53. § (1) Az elSkert minimdlis mérete: 5,0 m, az eltéré méreteket az SZT tartalmazza.

A HESZ 2.1 melléklete szerint a Gksz-1.5 jelii épitési 6vezet paraméterei az aldbbiak:

A B = 1] E | F [ 6 [ ®W [ © [ 4 T ® [ L M [ N [ O [ P a | R
i a telek &z epillet elkert  hatsokert
ticsetteidgsokD legkisebb Kialakithatd _ legkisebb | legkisebb | legnagyobh
2 1. |SEIALOR 2s| melya it £ i S Slesség | 2 Slesséq | kialaki beépitési | alatt il S g i o
e szerepif enskeket | mogja | [SHete | T melvséae | LT e | menéke | bedpités | merske | CooTion magassdgs | iegyseq | T HEtElE || e
e m m m m % % % m_ | m db a m m

=

Gksl-i.E‘ - ‘ - ‘ SZ ‘ 5.6{)0| 50 ‘ - ‘ - ‘ - | 40 ‘

A tertilet jelenlegi dllapota

A harom ingatlant tartalmazé tomb jelenleg beépitetlen. A
teriilettdl délnyugatra naperémii park miikédik.
Eszaknyugatrél a jelenleg még védétavolsaggal
rendelkez6 Vitafoam Kft. telephelye hatarolja, keletre a

4703/45

X : eI

WHB tervezett iroda-konferencia kozpont épitése van - =~ S = =

folyamatban. NN f o i
, L, , ! 535078 &g | f

A6.sz.utfel6la4703/2,5346,5350/5,0312/2 és0312/3 5% o b N

hrsz.-u ingatlanokkal szomszédos. y By _,;,/’,:'/

A telekallapot szerint a tombét hatarol utak a tomb déli | e e o

oldalan még nem Kkeriiltek kialakitasra. v A i

A tervezési teriilet

.......

WHB tertiilet fel6li k6zos feltard ut A szomszédos naperdmii park
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Tulajdonviszonyok
A tervezési teriilet tulajdonvizsgalata a 20221. évi alaptérkép adattartalma alapjan Kkertilt

ismertetésre.

Hrsz. T;r:zl)et Miivelési ag Tulajdonos
4703/4 1273 | at gazdasagi tarsasagok
4703/6 3768 | ut gazdasagi tarsasagok

5349 2293 | kozut o6nkormanyzat
5350/1 1322 | maganut kozforgalom el6l el nem zart | gazdasagi tarsasagok
5350/2 10965 | telephely gazdasagi tarsasagok
5350/3 33987 | telephely gazdasagi tarsasagok
5350/4 3192 | maganut kozforgalom el6l el nem zart | gazdasagi tarsasagok
5350/5 1260 | beépitetlen teriilet gazdasagi tarsasagok
5350/6 8570 | maganut kozut céljara fenntartva gazdasagi tarsasagok

5351 2612 | gazdasagi épiilet, udvar, ut természetes személyek

5352 3512 | kozforgalom el6l el nem zart maganut gazdasagi tarsasagok

5353 2711 | kozut onkormanyzat
8806/3 2102 | sajat hasznalata Ut gazdasagi tarsasagok

[ Gazdasagi tarsasagok teriilete
~ Onkorményzat tertilete
Természetes személyek teriilete

Tervezési teriilet hatara

5350/8

8802/
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A Paks 5350/2, 5350/3, 5351 hrsz.-i ingatlanokra készitett TTT megdllapitdsai
Az ATOMPARK Kft. megrendelésére Kiszely Szabolcs telepililésmérnok 2021. majusban Telepitési

tanulmanytervet készitett annak érdekében, hogy a jelenleg Gksz kereskedelmi, szolgaltato
gazdasagi teriiletbe sorolt harom telken (hrsz.: 5350/2, 5350/3, 5351) iroda, lizlet, szallas és
lakasok megvaldsulhassanak. A TTT javaslata szerint a teljes tomb atsorolasra keriil vegyes
intézményi teriilet épitési 6vezetbe a paraméterek nagy részének valtozatlanul hagyasaval, 40 %-
os beépitési mérték megtartasaval. A zoldfeliileti mérték 25 %-rél 30 %-ra valtozik az OTEK
el6irdsa miatt. A tomb kozepén koztertilet, vagy maganut kertl kialakitasra. A tomb északi és
nyugati szélén az el6kertben 10 m széles telken beliili kotelez6 z6ldsav tervezett.

A TTT megallapitja, hogy:
e a teriiletet nem érintik kornyezetvédelmi, drokségvédelmi és kozmi korlatok, csak a
nyugati elkertl6 Ut 25 m-es védétavolsaga,
e mivel a hatdlyos szabalyozasi terv paramétereihez képest valtozas nem torténik, csak az
elhelyezhetd funkcié moédosul, a beruhazas forgalomnévekedést nem okoz.
A beépitési terv szerint az északkeleti nagy telken konkrét fejlesztés keretében étterem,
konferencia terem, iizlet, iroda és lakas funkcié tervezett, itt taldlhaté a tomb legmagasabb
beépitése F+4 szintes szarny elhelyezésével. A tobbi telken a beépités magassaga F+1 szintes. A
délkeleti telken apartman hotel valésulna meg. Az 6sszes tobbi telek vegyes funkcid (lizlet, iroda)
szamara Kertlt kijelolésre.

JELMAGYARAZAT

_'-'- == {torvczésiterllet hatara
megualosithatd beépités (lapostetos)
autout

| jarda
parkold
gyalogus bejarat
gépjarmi bejarat

o |

a3 | szintszém
megszind telekhatar

— meglévd megmarado telekhatar

——— tervezett telekhatar

| zoldfellet

Meghiza: Aompark Kft:

Tewvezl, Kuzely Sobolcs Okl ielepifs k- TT 02-1508
PAKS

534072, S35005, 3531 HREE-U | ELKERKRE VONATRULG
TELERITES! TAMLLMANYTERY KESZITESE

Beepltési terv

2021, majus
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Kozlekedés

Kézuti kézlekedés

A teriilet kozuti kapcsolatait a 6. szamu féut és a Kolesdi ut (6232 jeld ut) fel6l a biztonsagi
- 5352 hrsz. ut, zsakutca. A tobbi hatarolé utnak (8806/3 - 5350/1, 5350/4 és 5350/6 hrsz.) csak
a telkét alakitottak ki.

Kézosségi kozlekedés
A teriiletet a helyi autobusz halézat 3 /1 jarata kozeliti meg, megalloi a teriilett6] északra 100 - 200

/////

Kerékpdros és gyalogos kizlekedés
A teriilettdl délre épiilt ki a 6. szamu féut menti kerékparut. Az Ipari Park bels6 utjainak nincs

kiépitett gyalogos jardaja.
Parkolds
A teriileten nincs parkolasi igény jelenleg.

Kozmii

Helyzetfeltdro vizsgdlat

Paks Déli iparteriiletén, az 5350/2,3 és 5351 hrsz.-u telkek altal alkotott mintegy 5 ha-os toémb
tulajdonosa a jelenleg kereskedelmi gazdasagi (Gksz) besorolasu tombben iroda, vendéglatas,
szallashely és lakas funkcidk elhelyezését szeretné, amelyhez a teriilet intézményi (Vi) teriiletbe
valé atsorolasat kéri. A teriiletfelhasznalas valtoztatasahoz a telepiilésrendezési eszkozok
modositasa sziikséges.

Az 0j hasznositasra tervezett tomb tertletét iparteriileti részben kiépitett, részben még ki nem
épitett utak hataroljak. A vizsgalatok szerint a fejlesztésre tervezett tomb jelenleg még
beépitetlen, az E-kéozmi{ alapjan kozmiellatassal, Kkiépitett kozmiibekotésekkel, a
kozmiinyilvantartas szerint nem rendelkezik, de a tombot hatarolé utak fel6l kozvetlen, illetve
kisebb-nagyobb tavolsagbdl, a teljes kozmiiellatas lehetdsége rendelkezésre all, amely a tertilet
kozmiellatasdnak megoldasat lehetdvé teszi.

A vizsgalt tomb tertletét kozmivekkel osszefiiggd természeti és miivi teriiletfelhasznalast
befolyasold-korlatozo6 adottsdgok terhelik, amelyet a tovabbtervezés soran figyelembe kell venni.
Természeti adottsagok:

- Paks teljes kozigazgatasi teriiletét érinti, hogy a telepiilés a 27/2004 (XII1.25.) KvVM
rendelet alapjan felszin alatti viz szempontjabdl érzékeny, felszin alatti vizmindség
védelmi teriileten 1év6 telepiilések kozé tartozik.

- A fejlesztésre tervezett teriilet egésze kiemelt vizmindség védelmi teriileten fekszik,
amelyre vonatkozoan a 9/2019 (V1.14.) MvM rendelet el6irasait figyelembe kell venni.

- Atomb teriiletét vizm kit kijelolt hidrogeolégiai védéteriilete is érinti. Erinti a tomb

egészét a Borsocsépld vizmii telep kuatjainak kijel6lt hidrogeolédgiai ,B” védéidoma. A
kutak hidrogeoldgiai védéteriiletének kijeldlési hatarozataban rogzitetteket és a
123/1997 VI. 18.) Kormanyrendeletben elbirtakat figyelembe kell venni.

A teriilet érzékeny hidrogeoldgiai és geoldgiai adottsagu, amely az épités lehetGségét

nem akadalyozza, csak szigorubb kozmiivesitési feltételek megoldasat igényli.
- Ateriilet topografiai adottsaga, hogy dél-keleti irdnyt lejtése.
Kézmiives miivi adottsagok:
- A tombot hatarol6 utak alatt haladé kézmiivek a varos kézmiihal6zati rendszereinek
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arészét képezik.

o a tombot hatarolé utakon kiépitett kozmiivezetékek hagyomanyos
foldbefektetéssel épiiltek, tudatos keresztszelvény tervezése, igy racionalis
teriiletgazdalkodasi szandék nélkiil

o atomb keleti oldalat hatarol6 ipari uton koziizemii vizvezeték halad

o avarosi szennyvizgy(jt6 csatorna rendszer a vizsgalt tomb észak-keleti sarkat
éri el, a tombot hatarolo utak alatt kdzcsatorna az E-kézmi nyilvantartasa
alapjan nincs

o a tombot hatarold utcdk még nem kiépitettek, csapadékviz elvezetés sincs
kiépitve

o nagykozép-nyomasu foldgazvezeték elhalad tomb északi szélét hatarold ipari
uton

o ko6zép-nyomasu foldgazvezeték halad tomb keleti oldalan egy rovid szakaszon

o kozépfesziiltségli halozat halad a tomb északi oldalan, amelyrdl taplaljak a
tomb észak-nyugati sarkan tizemeld fogyasztoi transzformator allomast

o elektronikus hirkézlési hal6zati nyomvonal halad a tombot hatarolé keleti és
déli uton

A kozmiivek vizsgalata a vizsgalt tombot is magaba foglal6 telepiilésrendezési eszk6zok szakagi
munkarészének és az E-k6zm{ felhasznalasaval késziilt.

Vizelldtds

A varos koziizemi vizellatasat a Mez6foldi Regiondlis Vizikozm@ Kft.-hez (Mez6foldviz Kft.)
tartozo6 Paksi Fémérnokség lizemelteti. A telepiilésrendezési eszkozokben rogzitésre keriilt, hogy
avaros ellaté rendszerének vizbazisa kell6 tartalékokkal rendelkezik, igy a vizsgalt tomb teriiletén
javasolhaté fejlesztések vizellatasanak bazis oldali kielégitésénél nem varhaté akadaly.

A véros teriiletén a kozilizem{ ivoviz ellatasra egységes vizeloszt6 halézati rendszert épitettek ki,
amelynek egyes szakaszai a vizsgalt tombot eléri, biztositva a hal6zati rendszer tovabbépitési
lehetGségét és ezzel az egyes telkek vizellatasanak megoldasat.

A tombot keleti oldalon hatarol6 uton haladé vizvezetékre, az el6irasoknak megfeleld stirtiségben
a tlizcsapok is felszerelésre keriiltek, alapjat adva a kialakitasra tervezett egyes telkek tiiziviz
ellatasara.

Szennyvizelvezetés

A telepiilésen elvalasztott rendszerli vizelvezetést épitettek ki, amellyel 06sszegytjtott
szennyvizeket a varos szennyviztisztitd telepére szallitjak. A telepiilés szennyvizelvezetését és a
tisztitd telep lizemeltetését is a Mez6f6ldi Regionalis Vizikozmi Kft.-hez (Mez6f6ldviz Kft.) tartozo
Paksi Fémérnokség tizemelteti.

A kiépitett szennyvizgytijt6 haldzat eléri a vizsgalt tombot, de az E-kozmi nyilvantartasa alapjan,
a teriiletet hatarol6 utcak nyomvonalan még nem iizemel szennyvizgy(ijt6 csatorna.

A tertilet dél-keleti irdnyban lejt, amely a hal6zat gravitacios rendszeri kiépitésének fejlesztését
lehetévé teszi. A teriilet hidroldgiai és hidrogeolégiai adottsagai és az azok védelmét szolgald
el6irasok a tomb fejlesztését csak a teljes kozmiellatas megoldasaval tAmogatjak, igy a halézat
fejlesztési igényére szamolni kell.

A teriiletet érint§ telepiilésrendezési eszkozok is ennek a fejlesztési feladatait prognosztizalta.
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Csapadékviz elvezetés
A teleplilésen a vizsgalt tomb térségében elvalasztott rendszer(i csapadékviz elvezetést

alakitottak ki. A csapadékviz elvezetés feladata az 6nkormanyzaté. Kiépitett csapadékviz elvezetés
rendszere nem éri el a teriiletet, csak megkozeliti az észak-keleti sarkanal.

A varos onkormanyzata a Déli iparteriiletet is figyelembe véve, elkészittette a csapadékviz
elvezetési tervet. A Déli iparteriiletnél a nyilt arkos vizelvezetés szerepelt a tanulmanytervben,
amely féként gazdasdgi hasznositasu tertileten, de intézményi hasznositasu teriileten sem
kedvezd. Az egyes utcaszakaszok kiépitésekor célszerli a zart csapadékviz elvezetés lehetdségét
megoldani, ahogy ezt az eddigi gyakorlatban is megval§sitottak.

Energiaelldtds

A vizsgalt tomb energiaellatasara jelenleg kiépitett kapcsolati lehetéséggel a villamosenergia, a
termikus energiaellatasra a vezetékes energiahordozdék koziil a foldgazellatas lehet6sége all
rendelkezésre. A villamosenergia, mint vezetékes energiahordozo6 elsédlegesen vilagitasra és
erdatviteli cély, vagy technoldgiai céli energiaigények kielégitésére hasznalhato.

Villamosenergia elldtds

A viéros villamosenergia halézatok iizemeltetdje az E.ON Dél-dunantili Aramhalézati Zrt.

Az E-ko6zmi nyilvantartasa szerint, a fejlesztéssel érintett tomb északi oldalan halad6 utcaban
lizemel 22 kV-os kozépfesziiltségili eloszté halozat, amelyrdl a tomb észak-nyugati sarkanal
lizemel6 fogyasztdi transzformator allomas betaplalasa is megoldott.

Foldgdzelldtds

A véaros foldgazelldtdsanak ilizemltet6je az E.ON Dél-dunantili Gazhalézati Zrt. Az E-kdzmi
nyilvintartdsa alapjan a vizsgalt tombot északra hatarolé utcdn nagykoézép-nyomadasu
foldgazvezeték halad végig, keleti oldalat hatarol6 utca rovid szakaszan, kézépnyomasu foldgaz
elosztovezeték lizemel.

Tdvhéelldtds

A vizsgalt tombot ugyan nem érinti, de a nem tul nagy tavolsagban, a 6. sz f6ut kozelében halad a
varos kiépitett tavhéellaté rendszere lehetdséget kindlva a tavhé igény eseti hasznositdsara. A
varosban a tdvhdszolgaltatas hal6zatat Duna Center Therm Kft. iizemelteti. A tavhdszolgaltatas
hébazisa a Paksi Atomer6mi, a tavhdellatds rendszere szabad és bdvithet§ kapacitassal all

rendelkezésre.

Ma mar a megujuld energiaforrdsok hasznositdsa nélkill energiagazdalkodasi és
kornyezetvédelmi igények nem elégitheték ki. Paks teriiletén a megujulé energiahordozok koziil
a leghatékonyabb hasznositasra a napenergia alkalmas. Paks térségében a 2000 kortili napos 6rak
hasznositasi lehet6ségének igénybe vétele segiti a raciondlis energiagazdalkodas megvaldsitasat.
Elektronikus hirkézlés

Vezetékes elektronikus hirkozlés
Paks telepiilésen a vezetékes hirkozlési (tavkozlési és milisoreloszto) ellatasat a Magyar Telekom
Tavkozlési Nyrt, illetve a Tarr Kft. biztositja. A vezetékes telefon ellatas bazisa a pécsi
szekunderkozponthoz tartoz6, primer kozpont. Paks a 75-0s korzetszamon csatlakozik az
orszagos, illetve nemzetkozi tavhivé halézathoz. A varos kiépitett vezetékes miisoreloszto
haldzattal is rendelkezik.
Az E-kézmi nyilvantartasa szerint a vizsgalt tombot keleti és déli oldalon hatarolé utcakban
foldalatti elhelyezéssel kiépitésre kertilt a DIGI hal6zata. Egyéb halozati érintettséget az E-kozm
nem mutat.
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Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés
A vezetékes szolgaltatast a vezeték nélkiili szolgaltatas széleskorii igénybevételi lehet6séggel
egészitik ki. A megfeleld vételi lehetéség biztositdsahoz sziikséges antennak kell6 lefedettség
biztositasara tagabb térségbdl rendelkezésre allnak, a megfelel§ vételi lehet6séget biztositani
tudjak. A vizsgalt tombon beliil jelenleg a vezeték nélkiili szolgaltatashoz sziikséges épitmény nem
lizemel.

Zoldfeliiletek, taj-és természetvédelem
A tervezési terlilet kivett beépitetlen, jelenleg fas, gyepes teriilet. A kitett viszonyok kozott

megmaradt leromlott allapotil gyepek lagyszara vegetaciot a szukcesszids folyamatok
megindulasaval cserjésedés és ligetesen megjelend pionir fajokbdl allé fadllomany jellemzi.

A vizsgadlt teriilet nem érint egyedi jogszaballyal kihirdetett orszdgos jelentdségii védett
természeti teriiletet, a természet védelmérdl sz616 1996. évi LIII. torvény 23. § (2) bekezdésében
meghatarozott ex lege védett természeti teriiletet és értéket, tovabba helyi jelentdségii védett
természeti teriiletet vagy értéket.

A vizsgalt teriilet nem képezi részét az eurdpai kozosségi jelentGségili természetvédelmi
rendeltetésii teriiletként meghatarozott Natura 2000 hdlézat teriiletének. Tovabba nem érinti
a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertiletrendezési tervérol szolé 2018. évi CXXXIX.
torvény 3/1. mellékletében meghatarozott 6kolégiai hdlézat elemeit.

Kornyezeti allapot
A felszin alatti vizek szempontjabdl a teleptilések szennyezddésérzékenységi besorolasat a

27/2004. (XI1.25.) KvVM rendelet hatarozza meg, mely alapjan Paks, igy a fejlesztési tertiletek is,
a felszin alatti viz allapotanak érzékenysége szempontjabdl érzékeny teriiletnek szamitanak,
tovabba nitratérzékeny teriileten helyezkednek el.

A9/2019. (VL. 14.) MvM rendelet 4. sz. melléklete alapjan a vizsgalt teriiletek egésze az Orszagos
vizmindség-védelmi teriilet 6vezetének részét képezik. A tervezési teriiletet lefedi a vizbazis
hidrogeolégiai B véd6zona.

Elévizfolyds a fejlesztési teriileteken és kornyezetiikben nem halad keresztiil, illetve a hatalyos
TSZT szerint sem taldlhato vizgazdalkodasi teriiletfelhasznélasba sorolt teriilet.

Avizsgalt teriileten a talajvizszint atlagos mélysége tobbségében 2-4 m, kémiailag f6leg kalcium-
magnézium-hidrogénkarbonatos jellegli és magas keménységii.

A hatdlyos telepiilésrendezési eszk6zok szerint a teriiletet korlatozo6 elemként jelenleg még érinti
a 8806/2 hrsz.-u ingatlanon m{ikddé Vitafoam Kft. védéteriilete, mely torlésre keriil.

Levegéminédség szempontjabél a 4/2002. (X.7) KvVM rendelet alapjan, mely l1égszennyezettségi
agglomeracidk és zonak kijel6lését tartalmazza, Paks, igy a vizsgalt tertilet is a ,, 10. Az orszdg tobbi
teriilete, kivéve az aldbb kijelolt vdrosokat” zéndba tartozik. A zondban a szall6 por (PM10)
koncentraci6 jelenthet levegdminGségi problémat, azonban a leveg&terheltségi szint ez esetben
az alsé és fels6 vizsgalati kiiszob kozott van.

Zajvédelmi és levegémindségi szempontbol Pakson a kézlekedési eredetii zajterhelés és
légszennyezés a meghataroz6. Paks belteriiletének keleti szélén halad a 6. sz. féut, melynek.
athaladd forgalma jelentsebb kozlekedési eredetli légszennyezést eredményez, ami tobbek
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nyomvonal azonban kozel 140 m tavolsagban halad a vizsgalt teriilet délkeleti hataratol

A telepililésen athalad a Pusztaszabolcs-Dunatjvaros-Rétszilas vasuti mellékvonalbél
Mez6falvandl kiindulé vagany, melyen menetrendszerinti kozlekedés és személyszallitas nem
torténik, csak az er6miih6z kapcsol6do szallitmanyozas céljara tartjak fenn. A vasatvonal tavolabb
huzodik, igy vasuti kozlekedésbdl eredd konfliktus nem adddik a teriileten.

Uzemi eredetii zajterhelés tekintetében a vizsgalt teriilet a telepiilés ipari, gazdasagi teriiletei
kornyezetében helyezkedik el, azonban kozvetlen kérnyezetében jelentds zajterhelést okozoé
lizemek nem taldlhaték. Az Orszagos Kornyezetvédelmi Informaciés Rendszer (OKIR) adatai
szerint zajkibocsatasi hatarérték megallapitas, illetve tullépés az elmult években nem tortént, az
elérhet6 legfrissebb, 2020-as adatok szerint.

Az lizemi jellegli 1égszennyezés tekintetében a Leveg6tisztasag-védelmi Informaciés Rendszer
(LAIR) 6nbevallasos alapon miikddé adatai alapjan 23 db olyan ilizem, telephely és intézmény
taldlhaté Pakson, melyekkel kapcsolatban hatésagi eljaras, hatarérték megallapitas, vagy
Onbevallas tortént. A fejlesztési teriilet kornyezetében 3 db bejelentett légszennyezd
pontforrassal rendelkez6 telephely taldlhat6 (Vitafoam Kft. {izeme, BIS Hungary Kft. telephelye,
A&A Vilagitas és Butor Zrt. iizeme), hatarérték tullépés azonban egyik szennyezdanyag esetében
sem tortént a rendelkezésre all6 adatok alapjan.
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2.3. MEGALAPOZO VIZSGALAT - Helyzetértékel6 munkarész

Telepiiléstervezés

Az Allami Féépitész eltekint a koérnyezeti vizsgalat lefolytatdsatél, amennyiben a WHB
Vagyonkezel6 Kft. és az ATOMPARK Kft. egymassal szomszédos teriiletein kiviil a 6. sz. ut fel6l
csatlakozé Gip-1.3 jelli épitési 6vezetbe sorolt tertiilet is targyi fejlesztésekkel érintett tombdokkel
azonos teriiletfelhaszndldsi egységbe, de mindenképpen iparitél eltéré (pl. Gksz-be) keriil
atsorolasra, valamint a laké funkcié kizarasra keriil az ipari kornyezet és a 6. sz. it kozelsége miatt.
Ennek megfeleléen az ATOMPARK Kft. fejlesztési teriiletén beliill sem lehet laké funkcié
létesitésével szamolni.

A beruhazéi szandékkal érintett tombre késziilt beépitési javaslat teriilet-adatokat, szamitasokat
nem tartalmaz, az egyes telkeken az alabbi beépitési jellemz6k mérhetdk:

3} beépités zoldfelilet
terilete L, _—
Telek (m2) meértéke meértéke
% %
1 ~ 5230 ~9 ~ 63
2 ~ 5130 ~9 ~ 60
3 ~ 5000 ~9 ~ 65
4 ~ 5400 ~8,5 ~ 64
5 ~ 5360 ~8,5 ~ 64
6 ~ 10960 ~11,5 ~ 39
7 ~ 7610 ~17,5 ~ 61
5350/8
8 ~ 2831 ut

Megallapithatd, hogy a csekély mértékii beépités a jelentds burkolt feliiletek ellenére sem
indokolja a kért épitési 6vezeti paraméterek biztositasat. Az igényelt 40 %-os beépitési mértéket
és a 30 %-os zoldfeliileti aranyt meg sem kozelitik az abrazolt épiiletek, illetve telekhasznalat.

Paks Varos Onkorményzata 65/2022. (IV.20.) hatarozataval elfogadta targyi munka Munkakézi
dokumentacidjat és megfogalmazta a TTT elhatdrozasait6l eltér6, a tovabbtervezés soran
figyelembe veendd javaslatokat:
e abeépitési terven a burkolt parkol6 és zoldfeliilet dominal, a beépités mértéke alacsony,
jelentésen elmarad az igényelt épitési 6vezeti paraméterektdl
o csak egyetlen épiiletszarny oOtszintes, indokolatlan a teljes teriiletre a 18,0 m-es
épiiletmagassag eldirasa
e az érintett ipari kdrnyezetben nem javasolt lakas létesitése
e avéddzoldsavok beliltetési kotelezettségként valo elbirasa javasolt
e aparkolok fasitasa kotelez6
e atomb déli oldalan szomszédos Gip-1.3 jelli épitési ovezet esetleges zavar6 hatasairdl a
TTT nem tesz emlitést, az azoktol valé védelem kérdéskorével nem foglalkozik.
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e a jelentds mennyiségli parkolé forgalomnovekedést és ezaltal negativ kornyezeti
hatasokat jelenthet, mely a tanulmanyban nem kap hangsulyt.

e a kért beépitési paraméterek és a beépitési tervben rogzitett beépitési szandék kozotti
jelent6s kiilonbségb6l addddéd koézmiigény meghatarozasa jelent6s anomadlia, az
igényszamitas mindenkor a keletkezd épitési jog maximuma alapjan torténik, a halézati
csatlakozasokat annak alapjan kell meghatarozni és kiépiteni.

o A fejlesztés kozmiivesitésére vonatkozé TTT javaslatok nem teljes kordek.

Kozlekedés

tombot hatarol6 utak maganutak, vagy még nem teljes szélességben kialakitott uttelkek. A
tervezett nyugati elkeriild ut fel6l kozvetlen telekkiszolgalas nem biztosithato.

A teriiletet a helyi autobusz haldzat 3 /1 jarata kozeliti meg, megalloi a teriilett6l északra 100 - 200

/////

Kézmiiellatas

A jelenleg beépitetlen tomb koézmiellatassal nem rendelkezik, a tervezett Uj hasznositdsahoz a
tertilet természeti adottsaga, a vizmindség védelmi teriileten fekvése, hidrogeolodgiai érintettsége,
tovabba a teriilet geoldgiai adottsdga miatt, a kornyezetvédelmi elvardsok teljesitésének igényére
a teljes kozmtellatas kiépitése sziikséges, amelyhez a kozhalézati csatlakozadsokra lehetGség
nyugati és északi irdnyban levé mar beépitett tertiletek ellatasat szolgalé hal6zatoknal biztositott.
A teljes kozmielldtdsra a koziizemd vizellatast, a kozcsatornas szennyvizelvezetést, a
villamosenergia ellatast és a kdrnyezetbarat vezetékes termikus energiaellatast kell kiépiteni. A
termikus energiaellatdsra a foldgdz, a tavhdelldtds és a villamosenergia is, mint
alapenergiahordozé rendelkezésre all, a tovabbtervezés sordn lehet elddnteni, hogy melyik
energiahordoz6 hasznositasat preferaljak. Barmelyik energiahordozé mellett a kedvezdbb
fenntarthatésag érdekében a megujulé energiahordozék hasznositasanak igényével-
kovetelményével is kell szamolni.

A jelenleg beépitetlen tertiletekrdl elfolyd csapadékvizek mennyisége a teriilet varhatd
beépitésével megnd, a beépitést kovetben elvezetendd tobblet csapadékvizek zavarmentes
tovabbvezetésére, a dunai befogadasra korlatozott a lehet6ség, ezért a helyi vizvisszatartas
megoldasara szamolni kell.

Zoldfeliiletek, természetvédelem és kérnyezetallapot
A tervezési terlilet beépitetlen, jelenleg leromlott allapotu, pionir fajokbdl all6 fas, gyepes tertilet,

mely nem érint orszagos jelent6ségli, vagy ex lege védett természeti teriiletet, helyi jelent6ségii
védett természeti teriiletet, tovibba nem képezi részét a Natura 2000 haldézat és az 6kologiai
halézat elemeinek. A tervezési teriiletet vizbazis hidrogeoldgiai B véddzona érinti.

Zajvédelmi és levegémindségi szempontbdl Pakson a kozlekedési eredetii zajterhelés és
légszennyezés meghatarozo, mely a tervezési teriiletet kevésbé érinti, mivel a jelentds forgalmu
6. sz. f6ut nyomvonala a tervezési teriilet délkeleti hataratdl tobb mint 140 m tavolsagban halad.
Uzemi eredetii zajterhelés tekintetében a tervezési teriilet a telepiilés ipari, gazdasagi teriiletei
kornyezetében helyezkedik el, azonban kozvetlen kérnyezetében jelentds zajterhelést okozo
lizemek nem taldlhatok. A fejlesztési teriilet kornyezetében 3 db bejelentett 1égszennyezd
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pontforrassal rendelkezd telephely taldlhato, hatarérték tallépés azonban egyik szennyezdanyag
esetében sem tortént a rendelkezésre all6 adatok alapjan.

A moédositas soran elérendé célok dsszefoglaldsa, a szabalyozas e célbél mddositandd
elemeinek 6sszefoglalasa

A szomszédos WHB teriilethez és a 6. sz. ut feldli teriilethez hasonldan javasolt az
ATOMPARK tertiiletének is Vi jelll intézményi épitési 6vezetbe valo atsorolasa.

Az Ovezeti rendszer az épiiletmagassag tekintetében differencialtan, Vi-M11 és Vi-M12
jell épitési ovezetként javasolt.

Laké funkci6 létesitése a kornyezeti hatasok miatt nem lehetséges.

A tervezett nyugati elkeriil$ ut feldl kijelolt 25 m-es el6kertben is és az északnyugatrdl
szomszédos ipari gazdasagi tertilet fel6l is javasolt intenziv zo6ldsav beiiltetési
kotelezettségként valo elbirasa.

A tervezett nyugati elkeriil6 ut fel6l kozvetlen telekkiszolgdlas nem biztosithato, ezért
bels6 feltaréo maganut kialakitasa javasolt.
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2.4. ALATAMASZTO MUNKARESZ

Telepiiléstervezés
Tervezett beépités

A tervezési teriileten beliill - a TTT alapjan - harom kiilonb6z6 funkci6ju beépités tervezett. Az
északi részen kialakitott kb. 1 ha-os telken konkrét beruhazasi igény alapjan épitletegyiittes
létesiil, melyben tizletek, irodak és a kétszintes szarnyban konferencia kdzpont és étterem kertil
elhelyezésre. Ez a teriilet legmagasabb beépitésii része, melynek Otszintes szarnya a teriilet
magassagi hangsulyat képezi. A korabban a legfels6 szintre tervezett lakdsok létesitése az
egyeztetések alapjan nem valdsithatdé meg. Lakas a tervezési teriileten beliil nem helyezheto el.
A teriilet keleti részén kb. 7,5 ha-os telken kétszintes apartman hotel megval6sitasa tervezett.

A tomb nyugati részén ot telek kertil kialakitasra, melyek egy része belsé feltaro Utrol, az el6zetes
elképzelések szerint - a tomb telekrendszerének minél rugalmasabb kialakithatésaga érdekében
- maganutrél kozelithetd meg. A tervezett kétszintes épiiletek lizleteket és irodakat tartalmaznak.
A hatalyos szabalyozasi terv szerinti 10 és 25 m-es el6kertekben - a tervezett funkciok kornyezeti
hatasoktol valé védelme érdekében - telken beliili z6ldsav keriil kialakitasra, kiillondsen az ipari
gazdasagi teriilet fel6li északi oldalon és a tervezett elkeriil6 ut feldli telekhatdr mentén.

A TTT altal javasolt beépités médositasa valt sziikségessé, mivel vannak a hatalyos szabalyozasi
vonalaktol eltéré helyen 1évé telekhatarok. Ennek oka egyrészt az, hogy az érintett tertiletre
vonatkoz6 telkek még a hatalyos szabalyozadst megel6zéen (a nyugati elkeriild ut hatalyos
szabdlyozasat megel6zden) keriiltek kialakitasra, masrészt pedig a telekalakitas nem kdvette le
pontosan a hatalyos szabalyozast (pl. a tomb északi oldalan).

A hatdlyos szabdlyozasi terv két telket
tartalmaz, tdlnyudléan a tervezési teriilethez
képest. A kordbbi 5350 hrsz.-u telek (rézsaszin
kontur) 9 db telekre keriilt felosztasra. Az Uj
telkek a 2022.-i telekallapot szerintiek, kék
konturral jeldlve.

A tervezési teriileten belil harom telek talalhato,
az 5350/2, 5350/3 és 5351 hrsz.-u ingatlanok. A
telekalakitdis nem pontosan a  hatalyos
szabalyozasi vonalak mentén tortént. A tomb
északi és nyugati oldalan lathaté az eltérés a piros
szabalyozasi vonalakhoz képest.

5350/8
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A teriileti eltérés az északi oldalon
mind az 5350/2 hrsz.-u telek, mind, az
5350/3 hrsz.-u telek esetében kb. 200
m? teriileti csokkenést jelent.

A tomb nyugati szélén a terileti
kiilonbség az 5350/3 hrsz.-u ingatlan
javara kb. 600 m2 névekmény.

7 o0 = 200 M2

5350/2

Mivel a telekhatarok szabalyozasi
vonalhoz képest mért eltérése kb. 2,0
méter, a 10,0, illetve 25,0 méteres
el6kerteket meghatarozé  épitési
vonalak médosulasa miatt a tervezett
épiiletek helyének minimalis
elmozditasa valt (valik) sziikségessé.

5350/3

5350/8

TSZT mdédositds
A fejlesztés megvaldsitasa érdekében a hatalyos TSZT M-1 mellékletét képez6 leiré munkarész
alabbi médositasa sziikséges:
o 1.5.2.fejezet,Vegyes teriiletek attekintd térképe” kiegészitésre keriil a tervezett intézmény
tertilettel,
e 1.5.3. fejezet ,Gazdasagi teriiletek attekinté térképérdl” torlésre kerill a megsziing
kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet,
o M-2 melléklet teriileti mérlege (Gksz > Vi 5,53 ha).
A TSZT rajzi munkarészében a teljes tomb atsorolasra kertil kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi
tertiletbdl intézményi tertletbe.

\\ i
7%, A L e
7 W\ Gibz-12
I R it
4 . / \
{632-11.5 %,W\ﬂ 2 g ‘.‘
N TR ONY
. X ¢ 2
AN /?" X )
e 73 {1 /
Gksz13 N 2 Y‘&\ v
1.5 ',IM]iLi}-’ | E',;,;{z W

@2 ¢
N2

TSZT modositas SZT moédositas

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT. 56

Management
System
1SO 9001:2015

[=] El /@\ SZEKHELY: 1191 Budapest, Ady Endre Gt 32-40., Tel.: 297-1730
FIDIC E-mail: kasib@kasib.hu, titkarsag@kasib.hu
[=]

www.tuv.com
ID 9105012036



Paks - Varosi csomag - 1. Targyalasos eljaras

Telepiilésrendezési eszk6zok moédositasa

HESZ/SZT mdédositds

Ateriileten tervezett beruhazas az egyes telkeken jelentds eltérést mutat mind funkciéjaban, mind
épiiletmagassag tekintetében. Mivel csak egyetlen telken terveznek magasabb épiiletet, felesleges
a teljes teriiletet a kornyezetébdl egyébként is kiemelked6 magasabb épiiletmagassagot
megengedd épitési ovezetbe sorolni. A funkciékat illetben a lakas funkcié létesitése nem
lehetséges.

Ajelenlegi Gksz-1.5 jelii épitési 6vezet helyett (jj intézményi épitési 6vezetek kijelolése javasolt az
alabbi paraméterekkel:

az épiilet
a telek megengedett megengedett )
az épitési a telek legkisebb elbkert
Svezet b:gfil— Kialakithaté legnagyobb | legkisebb legnagyobb
jele L1 , beépitési | zoldfeliileti beépitési .
madja teriilete s . . mérete
mértéke mértéke magassaga
m?2 % % m m
Vi-M11 SZ 5000 40 30 Em: 10,0 10,0
Vi-M12 SZ 10000 40 30 Em: 18,0 10,0

Paks Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 33/2016. (VIIL. 22.) 6nkormanyzati rendelet 51/A.
§-a a kovetkez6 (8) és (9) bekezdéssel egészil ki:
(8) A,Vi-M11” jelli 6vezetben:

a) az el6kert mérete: 10,0 m, az eltérd méreteket az SZT tartalmazza,

b)  elhelyezhetd épiilet kereskedelmi, szolgaltatd, szallasjellegli, munkasszallas, iroda
rendeltetést tartalmazhat,

) lakas nem létesitheto és legfeljebb 2 db szolgalati lakas alakithato ki,

d)  abeépithetdség feltételeinek tisztazasara Telepitési Tanulmanyterv készitése kotelezd,
melynek az 6vezet teljes tertletére ki kell terjednie még akkor is, ha az épitési beruhazas
annak csak egy részére tervezett, a teriilet beruhazasait csak az dnkormanyzat altal
elfogadott  Telepitési Tanulmanytervben foglaltaknak megfeleléen szabad
megvalositani,

e) maganut szélessége legalabb 16,0 méter,

f) a rendeltetéshez el6irt szamu gépkocsi- és busz parkoldhelyet kizarélag telken beliil
szabad elhelyezni,

g) a burkolt felilletekr6l a csapadékot zart tarozoba kell gytijteni és a varosi

csatornahdaldzatba késleltetetten beengedni.

(9) A, Vi-M12” jel(i 6vezetben:

a) elhelyezhetd épiilet kereskedelmi, szolgaltato, szallasjellegl, rendezvénykdzpont, iroda
rendeltetést tartalmazhat,

b)  lakas nem létesithetd,

) a beépithetdség feltételeinek tisztazasara Telepitési Tanulmanyterv készitése kotelezo,
melynek az 6vezet teljes tertletére ki kell terjednie még akkor is, ha az épitési beruhazas
annak csak egy részére tervezett, a teriilet beruhazasait csak az 6nkormanyzat altal
elfogadott  Telepitési Tanulmanytervben foglaltaknak megfeleléen szabad
megvalositani,
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d) a rendeltetéshez el6irt szamu gépkocsi- és busz parkoldhelyet kizaroélag telken
beliilszabad elhelyezni,

e) a burkolt feliiletekr6l a csapadékot zart tdrozéba kell gyfjteni és a varosi
csatornahal6zatba késleltetetten beengedni.

Kozlekedésfejlesztés

Koziti kézlekedés

A teriilet nyugati oldalan fog kiépiilni Paks nyugati elkeriil6 Ut - vonala, a 6238 jelii 6sszekotd ut,
amely a 6. szamu féut és az M6 felé is kapcsolatot biztosit. Az Ut tervezési osztalya B.IV.c.B.

A tehermentesit6 Uthoz és az Ipari Park meglevé uthalézatdhoz kapcsoléddan, 2x1 savos
keresztmetszettel kell kiépiteni a teriilet északi hataran tervezett gy(ijtéutat és a dél fel6l hatarold
kiszolgalé utat. A gy(ijtéut tervezési osztalya B.V.c.B., a kiszolgalé uté B.VL.d.B.

A tervezett nyugati elkeriilé ut fel6l kozvetlen telek - kiszolgalas nem biztosithatd, ezért a
beépitési javaslat 3 nyugati telek kapcsolatat kelet fel61 maganuttal biztositja.

Kézbsségi kozlekedés
A véarosi autdbusz - hal6zat a teriiletnek megfelel6 kapcsolatot biztosit.

Kerékpdros és gyalogos kizlekedés

/////

Parkolds
A teriileten kialakitandé 7 telken, az OTEK szerint a tervezett funkciora eléirt parkolok telken
beliil biztosithatok.

Koézmiifejlesztés
Paks déli iparteriiletén, az 5350/2,3 és 5351 hrsz.-u telkek altal alkotott mintegy 5 ha-os témb

tulajdonosa a jelenleg kereskedelmi gazdasagi (Gksz) besoroldsu tdombben iroda, vendéglatas,
szallashely és lakas funkcidk elhelyezését tervezi (utdbbi rendeltetés a meglévd és tervezett ipari
kornyezet miatt nem tamogatott), amelyhez a teriilet intézményi (Vi) teriiletbe valé atsorolasat
kéri. A tertiletfelhaszndlas valtoztatasahoz a telepiilésrendezési eszk6zok mddositasa sziikséges.
A helyzetfeltaré vizsgalatokban részletezett kozmiivesitést érint§ természeti adottsagokat,
kiemelten a hidrogeolégiai véddidommal vald érintettséget és a vizmindség védelmi teriileten
valo fekvést figyelembe kell venni, amelyek a tomb tervezett funkci6ji hasznositdsat nem
akadalyozzak meg, csak a kozmiellatast érintéen szigorubb feltételek teljesitését teszik
szlikségessé.

A vizsgalt tomb teriiletén egy tombfeltaré belsd uttal 7 épitési telek kialakitasat szeretnék. A
tervezett intézményi besorolasu tertletre 40 %-os beépitési lehet6séget és 10 m-es épitmény
magassag épitésére kérték a telkek tulajdonosai, egyetlen telken terveznek magasabb épiiletet
épiteni, arra 18 m-es épitmény magassag rogzitését kérték. A beruhazast el6készitd telepitési
tanulmanytervben a kért beépitési lehet6ségeket messze nem tervezik igénybe venni, mégis a
tomb kozm{ellatasat uigy célszerl prognosztizalni és kiépiteni, hogy a megengedett kért beépitési
lehet8ség tavlati igénybevétele esetén se kelljen a kiépitend6 kozmiiveket atépiteni.

A tomb kozmfellatadsara a hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzokben el6irtaknak megfelel6en,
valamint a teriilet kiemelt vizmindség védelmi teriileten val6 fekvése, hidrogeoldgiai érintettsége,
tovabba a teriilet geoldgiai adottsaga miatt, a teljes kozmiellatas megoldasa sziikséges. A teljes
kozmiiellatashoz biztositani kell a kozlizemi ivovizellatast, a kozcsatornds szennyviz- és
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csapadékviz elvezetését, a vezetékes termikus energiaellatast, a villamosenergia ellatast és az
elektronikus hirkozlést.

A megengedett max. beépitési lehet6ség tavlati megvaldsitasa esetén a teljes kozmiellatasara a
kovetkez6 kozmiigények prognosztizalhatok:

viz keletkezd villamosenergia ) L.,
termikus energia igény

igény |szennyviz igény
kozhal6zat | megujulé | villamosenergia | megujulé | foldgaz
m3/nap |m3/nap |kW kw kw kW nm3/h
117 111 3340 835 2004 501 278

Ezek a prognosztizalt igények csak el6zetes tadjékoztatasul szolgdlnak a kdézmiiszolgaltatok
szamara, hogy az ellatas tavlati lehet4ségére fel tudjanak késziilni. A tényleges kozmiiigény
bejelentés a szolgaltatdk felé csak a tovabbtervezés sordn konkrétan meghatarozott igényekkel
sziikséges.

A varhato6 igények kielégitésének els6dleges feltétele kozmiivenként a koézhalozati kapcsolatok
kiépitésének megoldasa, kozmiivenként egy-egy bekotéssel kivitelezetten, telken beliili
elosztassal. Ezt a szolgaltatokkal egyeztetve, a tovabbtervezés soran kell majd kialakitani.

A kozmiellatdshoz sziikséges kozhalézati kapcsolatok tényleges Kkiépitésén kiviil, a
szolgaltatékkal vizi kozmiivekre ugyanugy, mint energiakdozmivekre és elektronikus hirkozlésre
is szolgaltatasi megallapodast kell kotni, amelyben az egyes szolgaltatok az ellatas biztositasanak
miiszaki-gazdasagi feltételeit rogzithetik.

Meg kell emliteni, hogy a 7/2006 TNM rendelet el6irasanak megfelel6en, 4j épiilet épitése esetén
az éplileteket kozel passziv hdznak megfeleld energiafogyasztastinak kell kivitelezni és az adott
épiiletek energiaigényét az Osszesitett energetikai jellemz& méretezett értékéhez viszonyitva
legalabb 25%-0s mennyiségben, helyben termelt megujulé energiaforrasbol kell biztositani. Erre
a napenergia hasznositasa kinal kedvez6 lehet&séget. A tovabbtervezés soran ennek kielégitését
is biztositani kell.

Bar az energiaigények 25 %-at megujuld energiahordozd hasznositasaval kell kielégiteni,
figyelembe kell venni a javasolt napenergia, mint megujulé energiahordozé hasznositasi
lehetSségének idbjaras fiiggdségét. Igy a hagyomanyos vezetékes energiahordozoékkal ki kell tudni
elégiteni a csucs energiaigényeket.

Vizelldtds

A helyzetfeltaré vizsgalatok alapjan a varos koziizemi vizellatdsat a Mez6foldi Regionalis
Vizikdzmi Kft.-hez (Mez6foldviz Kft.) tartozé Paksi Fémérnokség tizemelteti. A varos vizellatd
rendszerének vizbazisa kell§ tartalékokkal rendelkezik, igy a fejlesztési teriileten varhaté igények
bazis oldali kielégitésénél nem varhaté akadaly.

Az 1Uj beépitésre tervezett tombot keleti oldalon hataroldé utcaban a varos egységes halézati
rendszeréhez tartozé vizeloszté vezeték iizemel NA 110-es paraméterrel. Errél a vezetékrdl
ledgazassal, a tomb, tombbelsd feltdrd utjdn és a tombot északra és délre hatdrolé utjan a
vizelosztd vezetéket tovabb kell épiteni, hogy valamennyi telek 6nall6 bekotése megoldhato
legyen.

Tiiziviz elldtds

A tovabbtervezés soran az egyes beruhazashoz meghatarozott pontos tliziviz igény ismeretében
lehet a biztonsagos tliziviz ellatdst megtervezni. A kozhaldzatrdl vételezhetd mennyiséget
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meghaladé tlziviz igény kielégitésére helyben, az adott beruhdzas szamara helyben kell tliziviz
taroldt l1étesiteni. Ez mar az adott beruhazas tovabbtervezési feladata.
Locsoléviz elldtds

A fejlesztéssel érintett tertileten kialakitand6 zoldfeliilet és a burkolt feliiletek fokozottabb tisztan
tartasa jelentésebb locsoldviz igény(i. A teriilet fenntarthatésaga meghatarozé szempont, igy
vizelldtdsndl a nem ivoviz mindségli vizigény kielégitésére helyi vizbeszerzés kiépitése
javasolhaté.

Szennyvizelvezetés

A helyzetfeltaré vizsgalatok alapjan, a telepiilésen kiépitett szennyvizhalézat elvalasztott
rendszerli, a szennyvizgy(ijt6 halézat és szennyviztisztité telep lzemeltetbje a Mez6foldi
Regiondlis Vizikozm Kft.-hez (a Mez6foldviz Kft.) tartozd Paksi Fémérnokség.

Az 0j beépitésre tervezett tombot, annak északi sarkdndl éri el a varos egységes haldézati
rendszeréhez tartozé szennyvizgytijt6 csatorna. Ehhez a teriiletet érint6 csatorndhoz kell a tomb,
tombbels6 feltaro utjan és a tombot hatarolé utakon megépitendd csatornakat csatlakoztatni.
Csapadékviz elvezetés

A vizsgalt tomb térségében elvalasztott rendszerl csapadékviz elvezetést alakitottak ki. A tombot
hatarolé utcakban jelenleg kiépitett csapadékviz elvezetés nincs. Az Uj beépitésre tervezett tomb
enyhén dél-keleti, keleti lejtésli, a teriiletrdl elfolyé vizek jelenlegi befogaddja a természet
alakitotta vizelvezetés Utjan a tombtdl keletebbre fekvd 6. sz f6ut menti kiépitett nyilt arkos
vizelvezet6 rendszer, amely a vizeket a végbefogad6 Dunaig vezeti.

A tervezett Gj beépités megvaldsitasaval, a korabban beépitetlen teriilethez képest a burkoltsagi
arany hatdsara lényegesen megnd az elvezetendd csapadékviz mennyisége, amelynek mértékét a
sz€ls6séges csapadékesemények tovdbb novelik. A jelenlegi kiépitetlen vizelvezetés utja, a
tavolabbi befogadé nyilt arok terhelhetdsége korlatozott. Zavarmentes elvezetés csak a korabbi,
beépitetlen tertiletr6l lefuté viz mennyiségéig biztositott. Ezért a hirtelen leziidulé és
felgyiilemlett csapadékviz zavarmentes elvezetésére a helyi épitési szabalyzatban is el6irt
telkenként l1étesitendd helyi vizvisszatartas kiépitése jelenthet megoldast

Az el6készitd tervek zaportarozo létesitésének igényével nem foglalkoztak, amelyet a tervezett
beruhazas kapcsolt elemeként meg kell épiteni.

Az 4j beépitésre tervezett telkeken beliil zaportarozo 1étesitése sziikséges, amelybdl késleltetve
és fékezetten vezethet6 tovabb a viz a kiépitendd koztertileti vizelvezetd rendszerbe. A tertilett6l
dél-keleti iranyban vezet6 ut csapadékviz elvezeté halozatat kell ugy kiépiteni, hogy ennek a
tombnek is az elfolyé csapadékvizeit tovabb tudja szallitani, a befogaddnak tekinthetd 6. sz féut
nyilt arkaig.

Energiaelldtds

Az 4j fejlesztéssel érintett tombben kialakitasra tervezett épitési telkek energiaellatiasara jelenleg
kiépitett kapcsolati lehet6séggel a vezetékes energiahordozék kozil a foldgaz és a
villamosenergia (kicsit tavolabbrél a tavhd) ellatds lehet8sége 4all rendelkezésre. A
villamosenergia, mint vezetékes energiahordozé elsédlegesen vilagitasra és erdatviteli cély, vagy
technolégiai célu energiaigények kielégitésére hasznalhaté. Az 1j beépités termikus célu
energiaellatasara a kozhal6zat lehetdségeket figyelembe véve, a foldgaz (egyéni igény esetén a
tavhé is) és a villamosenergia is hasznosithatd, tovabba barmelyik vezetékes energiahordozo
hasznositasanak gazdasagossagat a megujulé energiahordoz6 kiegészité hasznositasa javitana.

A termikus energiaellatas miiszaki megoldasanak tervezésénél figyelembe kell venni, hogy a nyari
hiitési igény meghaladja a téli f{itési energia igényt és a hiitési energiaigény kielégitésére a
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villamosenergia hasznositasa a kedvezébb, kiillondsen megujuld energiahordozd hasznositasaval
kiegészitve. A tovabbtervezés soran eldonthet6 majd, hogy a beruhdzds energiaellatasi
strukturajat a foldgazra, vagy tavhére, vagy villamosenergiara alapozza-e. BArmelyiket valasztjak
is, annak kiegészitésére a meguijulé energiahordoz6 hasznositasa javasolt.

Az OTEK lehetéséget ad arra, hogy ha a termikus energiaellatist megtijulé energiahordozé
hasznositadsaval oldanad meg, azzal is kielégithet6 a ,teljes kozmiiellatads” kovetelménye, ezért az
egyéb vezetékes energiahordozé ellatas kiépitése a termikus energiaellatasra akar feleslegessé is
valhatna.

Tervezdi javaslat a termikus energiaigények mind nagyobb hanyadat meguajulé energiahordozo
hasznositasaval, villamosenergiaval kiegészitéssel megoldani, a csucs téli termikus igények
ellatdsdhoz célszert a foldgaz igénybe vétele is.

Villamosenergia elldtds

A varos villamosenergia halézatok iizemeltetsje az E.ON Dél-dunantili Aramhalézati Zrt.

Az E-k6zmi nyilvantartasa szerint, az 0j beépitésre tervezett telkek villamosenergia ellatasara a
tomb északi szélét hatarol6 dton haladé 22 kV-os halézatrdl, és a tomb észak-nyugati sarkanal
lizemel§ transzformator alloméasrdl van lehetéség.

A tervezett 0j telekalakitas és beépités tovabbtervezése soran, a ténylegesen meghatdrozott
villamosenergia igénnyel kell a szolgaltatét megkeresni. A szolgaltaté erre a tényleges
igénybejelentésre nyilatkozik az ellatas lehetdségérol. A ténylegesen jelentkez6 villamosenergia
igények kielégitésére a kozlizem villamosenergia halézati rendszert tizemeltet6 szolgaltatéval
szolgaltatasi megallapodast kell kotni, amelyben a szolgaltatas miiszaki-gazdasagi feltételeit a
szolgaltatd rogzitheti. A vele kotendd megallapoddsban rogzitettek teljesitését kovetben a
szolgaltaté biztositani tudja a kiépitett hal6zati rendszerén keresztiil az ellatast. Amennyiben az
igények a halézatban rendelkezésre all6 szabad kapacitdst meghaladjak, a sziikséges kiilsd
halézatfejlesztést a szolgaltatdénak sajat beruhazassal és sajat koltségviseléssel kell megoldania.
A fejlesztéssel érintett telkeken megvalosuld tavlati maximalis beépités esetén a vilagitasi és
technoldgiai céld villamosenergia ellatdsara el6zetesen prognosztizalt 3340 kW igény
kielégitésére a beruhazas teriiletén beliill egy 0j transzformator allomas elhelyezésére lesz
szlikség, amelynek betdplaldsara a teriiletet északra hatarol6é dton kiépitett 22 kV-os halozat
tovabbépitésével épithetd ki kozhaldzati csatlakozas.

Az j transzformatorrél inditva kell a belsé Kisfesziiltségii elosztéhalézatot kiépiteni. Uj
halézatfektetést tertileten beliil is csak foldalatti elhelyezéssel szabad kivitelezni.

Meg kell emliteni, ha a tervezett 0j beépités termikus energiaellatasaban, a flités-hiités
megoldasaban a beruhazé nagyobb szerepet igényel villamosenergia ellatastél, akkor célszer( az
allomashely kialakitasanal biztositani a nagyobb egységteljesitmény(i transzformator allomés
elhelyezési lehet8ségét, errdl a tovabbtervezés soran lehet donteni.

Termikus energiaelldtds

A vizsgalatok alapjan a vizsgalt teriilet térségében a villamosenergia, a foldgazellatas és kicsit
tavolabbrol, igény esetén a tavhoellatds lehetdsége is rendelkezésre all. A tervezett Uj beépités
beruhdzo6ja dontheti el, hogy termikus energiaigényét a fenntarthatésag javitasat szolgald
megujuléd energiahordozo alkalmazdsanak igényével mely energiahordozdék kiegészitésével
szeretné megoldani.

A fejlesztésre tervezett tombben, a megengedett beépitési lehet6ség max igénybevétele esetén a
termikus energiaellatasara el6zetesen prognosztizalt 2004 kW energiaigénye alapjan, kell a
villamosenergia-, a foldgaz- és a tavhdszolgaltatét megkeresni, mivel a megujuld
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energiahordozdéként a napenergia hasznositasa javasolt, amelynek hasznositdsi lehet&sége
id6jaras fliggd, tehat a “hagyomanyos” vezetékes energiahordozokkal is ki kell tudni elégiteni a
csucs héigényt.

Foldgdzelldtds
A varos foldgazellatasanak iizemetetéje az E.ON Dél-dunantuli Gazhalézati Zrt. Az E-kézmi

nyilvantartdsa alapjan a vizsgalt tombot keleti oldalon hatarol6 utcaban kiépiilt a k6zépnyomasu
foldgazvezeték halézata. Valamint a tomb északi oldalat hatarolé uUton a nagykdzép-nyomdasu
foldgazhaldzat nyomvonala halad.

Ha a termikus energiaellatasra a beruhdzé a foldgazellatds kiépitését valasztja, akkor az
el6zetesen prognosztizalt 278 nm3/h foldgazigény kielégitését kell megoldani. A tombot keleti
oldalon hatarolé utciban a varos egységes halozati rendszeréhez tartoz6 kozépnyomdasu
gazvezeték lizemel, amelyrdl ledgazassal, a tomb, tombbelsé feltard Gtjan és a tombot északra és
délre hatarold utjan kell a foldgazelosztéd vezetéket tovabbépiteni, hogy valamennyi telek 6nall6
bekdtése megoldhat6 legyen.

A kiépitend6 kozhalbézatra a csatlakozas kozépnyomason szallitja a gazt, ezért a telkeken beliil
hazi nyoméascsokkentd allomas létesitése sziikséges.

Tdvhdelldtds

Pakson a tavh@szolgaltatds hal6zatat Duna Center Therm Kft. lizemelteti. A tavhdszolgaltatas
hébazisa a Paksi Atomerdm, onnét fold felett, egyes szakaszai mar fold alatti elhelyezéssel
kiépitett tdvhovezetéken keresztiil, szallitjdk a hot fogyasztdk ellatdsara. A vizsgalt tombot nem
érinti a tavhéhalozat, attol északabbra halad el. A tavhérendszer szabad és bévithet6 kapacitassal
rendelkezik, igy a beruhazoi igény esetén a haldzati csatlakozas kiépitésével az 4j beruhazas
ellatasara is igénybe lehet venni.

Megtijulé energiaforrdsok alkalmazdsa, a kérnyezettudatos energiagazddlkodds lehetdségei

Az 0j beruhdzas fenntarthatésdga a megujuldé energiaforrasok hasznositdsa nélkill nem
biztosithatd, és az energiagazdalkodasi és kornyezetvédelmi igények nem elégithet6k ki. Paks
teriiletén a megujulé energiahordozok kozil a leghatékonyabb hasznositdsra a napenergia
alkalmas. Paks térségében a 2000 koriili napos 6rak hasznositasi lehetdségének igénybe vétele
segiti a raciondlis energiagazdalkodas megvaldsitasat. Az j hasznositasu telkeken a napenergia
aktiv és passziv hasznositasi lehet6sége is biztositott. Aktiv hasznositadsara a naperémii panelek
alkalmazhatok. A napenergia passziv hasznositdsa az épiiletek tajolasaval, novénytelepitéssel,
fasitassal, arnyékolassal, szélhatast csokkent6 beruhazasokkal érhetd el. Az aktiv hasznositast
szolgalé naperé6mii panelek legegyszer(ibben az épiilet tetdszerkezetére helyezhetdk el.
Elektronikus hirkozlés

Vezetékes elektronikus hirkozlés
Paks telepiilésen a vezetékes hirkozlési (tavkozlési és miisorelosztd) ellatdsat a Magyar Telekom
Tavkozlési Nyrt, illetve a Tarr Kft. biztositja. A vezetékes telefon ellatas bazisa a pécsi
szekunderkozponthoz tartoz6, primer kozpont. Paks a 75-0s korzetszdmon csatlakozik az
orszagos, illetve nemzetkozi tavhivé halézathoz. A varos kiépitett vezetékes miisoreloszto
halézattal is rendelkezik.
Az E-kozm{ nyilvantartasa szerint az j beépitésre tervezett tombot hatarold utcakban foldalatti
elhelyezéssel a DIGI hal6zata halad.
Az elektronikus hirkézlés alanyi szolgaltatas, igy a vezetékes tavkozlési és milisorelosztasi igény
egyéni szerz6dés alapjan, a szolgaltaté beruhazasaval oldhaté meg. Uj halézatfejlesztés, csak
foldalatti elhelyezéssel javasolhato.
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Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés
A vezetékes szolgaltatast a vezeték nélkiili szolgaltatok egészitik ki. A megfeleld vételi lehetdség
biztositasahoz szlikséges antennak kell§ lefedettség biztositasara tagabb térségbdl rendelkezésre
allnak, a megfelel6 vételi lehet6séget biztositani tudjak. A vizsgalt teriileten beliil jelenleg a
vezeték nélkiili szolgaltatashoz sziikséges épitmény nem lizemel.
Uj vezeték nélkiili 1étesitmény elhelyezési igényének felmeriilése esetén a telepités lehetdségét a
teleptilés TKR-je szabalyozza.

Zoldfeluletek

A fejlesztési teriilet nem érintett nemzetkozi, orszagos illetve helyi jelentdségi
természetvédelmi teriilet, emlék dltal, az Orszigos Okolégiai Hdlézat elemei is tavol
helyezkednek el a tertilettd], igy a modositas soran ezen értékek sériilése nem dll fenn.

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL térvény 7.§ (3) b) pontja
alapjan “tj beépitésre szdnt teriilet kijeldlésével egyidejiileg a telepiilés kozigazgatdsi teriiletének
biolégiai aktivitds értéke az dtmindsités eldtti aktivitds értékhez képest, az e torvény végrehajtdsdra
kiadott jogszabdlyokban meghatdrozottak szerint nem csékkenhet”. Jelen javaslatban 4j beépitésre
szant teriilet kijel6lése nem torténik, igy a teriileten a hatalyos jogszabalyi kévetelmények

77

értelmében bioldgiai aktivitdsi érték szamitdsa nem eldirt.

A fentebb bemutatott TTT nem tartalmazott kiilon zoldfeliileti javaslatokat, ennek hianyaban a
»Beépitési Terv” cim tervlap alapjan lehetett kovetkeztetéseket levonni. ehhez képest az alabbi
zoldfelleti javaslatok keriilnek megfogalmazasra.

e aparkold fdsitdst a hatdlyos HESZ 34. §. (5) szerint kell biztositani.

- ,minden megkezdett 4 db parkoléhelyenként legaldbb 1 db lomblevelll diszfa telepitése
sziikséges, mely a telepitéskor 1 m magassdgban minimum 18-20 cm térzskerliletl
(minimum 6 cm térzsdtmérdjii), és legaldbb kétszer iskoldzott (2xi) szabvdny minéségii
sorfa,

- aza) pont minimum lombkorona dtmérére vonatkozé eldirdsat nem kell alkalmazni abban
az esetben, ha a fa torzse és az épitmény homlokzata kédzétti tdvolsdg kisebb, mint 3,0 m,

- ha a diszfa parkolé szigetben dll, akkor annak minimum 1,44 mZ2/fa (legkisebb oldalméret:
1,2 m) szabad talajfeliiletet kell biztositani,

- ha a diszfa a parkoléteriileten kiviil dll, a fatorzs kézéppontja a burkolat szegélyétél 1,0-2,0
m kézott kell, hogy legyen,

- afaktétavolsdga nem lehet tobb, mint a 15 éves kori lombkorona-atméré.

o A zoldfeliilet minimadlis mértékét az 0j funkcidhoz sziikséges mértékben, a beépitési terv
alapjan javasolt 30 %-ban meghatéarozni. Az 4j Vi-M11 és Vi-M12 jelii intézményi vegyes
épitési dvezet legkisebb megengedett zoldfeliileti mértéke, ezaltal a korabbi Gksz-1.5 jeli
épitési ovezet besorolasban el6irt minimum zéldfeliileti ardny 25 %-ahoz képest
névekedni fog. Ennek koszonhetéen a zéldfeliileti aranyban és kondiciondlo értékben
pozitiv irdnyi vdltozds kévetkezik be.

e A jelentds forgalommal biré 6-os sz. féut tavolabb helyezkedik el, azonban a tervezési
tertilet nyugati hataran tervezett a 6238. jel Paks nyugati elkeriil6 ut kiépitése. Ennek
kovetkeztében javasolt a fejlesztési tertileten az ittal hataros telekhataron tobbszintes
novényallomany létesitésével beliltetési kételezettség el6irasa.
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A Vitafoam ipari tertletbe sorolt teriilete a tervezési tertilet északi szomszédjaban fekszik.
Az Ipari teriilet elhataroldsa miatt az északi telekhataron is javasolt a beiiltetési
kotelezettség elbirdsa. A javaslat célja egyrészt a kdrnyezetmindség javitasa, masrészt
takaro hatasa révén, vizudlis-esztétikai szempontok érvényesitése.

e A szabalyozasban a Vi-M11 és Vi-M12 jelii épitési ovezetekben a jelolt telekhataron
(északi és nyugati oldal) 10 m szélességben tébbszintes névénydllomdny létesitésével -
beiiltetési kotelezettség elbirdsa javasolt. Sajdtos jogintézményként meghatarozott a
Szabalyozasi Tervlapon is jelolt beiiltetési kotelezettség az Etv. - ben foglaltak alapjan valik
kotelez6vé. A beliltetési kotelezettség az aldbbiak szerint alakitandé ki:

- két sorban egymashoz képest feles eltolassal, kotésben telepitett fasorral,

- 6 m-es sortavolsaggal és soronként 8 m-es tétavolsaggal telepitett faegyedekkel,
- 2,0 méter tétavolsagu kozépmagas, magas fajokbdl all6 cserjetelepitéssel,

- sorfa mindség, az okologiai igényeknek megfelel6 n6vényanyag hasznalataval.

o A fejlesztés keretében tervezett étterem, konferencia terem, iizlet, iroda funkciéhoz
illeszkedd, hasznalati értékkel is bir6 zoldfeltileti kialakitas javasolt. Az intézménykertben
javasolt tobbszintli névényallomanyd mindségi zoldfeliiletek kialakitasa, melyek a
kérnyezetmindség és a mikroklimatikus viszonyok kedvez6 alakulasat is lehet§vé teszik.
A parkositas soran a szabad teriiletrészeken pihend- és rekreacios funkciok elhelyezése is
lehet6vé valik.

e Anyugati elkeriil6 at 25 m-es véd6étavolsagaban javasolt zoldfeliilet kialakitasa.

Paks Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 33/2016. (VIIL. 22.) énkormanyzati rendelet 20/A.
§. (2) bekezdése az alabbiak szerint médosul:
(2) A szabalyozasi terven K-Eii, Vi-M11 és Vi-M12 jelli épitési ovezetekben jelolt ,Beiiltetési
kotelezettség” az alabbiak szerint alakitand6 ki:

a) két sorban egymashoz képest feles eltolassal, kotésben telepitett fasorokkal,

b) 6 m-essortavolsaggal és soronként 8 m-es tétavolsaggal telepitett faegyedekkel,

c) 2,0 méter t6tavolsagu kozépmagas, magas fajokbol allé cserjetelepitéssel, tovabba

d) sorfa minGségii, az 6koldgiai igényeknek megfelel6 novényanyag hasznalataval.

Kornyezeti allapot

Levegétisztasag-védelmi szempontbdl Pakson a kornyezeti levegd mindsége SO02, CO
légszennyez6 anyagok esetében kivalo, NO,, PM10 és O3z tekintetében j6, az tlleped6 por
vonatkozasaban pedig megfeleld.

Levegétisztasdg-védelmi, zaj-és rezgésterhelési szempontbdl legjelentGsebb forras a kéziiti
kézlekedés Pakson A tervezési teriilet a f6 forrdsoktol, M6 és 6-os fotit, tavolabb helyezkedik el,
azonban a tervezett nyugati elkeriilé kozvetlenill a fejlesztési teriilet keleti hataran halad. A
kozlekedési ered6 emissziot jellemzden szén-monoxid, szén-dioxid, nitrogén-oxidok és telitetlen
szénhidrogének alkotjak, az utébbiak kozvetlenill az utak koérnyezetében rakodnak le, igy
kozvetleniil érintik a fejlesztési tertiletet.

A fejlesztési teriileten étterem, konferencia terem, lizlet, iroda és szallas jellegii funkci6 tervezett,
melyek érzékenyek a koziti kézlekedés okozta levegl-, zaj és rezgésterhelésre. Az Gt menti
telekhatarokon azonban védelmi célu beiiltetési kiotelezettségként védo névénysdv telepitése
keriil el6irasra szabalyozasi szinten. Ez mind a levegéterhelés elleni védelem szempontjabdl
kedvezd, mind vizualisan biztosit takar6 hatast. A tervezési teriiletet érinti a nyugati elkertil6 ut
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25 m-es véddtavolsaga, mely miatt 25 m széles el6kert kertilt meghatarozasa. Ezt szintén javasolt
zoldfeltletként kialakitani, mely a zajterhelés csokkentése szempontjabdl is kedvezo.

A védéfasitdsok kialakitasakor az 6koldgiai- és talajadottsagoknak megfelel6 névényanyagot kell
alkalmazni, tovabba azon fajok telepitése tdmogatott, melyek nagy lombkoronat novelnek,
magas levélfeliileti index-el rendelkeznek, igy leveg6tisztito- sziir6 és takard szerepilikben is
hatékonyabbak. Leveg6tisztasag-védelmi szempontbdl a fasorok mellett a cserjéknek is
kiemelked6 kornyezetvédelmi jelent6ségiik van a kozlekedésbdl szarmazo, 1égszennyezés karos
hatasainak csokkentésében.

Uj kozlekedési zajforras létesitése esetén a meglévé védendd teriileten, illetve meglévé utak
esetén Uj védendd teriilet kijelolésekor a 27/2008. (XII. 3.) KvWM-EUM - a kérnyezeti zaj- és
rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarél szdlo egylittes rendelet 3. mellékletének

hatarértékeit kell figyelembe venni.

orszagos kozuthalézatba tartozé mellékutaktol,
a telepiilés tulajdonaban 1évé gytijt6 utaktol és

Al wediernll el kiilteriileti kozutaktol szarmaz6 zajra,

nappal éjjel
Lakoteriilet (nagyvarosias beépitésii), a vegyes teriilet 65 55
Gazdasagi teriilet 65 55

Az UTIBER Kozuti Beruhdzé Kft 6238. jelli Paks, nyugati elkertlé ut El6zetes vizsgalati
és teriiletfelhasznalds hianyaban még nem vizsgalta, igy részletes adatok nem allnak
rendelkezésre. Azonban a dokumentacié alapjan vélelmezhet6, hogy a tervezett elkeriil6 ut, a
beiiltetési kotelezettség és a 25 m széles el6kert kialakitdsaval a védend6 épiileteknél mar nem
okoz hatarérték feletti terhelést.

A védendo épiiletekre az alabbi beltéri hatarértékek vonatkoznak a 27/2008. (XII. 3.) KvWM-EiM
- a kérnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol szolé egyiittes rendelet 4.

melléklete alapjan
Hatarérték (LTH) az LAM megitélési

Zajtol védendo helyiség szintre* (dB)

nappal éjjel
Lakoészobak szallodakban és szall6 jellegti épiiletekben 45 35
Szallodak, szallé jellegti épiiletek, kozosségi lakdépiiletek kozos helyiségei 50 -
Ettermek, eszpresszok 55 =

Nagy- és kiskereskedelmi épiiletek eladodterei, vendéglaté helyiségei, a
varéterem

A hatarértékek érvényesiilését épitészeti eszkozokkel, az épiiletek uttdl elforduld tajolasaval
javasolt kialakitani. Passziv akusztikai védelem alkalmazasa javasolt, hogy a belsé terekben
megallapitott hatarértékek érvényesiljenek, mindez specidlis épit6anyagok és hangszigetelt
ablakok alkalmazasaval érhet6 el.

60 =

Avegyes intézményi teriiletfelhasznalasba atsorolt teriiletek kérnyezetre gyakorolt hatdsaiban
negativ vdltozds nem vdrhaté. A tervezési teriileten Uj lizemi eredetii zajforrasnak helyt add
Ovezet Ujonnan nem Kkerul Kkijelolésre. A fejlesztési teriilet kornyezetében meglévd
teriilethasznalatok nem érzékenyek a leveg6terhelésre, és nem szamitanak zaj szempontjabol
védendd teriilethasznalatoknak, igy ebbdl fakadd konfliktus nem vdrhaté. A vizsgalt tombben
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nem talalhaté jelenleg is miik6dé, bejelentett 1égszennyezd pontforras, igy ebbdl eredd konfliktus
nem keletkezik a teriileten.

A tervezett funkciovaltas és tevékenység altal tobblet mérheté technolégiai eredetii
légszennyezés nem varhato, a tervezett hasznalatabdl szarmazoan tobblet zaj-és rezgésterhelés
varhatéan nem jon létre. A funkciévdltds a kérnyezetre nem fog zavaré tébblet mértékii
kornyezeti terhelést jelenteni.

27/2008. (XII. 3.) KvWM-EiiM egyiittes rendelet 1. melléklete szerint az lizemi eredet(i zajtol

védendo teriiletekre az alabbi hatarértékek vonatkoznak:
Hatarérték (LTH) az ~ Hatarérték (LTH) az

Zajtol védendo tertilet LAM megitélési szintre LAM megitélési szintre
(dB) nappal 06-22 6ra  (dB) éjjel 22-06 6ra
Lakoteriilet (nagyvarosias beépitésii), a vegyes teriilet 55 45
Gazdasagi teriilet 60 50

A teriileten a jovObeni épitkezések okozta iddszakos zajterheléssel is szadmolni kell. Erre
vonatkozo6an a 27/2008. (XII. 3.) KvWM-EiM egyiittes rendelet 2. melléklete szerint az aldbbi
hatarértékek érvényesek jelenleg:

Hatarérték (LTH) az LAM’ megitélési szintre* (dB)

ha az épitési munka id6tartama

Zajt6] védends teriilet 1 hénap vagy kevesebb 1 hoénap felett 1 évig 1 évnél tobb
nappal éjjel nappal éjjel nappal éjjel
06-22 6ra 22-066ra 06-22 6ra 22-0606ra 06-22 6ra 22-060dra
1 Lakoteruleﬂt (nagyvarosias beépitésii), a 70 55 65 50 60 45
vegyes teriilet
4. Gazdasagi teriilet 70 55 70 55 65 50

A fejlesztési teriiletet jelenleg minden iranybol gazdasagi ipari teriiletek hataroljak, azonban a
keletr6l és délr6l szomszédos teriiletek atsoroldsa is tervezett, szintén Vi jeld
teriiletfelhasznalasba. Igy az északi oldal kivételével a fejlesztési teriilettel szomszédos
telkeken zavaré, vagy termelé ipari tevékenység nem végezheté majd. Uj jelentés zajjal,
porral jaré tevékenységek megjelenése, igy a fejlesztés kérnyezetében nem lesz vdarhaté.

A tervezési teriiletet érint6 Vitafoam Kft. veszélyességi 6vezete kijelolését a veszélyeztetd hatds
tovabbiakban nem indokolja, ezért a katasztréfavédelem a veszélyességi ovezet kijelolésére
vonatkoz6 dontését visszavonta és a kijelolt veszélyességi 6vezetet torélte. A telephely azonban
tovabbra is a tertilet északi szomszédsdgaban miikodni fog, az esetleges kornyezeti hatasok és
takar6 hatas érdekében 10 méter széles tObbszinti novénytelepités javasolt a fentebb
meghatarozottak szerint.

Talajvédelem, felszini és felszin alatti vizek védelme szempontjabol fontos szempont, hogy a
fejlesztési tertiletek az orszagos vizmindség védelmi teriilet részét képezik, mely a telepiilés
egészére Kkiterjed, tovabba nitratérzékeny terlileten helyezkednek el. Felszin alatti viz
szempontjabél a telepiilés egésze a 27/2004 (XII.25.) KvVM rendelet alapjan érzékeny
vizmindségl.

A hidrogeoldgiai védéidom és védézona érintettségli teriileteken a 123/1997. (VIL. 18.) a
vizbdzisok, a tdvlati vizbdzisok, valamint az ivévizelldtdst szolgdld vizilétesitmények védelmérol
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Paks - Varosi csomag - 1. Targyalasos eljaras

Telepiilésrendezési eszk6zok moédositasa

sz6l6 Korm. rendelet eldirasait kell figyelembe venni, kiilonos tekintettel a 10. §-ban foglaltakra,
miszerint az egyes véd6idomokban, védéteriileteken olyan tevékenység végezhetd, amely a
kitermelés el6tt 4ll6 vagy a mar kitermelt viz min6ségét, mennyiségét, valamint a vizkitermelési
folyamatot nem veszélyezteti.

Az érintett teriilet fejlesztése soran irodai és szallas jellegli rendeltetések tervezettek, melyek
kevésbé terhelé funkciok, igy nem befolydsoljdk kedvezétlen irdnyban a talaj és a felszin
alatti vizek dllapotadt.

A tervezett nyugati elkeriil6 ut forgalma az Gtmenti teriiletek potencidlis kézlekedési eredetii
talajszennyez6 forrdsa lehet. A szennyez6anyagok el6szor a levegdbe jutnak, majd a részecskék
lilepedése és a csapadék kimos6 hatasa kovetkeztében Keriilnek a talajra és a talajvizbe. Az
utmenti teriileteken el6irt beliltetési koételezettség és az ezaltal kialakitott tobbszintes
novényallomany mérsékeli a kozlekedésbiol eredbé szennyezést, tovabba mikroklima javito
hatast eredményez

A term6fold és talaj humuszos rétegének védelme az el6irdsok betartidsaval biztosithatd. Az
érintett telek az ingatlan nyilvantartas szerint kivett teriilet, igy nyilvantartott termdéfold
csokkenés nem torténik. A tervezett modositdsok dtlagosndl jobb mindségii termdéfildeket
nem érintenek.

A jovBbeni épitkezések sordn azonban fokozott figyelemmel kell lenni a kdrnyezeti elemek
allapotara. Az épitkezések okozta teriiletfeltoltésekkor szennyezett talaj nem haszndlhaté. A
talaj és a talajvizek védelme érdekében az Gjonnan létesiilé parkoldkat vizzaré burkolattal kell
épiteni. A parkolék burkolt felszinérél a csapadékvizek a hatdlyos el6irasok betartasaval
vezetend6k a befogaddkba, a felszini vizelvezetd arkokba, csapadékcsatornaba.
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Megjegyzés: A tervezési terlilet a 9/2019 (VI.14.)
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Paks - Varosi csomag - 1. Targyalasos eljaras

Telepiilésrendezési eszk6zok mddositasa

3. MB Sunissimo Primo Kft. 0189/2, 0199, 0201/2, 0201/8-17, 0201/36, 0255/3 és
0256/1, 3, 4 hrsz.-t ingatlanokon 6vezeti besorolas megvaltoztatasa

3.1. A valtozassal érintett teriilet, a modositas célja, indoka

Az MB Sunissimo Primo Kft. 49,99 MW teljesitmény{i naperémii park telepitésével érintett
0189/2,0199,0201/2,0201/8-17,0201/36, 0255/3 és 0256/1, 3, 4 hrsz.-u telkeket tartalmazé,
tobb, mint 100 ha-os teriilet Paks déli kiiltertiletén, az M6-o0s gyorsforgalmi ut és a 6-os sz. fout
kozott, a Csampai-patak kornyezetében talalhatd. A tertilet jelenleg els6sorban mezdgazdasagi
miivelés alatt all6 teriilet a kdrnyezetében mar megvalésult napelemes erémii tertiletekkel.

A TSZT és a HESZ, SZT médositdsdnak célja a kiilteriileti ingatlanokon a fejlesztési szandék

megvaldsitdsanak lehet6vé tétele.

: = Tervezési terilet hatara
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Telepiilésrendezési eszk6zok moédositasa

3.2. MEGALAPOZO VIZSGALAT - Helyzetfeltaroé és helyzetelemz6é munkarész

Telepiiléstervezés
Paks hatalyos telepiilésszerkezeti terve (TSZT) szerint a négy nagyobb 0sszefliggd részre oszthatd

tervezési tertilet jelentds része altalanos mez6gazdasagi tertiletbe sorolt. Az egyik teriiletrész mar
eleve Kb-me jeldi kiilonleges beépitésre nem szant megujulé energiaforrasok tertletébe tartozik,
ahogyan a kérnyéken mar megvaldsult napelemes er6mi teriiletek is. A teriilet északnyugati
szélén az M6-o0s gyorsforgalmi Gt nyomvonala és véddsavja kertilt feltiintetésre. A tervezési
terlileten északnyugat-délkelet iranyban nagyfesziiltségli vezetékek, délnyugat-északkelet
irdnyban az egyik féldit nyomvonaldn nagykézép-nyomasu foldgazvezeték halad at. A tertlet
nagy részére ratakar a paksi erémiivel kapcsolatos tiltott 1égtér jelolés. Ezen kiviil a tervezési
tertilet orszagos vizmindségvédelmi teriilettel, vizbazis hidrogeoldgiai véddidommal és vizbazis
védbéidom hataraval érintett. A tervezett fejlesztés kornyezetében kiilonleges beépitésre nem
szant megujulé energiaforrasok teriilete, gazdasagi erdéteriiletek, kereskedelmi, szolgaltato
gazdasagi teriilet és falusias lakoétertilet talalhaté.

A hatalyos helyi épitési szabalyzat (HESZ) szerint a tervezési teriilet nagy része Ma-a jel(i altalanos
mezogazdasagi teriilet 6vezetébe, kisebb része Kb-me jelli beépitésre nem szant kiilonleges
megujuld energiaforrasok teriiletének oOvezetébe sorolt. A tervezett fejlesztés teriiletileg a
kozelében mar miikodd napelemes eré6mii teriiletekhez kapcsol6dban keriil kialakitasra.

01877
e
o

EUy A

Hatalyos TSZT kivonat Hatalyos SZT kivonat

A HESZ a Kb-me jelii 6vezetre vonatkozéan az alabbi elirasokat tartalmazza:

68/A. MEGUJULG ENERGIAFORRASOK HASZNOSITASANAK CELJARA SZOLGALO KULONLEGES
TERULETEK (Kb-me) ALTALANOS ELGIRASAI

76/A.§ (1) A megdjuld energiaforrdsok céljdra szolgdlé kiilonleges teriilet dvezete a naperémdi-parkok szémdra
kijelolt tertileteket foglalja magdba.

(2) Az 6vezetben kizdrdlag kutatds-fejlesztési vagy a megujulé energiaforrdsok hasznositasanak céljdra szolgalo
(energiatermelési) rendeltetések és az azok lzemeltetéséhez, kiszolgdldsGhoz sziikséges épitmények
helyezhetdk el.

(3) Az bvezetnek a naperémii-parkkal el nem foglalt részét az ingatlan-nyilvantartdsban szerepld miivelési agnak
megfeleléen kell miivelni.
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A HESZ 2.2 melléklete szerint a Kb-me jelii 6vezet paraméterei az alabbiak:
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A husz darab ingatlant érint6 mddosités tertilete
jelenleg beépitetlen. A teriilet kdrnyezetében két
helyen is mar megvaldsult naper6mi park mtikodik

0sszesen tobb, mint 10 ha teritileten.

A tervezéssel érintett teriilet keleten és délkeleten

falusias lakoterilettel hataros.
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Jobbra a tervezett 1. szamau teriilet, t6le balra
mar megvaldsult naperém park. A foldut
kiépitésre kertil a kapcsold allomas és az

alallomas megkozelitésére.

A teljes naperédm park a 0180 hrsz.-ii iton
keresztiil kertil megvalositasra.

A 0180 hrsz.-u uttol jobbra megvalosult
naper6mi park, az at végében elhagyatott
major talalhato.

Balra a tervezett 3. szamau teriilet, jobbra a
megvaldsult naperémii park.
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Paks - Varosi csomag - 1. Targyalasos eljaras

Tulajdonviszonyok
A tervezési teriilet tulajdonvizsgalata a 2022. évi alaptérkép adattartalma és a TTT alapjan kertilt

ismertetésre. (A beruhazé mar elinditotta az ingatlanok megvasarlasat.)

Telepiilésrendezési eszk6zok moédositasa

A tervezési terilet és — mivel a teriilet |« ™
megkozelitése szempontjabol érdekes |~ -~
- szlikebb

tulajdonviszonyai:

kornyezetének | oss .

Hrsz. Teriilet (m2) Miivelési 4g/mindségi osztaly Tulajdonos
0189/2 14 3923 | szant6/6 természetes személyek

0199 38179 | szant6/5 természetes személyek
0201/2 1115 + 2489 | gazdaséagi épiilet, udvar és szant6/4 | természetes személyek
0201/8 49522 | szant6/4,5,6 természetes személyek
0201/9 41864 | szant6/4,5,6 természetes személyek
0201/10 11432 | szant6/6 természetes személyek
0201/11 30908 | szant6/4,5,6 természetes személyek
0201/12 10249 | szant4/4,5, 6 természetes személyek
0201/13 33126 | szant6/4,5,6 természetes személyek
0201/14 3972 | szant6/4, 5 természetes személyek
0201/15 13471 | szant6/4, 5, 6 természetes személyek
0201/16 14145 | szant6/4, 5, 6 természetes személyek
0201/17 94107 | szant6/4,5,6 természetes személyek
0201/36 430538 | szant6/3,4,5, 6 természetes személyek
0255/3 2 6686 + 2354 | szant6/5, 6 és erdd/3 természetes személyek
0256/1 27085 | szant6/5 természetes személyek
0256/3 16723 + 2124 | szantd/4 és legel6/3 természetes személyek
0256/4 6816 + 4669 | szantd/4 és legeld/3 természetes személyek
0259/16 12291 | szant6/4, 5 természetes személyek
0259/17 58330 | szant6/4,5,7 természetes személyek
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Telepiilésrendezési eszk6zok moédositasa

Térségi tertiletfelhaszndldsi engedél

Mivel a jelentds méret( teriileten megvaldsuld naperédmii park még nem szerepel a Tolna Megyei
Terliletrendezési Tervben az 6sszhang megteremtése és a megvaldsitas érdekében annak
moédositasa valt sziikségessé. Ehhez kérelmet nyujtott be Paks Varos Onkormanyzata a Tolna
Megyei Kormanyhivatalhoz.

A Tolna Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda részérél az Allami Féépitész
TOB/2/00083-18/2021. Iktatészamu hatarozatdval az érintett ingatlanokon a 49,99 MW
névleges teljesit6képességli naper6dmi park elhelyezéséhez, a TMTrT 1. melléklet 2.8.4 fejezet
felsorolasdban Paks-Nyugat néven valé szerepeltetéséhez, tovabba a TMTrT 2. mellékletét képez6
térségi szerkezeti tervben a megfelel6 piktogram beillesztéséhez az engedélyt megadta azzal,
hogy a tertiletre vonatkozo részletes el6irasok a telepiilésrendezési eszkozokben hatarozandok
meg. A hatdrozat indokldsdban megfogalmazta, hogy az érintett telkeket az erémi épitési
engedélyének megszerzéséhez a telepiilésrendezési eszkozokben kiillonleges beépitésre nem
szant megujuld energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgal6 tertiletbe sziikséges sorolni. A
térségi teriiletfelhasznalasi engedély az engedélynek megfelel§ rendezési terv elkésziiltéig, de
legfeljebb 5 évig hatalyos, kérelemre egy évvel meghosszabbithato.

Termdféld végleges mds célu hasznositdsa
A Tolna Megyei Kormdanyhivatal Foldhivatali F6osztalya

e 13154/4/2021 iigyiratszamu hatarozataval a 0259/16 és 0259/17 hrsz.-u telkekre a
szant6 mivelési agy, 4, 5, 7 min6ségi osztalyy, 70621 m2 teriileti, 114,15 Ak értéki
term6fold ingatlan,

e 13155/4/2021 lgyiratszamu hatarozataval a 0255/3, 0256/1, 0256/3, 0256/4 hrsz.-u
telkekre a szantdé mivelési agu, 3-6 mindségi osztalyd, 73287 m2 teriiletdi, 109,27 Ak
értékii term6fold ingatlan,

e 13156/4/2021 ugyiratszdmud hatarozataval a 0201/36, 0201/2, 0201/8, 0201/9,
0201/10,0201/11,0201/12,0201/13,0201/14,0201/15,0201/16,0201/17 és 0199
hrsz.-u telkekre a szant6 miivelési agu, 3-6 mindségi osztalyd, 676258 m2 teriiletd,
1119,69 Ak értéki term&fold ingatlan,

e 13157/4/2021 ligyiratszamu hatarozataval a 0189/2 hrsz.-ui telekre a szant6é miivelési
agu, 6 mindségi osztalyd, 143923 m2 teriiletl, 149,68 Ak értékl termdbfold ingatlan

végleges mas célu hasznositasat napelemes kiser6mii megvalositdsa céljabdl engedélyezte.

Fenti hatarozatok, valamint a beruhazé adatszolgaltatasa alapjan megallapithat6, hogy a 0201/36
hrsz.-01 ingatlan teljes teriiletéb6l (43,0538 ha) csak 33,2796 ha, a 0255/3 hrsz.-t ingatlan teljes
tertiletébdl (2,9040 ha) csak 1,587 ha keriilt mivelési 4gbdl kivonasra. A teljes kivonasra kertilt
tertilet 96,5206 ha a teljes kivonassal érintett 107,6119 ha-bél. (A mar Kb-me 6vezetbe sorolt
0259/16 és 0259/17 hrsz.-a telkek is most kertiltek csak kivonasra.)
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Az alabbi tablazat részletesen tartalmazza a miivelési 4gbodl kivonasra kertilt teriileteket a 2022.
évi alaptérkép miivelési 4ga, minGségi osztalya, a beruhdzo6tdl kapott térképi abrazolasok és a
hatarozatok alapjan:

hatarozat hrsz. miivelési ag mindségi teriilet osszes teriilet
szama osztaly (m2) (m2)
, Sz 4 6034
0259/16 szanto S5 6256
13154/4/2021 Sz 4 24131 70621
0259/17 szanto Sz 5 30585
Sz7 3615
0255/3 szant6 525 2551
Sz 6 13319
0256/1 szanto Sz 5 27085
13155/4/2021 0256/3 szént? Sz 4 16723 73287
legel6 L3 2124
0256/4 szént? Sz 4 6816
legel6 L3 4669
szanté Sz 4 2490
0201/2 kivett 1115
Sz 4 24339
0201/8 szanto Sz 5 16630
Sz 6 8554
Sz 4 21309
0201/9 szanto Sz 5 13510
Sz 6 7045
0201/10 szanto Sz 6 11432
Sz 4 17966
0201/11 szanto Sz 5 10700
Sz 6 2242
Sz 4 5961
13156/4/2021 0201/12 szanto Sz 5 3414 676258
Sz 6 874
Sz 4 17087
0201/13 szanto Sz 5 13650
Sz 6 2390
Sz 4 1998
0201/14 szanto Sz 5 1974
Sz 6 190
Sz 4 6227
0201/15 szanto Sz 5 5862
Sz 6 1381
0201/16 szant6 Sz 4 >671
Sz 5 5349
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Sz 6 3125

Sz 4 28529

0201/17 szanto Sz 5 39334
Sz 6 26244

Sz 3 19073
., Sz 4 166597

0201/36 szanto

Sz 5 144036

Sz 6 3112

0199 szantd Sz 5 38179

13157/4/2021 0189/2 szanto Sz 6 143923 143923

Térképen dbrazolva az alabbiak szerinti a miivelési 4gbo6l val6 kivonas:

Miivelési ag és mindségi osztaly

Tervezési terileten beliil érintett telkek

v

Mivelési agbo6l kivont tertilet

Tervezési teriilet hatara
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A TTT javaslata
Az MB Sunissimo Primo Kft. megbizasdbol a naper6mi park Telepitési tanulmanytervét Baracsi

Viktéria telepiiléstervezd készitette. A 20 telket (hrsz.: 0189/2, 0199, 0201/2, 0201/8-17,
0201/36, 0255/3 és 0256/1, 3, 4) érint6 mddositas célja, hogy a jelenleg f6leg mez6gazdasagi
teriiletbe sorolt ingatlanok Kb-me jelii beépitésre nem szant kiilonleges megujul6 energiaforrasok
tertiletébe sorolasaval a tervezett naper6mi park megvalésulhasson. Mind a négy kilonalld
tertiletegységen telepitésre keriilnek ~ ' je?

036730 D2 S ", gzt

j0318i6 < E - e

oo
P

napelemek, de nem mindegyik teriiletegység | - ! i e
5 Pty
" lujs&f}?

keriil teljes teriiletét érintve felhasznalasra. A b

P g . Y
, . Qe . . P g PN W nasgai
mar Kb-me jeldi 6vezetbe sorolt teriilet teljes 1 uzg;:\f\-s/? o 3 ,
egésze napelemek szamara keral 7 - 2% s k.

felhasznalasra. A nagyfesziiltségli
tavvezetékektdl északra esd teriilet egy része
napelemek, egy része az aldllomas és a

kapcsoldallomas szamara biztosit helyet, déli

része tartalék teriilet. A legnagyobb

PrEmICEE

% Drot1
egybefiiggo tertlet nagyfesziiltségli “4‘ % mm\ N o
tavvezetékek ald esd északi sdvja nem Keriil o, 4 % g,
napelemekkel betelepitésre. A miivelési ag e ";‘;:a:m";
aldli kivonds sem érinti a telkek teljes g \‘
tertiletét. A negyedik teriilet sem teljesen keriil " e m‘:ﬁ
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igénybe vételre.

TTT telepitési javaslata (.
Az elhelyezésre Kkeriil6 napelemek északdéli Vi
tengelyi foldre telepitett tartészerkezettel,

fényérzékelds automata napkovetd
rendszerrel kertilnek kialakitasra. 99 900 db _
napelem telepitése tervezett. Alattuk flinyiras, Ny

illetve legeltetés biztositja a novényzet
karbantartdsat. Az  idénkénti  lemosas
lajtkocsik altal ide szallitott vizzel torténik. A
nagyfesziiltségli  tavvezetékek  biztonsagi

ovezetébe nem kertilnek napelemek.
A kapcsol6 allomas és az alallomas a 2. szamu

tertileten keriil kialakitasra, megkozelitésiik az

atomer6mii déli bejaréjaval szemben nyilo
Csampai ut fel6l tervezett.

Az 0Osszes napelem helyszinre szallitasa és
letelepitése a 6-0s Utrdl nyilé 0180 hrsz.-i iton
keresztiil torténik.
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Kozlekedés

Kézuti kézlekedés

A Napelem park létesitésére kijelolt 4 teriiletegység koziil kett6t érinti az M6 autdpalya 100
méteres véd6tavolsaga, amelyen beliil épitmények elhelyezéséhez a Magyar Kozut Zrt. kezel6i
hozzajarulas sziikséges.

A tertlet a 6. szamu f6ut fel6l a Csampapusztai bekotd dton, illetve a 0180 hrsz. tton kozelithetd
meg.

A Csampapusztai bekotd at 3,5 m széles aszfalt burkolat, 15 t 6ssztomegkorlatozasa. A 0180 hrsz.
ut beton burkolatu.

Kozmii
Helyzetfeltdrd vizsgdlat
Paks Csampa varosrész teriiletén az M6-os és a 6.sz féut kozott, a Csampa-patak mentén tobb
telken, harom kiilon-kiilon lehatarolt teriiletrészre naper6mii park létesitését tervezik,
kapcsolddva a térségben mar tizemel6 naperémii parkokhoz. A telkek kozott van mar a naperédmi
park létesitéséhez sziikséges beépitésre nem szant, megujuld energiahordozé hasznositasra
alkalmas (Kb-me) teriiletfelhasznalasu telek, de a telkek dont6 hanyada altalanos mez6gazdasagi
hasznositasu. A tervezett naperémi park létesitéséhez a teriilet kiilonleges beépitésre nem szant
megujuld energiatermelésre kijelolése sziikséges. Ehhez a valtoztatashoz a teleptilésrendezési
eszkdzok modositasa sziikséges.
A jelenleg altalanos mezdgazdasagi hasznositasu teriilet beépitetlen, igy kozmiellatdssal nem
rendelkezik. Kozmiives érintettségét teriileten és teriilet mentén athalad6 jelentds
kozmiilétesitmények és kozm{ nyomvonalak jelentik. A teriilet mellett iizemelnek vizm{ kutak.
Ezek a Csampai vizmii kutak a Paksi Atomerdémii vizellatasat biztositjak. A kutaktél indulé vezeték
végighalad a 2. teriiletrész dél-keleti szélén.
A teriilet mentén, illetve a kozelében halad végig a Csampa-patak, az 1. teriiletrészt kozvetlen nem
érinti, a 2. teriiletrész keleti oldalat hatarolja, a 3. tertiiletrész déli oldalanak hataran halad. A
tertilet tovabbi kozm érintettsége, hogy a 2. és 3. terliletrészek kozott athalado6 helyi at mentén
végighalad egy nagykdzép-nyomasu foldgaz gerincvezeték és mellette, parhuzamosan egy 22 kV-
os kozépfesziiltségii gerincelosztd halézati nyomvonal is halad oszlopokra fektetve. Tovabba a 3.
tertiletrész észak-nyugati és dél-nyugati oldala mentén koézépnyomadsu foldgazvezeték halad
végig.
A tertilet legjelent6sebb kozmii érintettségét a teriileten athalad6 nagyfesziiltségli féelosztd és
atviteli halézatok okozzak. Ezek a hal6zatok oszlopokra fektetve haladnak at az 1. és a 2.
tertletrész déli, illetve északi szélén.
Fel kell hivni a figyelmet, hogy az 1. és 2. teriiletrész mellett lizemel6 Csampai Vizm{ kutjainak a
hidrogeolégiai védéidoma ranyulik a teriiletre. A hidrogeolédgiai védéteriilettel érintett teriileten
az arra vonatkozé el6irasokat figyelembe kell venni.
A vizsgdlt harom részteriiletet igy kozmiivekkel Osszefliggd természeti és miivi
tertiletfelhasznalast befolyasol6-korlatozd adottsagok terhelik, amelyek el6zetesen a tervezett
fejlesztési szandék megvaldsitasat nem akadalyozzak, csak a tovabbtervezés soran figyelembe
kell venni.
Természeti adottsagok:

- Paks teljes kozigazgatasi teriiletét érinti, hogy a teleptilés a 27/2004 (XI1.25.) KvVM

rendelet alapjan felszin alatti viz szempontjabdl érzékeny, felszin alatti vizmindség
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védelmi teriileten 1évé telepiilések kozé tartozik.
- A fejlesztésre tervezett teriilet egésze kiemelt vizmindség védelmi teriileten fekszik,
amelyre vonatkozoan a 9/2019 (V1.14.) MvM rendelet el6irasait figyelembe kell venni.
- Az 1. és 2. teriiletrész mentén levd vizmii kat hidrogeolédgiai ,B” védéidomanak
teriilete érinti a terililetet. A kutak hidrogeolégiai védéteriiletének kijelolési
hatdrozataban rogzitetteket és a 123/1997 VI. 18.) Kormanyrendeletben el6irtakat
figyelembe kell venni.
A teriilet érzékeny hidrogeoldgiai és geoldgiai adottsagu, amely az épités lehetGségét
nem akadalyozza, csak szigoribb kézmivesitési feltételek megoldasat igényli.
A teriilet topografiai adottsaga a Csdmpa-patak irdnyt lejtése.
- A2 teriiletrész észak-keleti és 3. teriiletrész dél nyugati oldalan végig halad6 Csampa-
patak parti savja is érinti a tertiletet.
Koézmiives miivi adottsagok:
- A harom részteriiletet hatarol6 utak alatt haladé kézmiivek a varos kézmiihal6zati
rendszereinek a részét képezik.
o a 2.részteriilet dél-keleti szélén a vizmiit6l indul6 vizvezeték halad végig
o a 2. és 3. teriiletrészek kozott athaladd helyi ut mentén nagykozép-nyomasu
foldgazvezeték elhalad végig
o a 3. terliletrész észak-nyugati és dél-nyugati oldala mentén kozép-nyomasu
foldgazvezeték halad végig
O a2.és 3. teriiletrészek kozott athalado helyi it mentén a nagykozép-nyomasu
foldgazvezeték mellett 22 kV-os halézati nyomvonal halad végig oszlopokra
fektetve
o kozépfesziiltségli halézat halad a tomb északi és észak-nyugati oldalén,
amelyrol taplaljak a tombben lizemeld fogyasztoi transzformator allomasokat
o a teriileten az 1. és 2. teriiletrészt érintve athaladnak féeloszté halozati
nyomvonalak és atviteli halézati nyomvonalak oszlopokra fektetve, ezek:
= 132 kV-os f6eloszt6 hal6zatok
= 400 kV-os atviteli halézatok
A kozmiivek vizsgalata a vizsgalt tombot is magaba foglal6 telepiilésrendezési eszk6zok szakagi
munkarészének és az E-kozm{ felhasznalasaval késziilt.
Vizelldtds-szennyvizelvezetés
A varos koziizem vizellatasat és szennyviz elvezetését a Mez6foldi Regiondlis Vizik6zmi Kft.-hez
(Mezé6foldviz Kft.) tartozé Paksi Fémérnokség lizemelteti. A vizsgalt tertiletet kiépitett halozati
rendszereik nem érintik.
Csapadékviz elvezetés
A teleptilésen a vizsgalt 3 teriiletrész térségében elvalasztott rendszerii csapadékviz elvezetést
alakitottak ki. A vizsgalt térségben kiépitett csapadékviz elvezetés csak a f6bb utak, igy az M6-0s
ut, valamint a 6. sz f6ut mentén van nyilt arkos kialakitassal.
A térségen athalad a Csampa-patak, amely egyben a térség csapadékvizeinek a befogadoéja. A
Csampa-patak szallitja tovabb a vizeket a Dunaig.
Villamosenergia elldtds
A véros 132 kV-os fogytijté és 22 kV-os gerinc eloszto villamosenergia halézatok lizemeltetdje az
E.ON Dél-dunantili Aramhalézati Zrt. A teriileten 4thaladé atviteli halézatok a MAVIR Zrt
kezelésében vannak.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT. 77

Management
System

1SO 9001:2015

[=] EI /@\ SZEKHELY: 1191 Budapest, Ady Endre Ut 32-40., Tel.: 297-1730
FIDIC E-mail: kasib@kasib.hu, titkarsag@kasib.hu

N ®

E @ TOVRheinland
HITELESITETT | IR AT
ID 9105012036




Paks - Varosi csomag - 1. Targyalasos eljaras

Telepiilésrendezési eszk6zok moédositasa

Foldgdzelldtds
A véros foldgazellatdsanak iizemeltetdje az E.ON Dél-dunantuli Gazhalozati Zrt.
Meguijulé energiaforrdsok alkalmazdsa, a kérnyezettudatos energiagazddlkodds lehetdségei
Paks teriiletén a megujulé energiahordozok koziil a leghatékonyabb hasznositasra a napenergia
alkalmas, amelynek hasznositasara mar jelenleg is iizemelnek naper6mi parkok a varos tertiletén.
Elektronikus hirkézlés

Vezetékes elektronikus hirkozlés
Paks telepiilésen a vezetékes hirkozlési (tavkozlési és milisoreloszto) ellatasat a Magyar Telekom
Tavkozlési Nyrt, illetve a Tarr Kft. biztositja. A vezetékes telefon ellatas bazisa a pécsi
szekunderkozponthoz tartozo6, primer kozpont. Paks a 75-0s korzetszamon csatlakozik az
orszagos, illetve nemzetkozi tavhivé halézathoz. A varos kiépitett vezetékes miisoreloszto
halézattal is rendelkezik.
Az E-kozm{ nyilvantartasa szerint a vizsgalt térségben a f6 utak mentén haladnak keresztiil
foldalatti elhelyezéssel kiépitésre keriilt hal6zatok.

Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés
A vizsgalt harom teriiletrészen beliil jelenleg a vezeték nélkiili szolgaltatishoz sziikséges
épitmény nem lizemel.

Zoldfeliiletek, taj-és természetvédelem
A vizsgdlt teriilet a foldhivatali nyilvantartds szerint még nagyrészt szantd mivelési agu

foldrészleteket érint, kisebb mértékben legel miivelési 4gu telekrészeket is érintenek. A 0255/3
hrsz.-u telek tartalmaz erdd miivelési 4ga alrészletet is. A jelenleg termd6foldként nyilvantartott
tertliletekre a fentebb bemutatott részletes felsorolasa szerint ,A beruhdzé a - TM Kormdnyhivatal,
Paksi Jdrdsi Hivatal Féldhivatali Osztdlydtdl a - termdéfoldek végleges mds céli hasznositdsdra
vonatkozé engedélyét - a 13154/4/2021, a 13155/4/2021, a 13156/4/2021, és a 13157/4/2021
ligyiratszdmon kiadott hatdrozatban - megkapta.”, igy term6fold igénybevételével nem jar a
maddositas.

A helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv, a szerkezeti terv elhatdrozasainak megfelel6en -
Ma-a jeli - altaldnos mezdgazdasagi teriiletbe sorolja az érintett ingatlanok nagy részét, ez alol
kivétel a 0259/16 és 0259/17 hrsz.-u telkek jelentik, amelyek - Kb-me jeli - megujuld
energiaforrdsok Ovezetbe soroltak. A tervezett modositas tertleteit tdlnyomdan altaldnos
mezbgazdasagi teriiletek hataroljak. Eszakon az M6-os autépélya vonalaban, délen pedig a
Csampai patak mentén - Eg jell - gazdasagi erdéteriiletek hataroljak mdédositassal érintett
teriileteket.

A vizsgalt teriiletek jelenleg még a miivelési dgnak és teleptilésrendezési eszkdzoknek megfeleld
mezbgazdasagi hasznositas alatt all.

A vizsgadlt teriilet nem érint egyedi jogszaballyal kihirdetett orszdgos jelentdségii védett
természeti terliletet, a természet védelmérdl sz616 1996. évi LIII. torvény 23. § (2) bekezdésében
meghatarozott ex lege védett természeti teriiletet és értéket, tovabba helyi jelentdségii védett
természeti teriiletet vagy értéket.

A vizsgalt teriilet nem képezi részét az eurdpai kozosségi jelentGségli természetvédelmi
rendeltetésii teriiletként meghatarozott Natura 2000 hdlézat teriiletének. Tovabba nem érinti
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a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX.
torvény 3/1. mellékletében meghatarozott 6koldgiai halézat elemeit.

Koérnyezeti allapot
A felszin alatti vizek szempontjabol a telepiilések szennyezdédésérzékenységi besorolasat a

27/2004. (XI1.25.) KvVM rendelet hatarozza meg, mely alapjan Paks, igy a fejlesztési teriiletek is,
a felszin alatti viz allapotdnak érzékenysége szempontjabdl érzékeny teriiletnek szamitanak,
tovabba nitratérzékeny teriileten helyezkednek el.

A9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 4. sz. melléklete alapjan a vizsgalt teriiletek egésze az Orszagos
vizminGség-védelmi teriilet 6vezetének részét képezik. A tervezési teriilet nagy részét lefedi a
vizbazis hidrogeoldgiai B véd6zona.

Elévizfolydsként a Csdmpai-patak érinti a teriilet keleti részét. A hatalyos telepiilésrendezési
eszkozok is vizgazdalkodasi tertiletként jelolik.

Avizsgalt teriileten a talajvizszint atlagos mélysége tobbségében 2-4 m, kémiailag f6leg kalcium-
magnézium-hidrogénkarbonétos jellegii és magas keménységii.

Levegéminéség szempontjabél a 4/2002. (X.7) KvVM rendelet alapjan, mely l1égszennyezettségi
agglomeracidk és zonak kijel6lését tartalmazza, Paks, igy a vizsgalt tertilet is a ,, 10. Az orszdg tobbi
tertilete, kivéve az aldbb kijel6lt vdrosokat” zonaba tartozik. A tablazat alapjan a szall6 por (PM10)
koncentraci6 jelenthet levegdminGségi problémat, azonban a leveg6terheltségi szint ez esetben
az alsé és fels6 vizsgalati kiiszob kozott van.

Zajvédelmi és levegémindségi szempontbol Pakson a kézlekedési eredetii zajterhelés és
légszennyezés a meghatarozo. A tervezési teriilet szélén halad az M6 gyorsforgalmi t, melynek
nyomvonala tobb szakaszon a fejlesztési teriilet északnyugati hatdra mellett hazodik. Az ut
athalado forgalma jelentds kozlekedési eredetli 1égszennyezést eredményez, ami tobbek kozott a
szén-monoxid, szén-dioxid, nitrogén-oxid és a szall6 por koncentraci6jat noveli. A telitetlen
szénhidrogének kozvetleniil az utak kérnyezetében rakédnak le.

A teleplilésen athalad a Pusztaszabolcs-Dunatjvaros-Rétszilas vasuti  mellékvonalbdl
Mezo6falvanal kiindulé vagany. A vasutvonal tavolabb huzédik, igy vasuti kozlekedésbdl eredd
konfliktus nem ado6dik a tertleten.

Uzemi eredetii zajterhelés tekintetében a vizsgalt teriilet a telepiilés mez6gazdasagi teriiletei
kornyezetében helyezkedik el, kozvetlen kérnyezetében jelentds zajterhelést okozé ilizemek
nem taldlhaték. Az Orszagos Kornyezetvédelmi Informaciés Rendszer (OKIR) adatai szerint
zajkibocsatasi hatarérték megallapitas, illetve tullépés az elmult években nem tortént.

Az lizemi jellegli 1égszennyezés tekintetében a Leveg6tisztasag-védelmi Informaciés Rendszer
(LAIR) onbevallasos alapon miikodé adatai alapjan 23 db olyan ilizem, telephely és intézmény
taldlhat6 Pakson, melyekkel kapcsolatban hatésagi eljaras, hatarérték megallapitas, vagy
Onbevallas tortént, ezek azonban a fejlesztési teriilett6l tavol helyezkednek el.
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3.3. MEGALAPOZO VIZSGALAT - Helyzetértékel6 munkarész

Telepiiléstervezés

Az MB Sunissimo Primo Kft. altal telepiteni szdndékozott 49,99 MW teljesitményii naperé6mii park
megvalositasa érdekében az érintett ingatlanok (hrsz.: 0189/2, 0199, 0201/2, 0201/8-17,
0201/36, 0255/3 és 0256/1, 3, 4) tobb, mint 100 ha-os teriiletének altalanos mezdgazdasagi
tertiletbdl kiilonleges beépitésre nem szant meguijuld energiaforrasok teriiletébe val6 atsorolasa
sziikséges. Ennek feltétele a telkek érintett teriileteinek miivelési 4gbol valé kivonasa. Mivel a mar
Kb-me Ovezetbe sorolt 0259/16 és 0259/17 hrsz.-u telkek is most kertiltek csak kivonasra a
tervezési teriiletnek kb. 90 %-a kertl felhasznalasra a napelemek telepitésére.

Kozlekedés

A Napelem park létesitésére kijelolt 4 teriiletegység koziil kett6t érinti az M6 autdpalya 100
méteres véd6tavolsaga, amelyen beliil épitmények elhelyezéséhez a Magyar Kozut Zrt. kezel6i
hozzajarulas sziikséges.

A kapcsolo allomas és az aldllomds a 2. szamu teriileten keriil kialakitasra, megkozelitésiik az
Az 0sszes napelem helyszinre szallitasa és letelepitése a 6-os utrél nyilé 0180 hrsz.-a dton
keresztiil torténik.

Kozmiiellatas

Paks Csampa varosrész tertliletén az M6-os és a 6. sz. fout kozott, a Csampa-patak mentén, harom
kiilon-kiilon lehatarolt, jelenleg altaldnos mez&gazdasagi hasznositasu tertletrészre naperédmi
park létesitését tervezik. A jelenleg altalanos mezégazdasagi hasznositasu teriilet beépitetlen, igy
kozmiellatassal nem rendelkezik. Bar a helyzetfeltaré vizsgalatok alapjan a teriiletén jelentds
kozmiihalézati nyomvonalak haladnak keresztiil.

A teriiletek 4j hasznositdsanal a helyzetfeltar6 vizsgalatokban részletezett kozmiivesitést érintd
természeti adottsagokat, kiemelten a hidrogeolégiai védéidommal valé érintettséget és a
vizmindség védelmi teriileten val6 fekvést, figyelembe kell venni, amelyek a tervezett funkci6ju
hasznositast nem akadalyozzak meg, csak a szigorubb feltételek teljesitését teszik sziikségessé.

A tervezett Uj hasznositdsndl a terlleten Aathaladé nagyfesziiltségli és atviteli halézati
nyomvonalakat, azok biztonsagi 6vezetének helyfoglalasat is figyelembe kell venni.

A tervezett beépitésre nem szant hasznositdsu teriiletre vonatkozéan a hatalyos
telepiilésrendezési terv szabalyozasi el6irdsa kozmivesitési kotelmet nem ir eld, csak a
villamosenergia ellatds megoldasat javasolja, amely a tervezett naperdmi park esetén a termelt
villamosenergia elszallitdsanak nélkiil6zhetetlen feltétele is.

Zoldfeliiletek, természetvédelem és kdrnyezetallapot
A hatalyos telepiilésrendezési eszkozokben Ma-3 jel(i - altalanos mezdgazdasagi teriiletbe sorolt

ingatlanok szantd, legel6 és erd6 miivelési agu foldrészletek az ingatlan nyilvantartas szerint. A
jelenleg term6foldként nyilvantartott teriiletekre a beruhazé a Paksi Jarasi Hivatal Foldhivatali
Osztalyatol, a termdféldek végleges mds célii hasznositdsdra vonatkozoé engedélyét megkapta,
ez alapjan a modositas termdféld igénybevételével nem jdr.

A tervezési teriilet nem érint orszagos jelent6ségii védett természeti teriiletet, ex lege védett
természeti teriiletet és értéket, tovabba helyi jelent6ségli védett természeti teriiletet vagy értéket,
emellett nem képezi részét Natura 2000 teriiletnek s 6kologiai hal6zatnak.
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A tervezési teriilet nagy része vizbazis hidrogeoldgiai B védézona. Elévizfolyasként a Csampai-
patak érinti a tertlet keleti részét.

Zajvédelmi és levegémindségi szempontbol Pakson a kézlekedési eredetii zajterhelés és
légszennyezés meghatarozd, mely az M6 gyorsforgalmi it mellett elhelyezkedd tervezési teriiletet
is érinti. A tervezett tevékenység azonban nem jelent védends teriilethasznalatot. Uzemi eredetii
zajterhelés tekintetében a tervezési teriilet kozvetlen kérnyezetében jelentds zajterhelést okozo
tlizemek nem taldlhatok.

A mddositas soran elérendd célok dsszefoglalasa, a szabalyozas e célbdl médositandé
elemeinek dsszefoglalasa
e A napelemek telepitésével érintett, miivelési ag alél kivont telkek és telekrészek
atsorolasa Kb-me jell kilonleges beépitésre nem szant megujulé energiaforrasok
teriiletének 6vezetébe
e A naperémi park kapcsol6 allomasa és alallomasa szamara 4j Kb-me/k jeld megujulo
energiaforrdsok hasznositasanak céljara szolgalé kilonleges teriiletek kiszolgalo
teriiletének ovezet kijelolése
o Az M6 jeli autépalyat zavard tiikrozédés ellen, valamint a szomszédos falusias
lakéteriiletek kornyezeti védelme (tiikroz6dés, zajhatas elkertilése) érdekében betiltetési
kotelezettség el6irasa
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3.4. ALATAMASZTO MUNKARESZ

Telepiiléstervezés

Telepitési javaslat

Osszevetitve a napelemek telepitésére kijel6lt teriileteket és a miivelési 4g al6l kivont teriileteket,
megallapithat6, hogy a napelemek telepitése a miivelési ag al6l kivont teriileten beliil kertil
megvaldsitasra. A nagyfesziiltségli tavvezetékek és biztonsagi ovezeteik alatti teriilet nem kertil
napelemmel betelepitésre, ezért ennek egy része nem is lett miivelési 4g al6l kivonva. Szintén nem
keriilt kivonasra a 0255/3 hrsz.-d telek erdé miivelési agba tartozd teriilete.

- « Tervezési terilet hatara

Mivelési 4g alél kivont teriilet
Napelemek telepitési teriilete

Aldllomas és kapcsolo allomas tertilete
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TSZT médositds
A fejlesztés megvalositasa érdekében a hatalyos TSZT M-2 mellékletét képezd teriileti mérleg
mddositasa sziikséges (Ma > Kb-me 89,46 ha).

A TSZT rajzi munkarészében a 2. és a 3. szamu teriiletek miivelési ag al6l kivont része atsorolasra
kertil Kb-me jeld kiilonleges beépitésre nem szant megudjuld energiaforrdsok teriiletébe. A
fennmaradé teriiletek maradnak M3 jeld altalanos mez6gazdasagi tertiletben. A 4. szam tertilet
- mivel teljes egészében miivelési 4g aldl kivonasra keriilt - teljes egészében atsorolasra kertil Kb-
me jelli kiilonleges beépitésre nem szant megujuld energiaforrasok teriiletébe. Az 1. szamu tertlet
mar Kb-me jel{ tertiletbe van sorolva, ez nem maédosul.

¢ e ges 1M

A Swarts 0283
sl e,

TSZT modositas

-

HESZ/SZT médositds

A 2. és a 3. szamau teriiletek miivelési ag aldl kivont része atsorolasra keriil Kb-me jelii kiilonleges
beépitésre nem szant megujuld energiaforrasok teriilete, illetve a 2. teriiletbdl kb. 1 ha Kb-me/k
jeld kiilonleges beépitésre nem szant megujuld energiaforrasok kiszolgald teriilete dvezetbe. A
fennmaradé teriiletek maradnak Ma-a jeldi altalanos mez6gazdasagi teriilet 6vezetében. A 4.
szamu teriilet - mivel teljes egészében miivelési 4g alol kivonasra keriilt - teljes egészében
atsorolasra keriill Kb-me jelli kiilonleges beépitésre nem szant megujuld energiaforrasok
Ovezetébe. Az 1. szamu tertlilet mar Kb-me jeld 6vezetbe van sorolva, ez nem modosul.

Az M6 jelli autopalya mentén, valamint a kozvetleniil falusias lakéteriiletekkel érintkezd
telekhatarok mentén - az autopdlyat zavard tiikrozd6dés, illetve a lakoéteriileteket zavaro
tiikroz6dés és a napelemek mozgasabdl, karbantartasabdl, az elektromos berendezések
miikodésébdl adddo zajhatasok elkeriilése érdekében - 10 m széles betiltetési kotelezettség kertil

s

el6irasra, illetve a szabalyozasi terven feltlintetésre.

A hatalyos HESZ a Kb-me jel(i 6vezetre vonatkozéan tartalmaz elirasokat.

Az Gj Kb-me/k jeld 6vezetre annak érdekében van sziikség, hogy a naperémi park kapcsold
dllomasa és aldllomasa megvaldsulhasson, mivel ezeken a teriileteken telekalakitasra és olyan
méret épiiletek létesitésére kell szamitani, amely kb. 4 % beépitési mértéket igényel. Ebbe az

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT. 83
[=] EI /@\ SZEKHELY: 1191 Budapest, Ady Endre Gt 32-40., Tel.: 297-1730 Q S
FIDIC E-mail: kasib@kasib.hu, titkarsag@Kkasib.hu 180 9001:2015

. ®
TUVRheinland

TELESITETT | |
ID 9105012036

=]




Paks - Varosi csomag - 1. Targyalasos eljaras

Telepiilésrendezési eszk6zok mddositasa

ovezetbe keriil besorolasra a koriilkeritett telek, valamint a hozza tartozo viztelenit6 arok ésa 10
m-es biztonsagi dvezet tertlete is.

A beépitési mérték miatt médositani sziikséges a HESZ 75. § (1) bekezdését is az alabbiak szerint:
(1) A kiilénleges beépitésre nem szdnt tertiletek a vdros azon sajdtos felhaszndldst részei, melyeken
legfeljebb 2 %-os beépitettséget igényelnek - kivéve, ha az ovezeti el6irasok, vagy a 2. 2. melléklet
masképp rendelkezik.

AHESZ 76/A. §-a a kévetkez6 bekezdéssel egésziil ki:

(4) A Kb-me/Kk jeld - megujuld energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalé kiilonleges
teriiletek Kkiszolgal6d teriilete Ovezet a naperémi-parkok szamara Kkijelolt tertletek
kiszolgalasat biztosité elektromos kapcsoléallomads, illetve aldllomdas épitményeinek
elhelyezésére szolgal.

A HESZ 2.2 mellékletében feltiintetésre keriil az 4j 6vezet:

az épiilet
- telek a telek megengedett megengedett
32635;2151 :::ﬁgls_ beépi- ki:?;{liis'glk:')cé legnagyobb | legkisebb legnagyobb
jele tetés mtgzl.a certilete beépitési | zoldfelileti |  beépitési
) mértéke mértéke magassaga
m?2 % % m
naperémi
Kb-me/k |  PAK SZ 5000 5 50 Em: 6,0
kiszolgald
teriilete

A Kb-me/k jeli kiilonleges beépitésre nem szant megudjuld energiaforrasok kiszolgalé teriilete
ovezetbe sorolt alallomas és kapcsol6 allomas teriilete atadasra keriil az lizemeltet6 EON szamara.
Ennek megfeleléen telekalakitds torténik és a megkozelitését is biztositani kell. Az aldbbi
magyarazé abra mutatja azt a - HESZ 69. § (5) bekezdés a) pont szerinti - legalabb 6,0 m széles
maganutat, amelyet ennek érdekében 6nall6 telekként ki kell alakitani.

i A ’ 0259

14

0261/11

Naperom kapcsoldallomas
Meglévé kozuti kapcsolat
Meglévoé maganut
Kialakitand6 maganut

/‘

.
—
7
—

Csampai-patakba vezetd arok
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Kozlekedésfejlesztés

/////

utrdl, kialakitasra keriil6 maganutrol torténik. A négy napelemmel betelepitett teriilet a 6-os utrél
nyil6 0180 hrsz.-u Gton keresztiil keriil megépitésre.

A terileten kialakitandé Napelem parknak nincs szamottevd, rendszeres kozlekedési igénye.
Mindkét kapcsolatot biztosité ut az eseti forgalomnak megfelel.

Koézmiifejlesztés
Paks Csampa varosrész teriiletén az M6-0s és a 6. sz. féut kozott, a Csampa-patak mentén, tébb

telken, harom kiilon-kiilon lehatarolt, jelenleg tobbnyire dltaldnos mez6gazdasagi hasznositasu
teriiletrészre naper6mi park létesitését tervezik. A tervezett naperémi park létesitéséhez a
tertilet kiilonleges beépitésre nem szant megujuld energiatermelésre kijeldlése sziikséges. Enhez
a valtoztatashoz a telepiilésrendezési eszk6z6k modositasa sziikséges.

A jelenleg altalanos mezd6gazdasagi hasznositasu teriilet beépitetlen, igy kdézmiellatassal nem
rendelkezik. Bar teriiletén jelentés kozmiihal6zati nyomvonalak haladnak keresztiil.

A teriiletfelhasznalas modositasara javasolt tertileteken az Uj hasznositds megvalésitasahoz
sziikséges beruhazasok tervezésénél a helyzetfeltar6 vizsgalatokban részletezett kozmiivesitést
érintd természeti adottsagokat, kiemelten a hidrogeoldgiai védéidommal val6 érintettséget és a
vizmindség védelmi teriileten val6 fekvést, figyelembe kell venni, amelyek a tervezett funkci6ju
hasznositast nem akadalyozzdk meg, csak a szigorubb feltételek teljesitését teszik sziikségessé.

A tervezett Uj hasznositds megvaldsitasanak el6készitésére tervek és tanulmanyok késziltek. A
telepitési tanulmanyterv alapjan a teriiletre 49,9 kW kapacitasi naperémi park elhelyezését
tervezik. Meg kell emliteni, hogy az er6mii 1étesitésére vonatkoz6 el6irasok alapjan az 5-50 MVA
(49,99 MVA) kozotti teljesitményre tervezett kiser6mi létesitéséhez a teriiletfelhasznalasi
lehet8ség megvaltoztatasdhoz a telepililésrendezési terv modositasan kiviil, a magasabb rend(
tertileti tervek, igy a megyei teriiletrendezési tervbe torténd beillesztése is sziikséges. A megyei
terliletrendezési tervbe vald beillesztésének megoldasahoz sziikséges eljarast mar lefolytattak,
amely lehet6vé teszi a térségi teriiletfelhasznalasi engedély kiadasat. A térségi
terililetfelhasznalasi engedély alapjan mar a telepiilésrendezési terv médositasara van lehetdség.
A javasolt funkcidvaltassal a tertlilet az altalanos mezdgazdasagi hasznositasu teriiletbdl,
kiilonleges beépitésre nem szant megajuld energiatermelésre hasznosithatd teriiletté alakul. A
tervezett épitmények elhelyezésénél a telkek teriilethasznositasanak korlatozé adottsagat okozo,
teriileten athaladé nagyfesziiltségli és atviteli halézati nyomvonalakat, azok biztonsagi
ovezetének helyfoglalasat figyelembe kell venni. A kiser6miivek teriiletén a naper6mi paneleket
ugy kell elhelyezni, hogy a tertileten dthaladd vezetékek kivaltasadra nem legyen sziikség.

Az el6zetes tervek szerint a kb 50 MW-os kiserémiivekben termelt villamosenergiat 22 kV-on
gyljtik 6ssze a teriileten beliil 1étesitendd alallomasra, ahol azt 132 kV-ra transzformaljak és 132
kV-on tudja az iparag fogadni, igy a tertileten beliil 132 kV-os alallomas 1étesitése is sziikséges. A
132 kV-os haldzatra valé csatlakozasra kedvezd lehet6séget ad, a teriileten athalad6é 132 kV-os
halézati nyomvonalak.

A tervezett beépitésre nem szant hasznositasu teriiletre vonatkozéan a hatalyos
teleplilésrendezési terv szabalyozasi el6irdsa kozmivesitési kotelmet nem fir eld, csak a
villamosenergia ellatds megoldasat javasolja. Egyéb igénye kielégitésére a kozmipotlék
alkalmazasa is megengedett, természetesen az arra vonatkozo el6irasok betartasaval és kiemelt
figyelmet forditva a tertilet vizminGség védelmi teriileten val6 elhelyezkedésére.
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Koézmiives szempontbol igy a javasolt kiilonleges beépitésre nem szant hasznositdsu tertlet
kozmiellatasara koziizemi szolgaltatasként csak a villamosenergia ellatasanak kiépitése
szlikséges, amely részben a javasolt tertilethasznositashoz kapcsoltan is kialakithaté.

A naper6mi parkok automatikus tizemtek, helyben nem kotelez6 és nem is szokasos kezel6i hely
kialakitasa. Ha igényként kezel6i helyet is kialakitanak, annak felmeriild kézmuigényeit,
vizellatdsat, szennyvizkezelését, fiitését kozmiipotld alkalmazédsaval is megoldhatjdk. Ezek
kialakitdsandl az 4gazati el6irasokat és a helyi épitési szabalyzatban rogzitetteket kell figyelembe
venni.

Kozmives feladat még a teriilet csapadékviz elvezetésének és felszini vizrendezésének a
megoldasa.

A teriilet, kedvez6 természeti adottsaga, a teriileten végig haladé Csadmpa-patak, amelybe a
csapadékvizek kozvetlen bevezethet6k. A Csampa-patak karbantartisdhoz sziikséges meder-
karbantart6 savot ki kell jelolni és arra a karbantartd szamara szolgalmi jog biztositasaval kell a
karbantartas lehet8ségét biztositani.

Zoldfeliiletek

A fejlesztési teriilet nem érintett nemzetkozi, orszagos illetve helyi jelentdségi
természetvédelmi teriilet, emlék dltal, az Orszagos 0kolégiai Hadlozat elemei is tavol
helyezkednek el a teriilettdl, igy a mdédositas soran ezen értékek sériilése nem dll fenn.

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL torvény 7.§ (3) b) pontja
alapjan “tij beépitésre szdnt teriilet kijeldlésével egyidejiileg a telepiilés kozigazgatdsi teriiletének
bioldgiai aktivitds értéke az dtmindsités elbtti aktivitds értékhez képest, az e térvény végrehajtdsdra
kiadott jogszabdlyokban meghatdrozottak szerint nem csékkenhet”. Jelen javaslatban Uj beépitésre
szant teriilet kijel6lése nem torténik, igy a tertileten a hatalyos jogszabalyi kévetelmények

értelmében bioldgiai aktivitdsi érték szamitdsa nem eldirt.

A zéldfeliilet minimdlis mértékét az \j funkcidhoz sziikséges mértékben, a beépitési terv alapjan
javasolt 50%-ban meghatarozni.

A tervezési teriilet nagy részén jelenleg egyéves szant6foldi kultira van. A bioldgiailag aktiv
feliileteit, novényallomanyat egyéves mezdégazdasdgi kulturdk alkotjak. A 1étesitmény helyszine
agrargazdasagi hasznositas alatt all, ezért védett fajok el6fordulasaval, jelentds éléhelyvesztéssel
fajra vagy él6helytipusra nincs jelentds hatassal.

A napelemek alatti szabadon hagyott felszin ujra gyepesitésre kertil, gyomosodasa nem
kivanatos. A cellak alatti felszin rendszeres kaszalasaval/legeltetésével ki lehet kikiisz6bolni.

Az erdésiilt teriiletek fenntartasra kertilnek.

A korabbi beépitetlen mezégazdasagi teriileten napelemes kiser6mi jelenik meg gyepesitett
felszinen, hatterében a megmaradé kiilteriileti teriilethasznalatokkal. A teriilethasznalatban
bekovetkezett valtozds a tdjban ) elem. A valtozds nem tekinthetd teljesen
visszafordithatatlannak, hiszen a kb. 25 év élettartam utan a létesitmény elbontasaval a korabbi
tertilethasznalat visszaallithato.

Az er6mii a kérnyezé tajképben csak részben 0j elem. A tervezett létesitéssel érintett teriilet
tajképileg kevésbé érzékeny, mar napelemekkel fedett teriiletek is megtalalhatéak, és a tervezési
tertileten vezet a nagyfesziiltségli tadvvezeték csorda. A kornyezet domborzati és boritottsagi
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viszonyai viszonylag kedvezek, melyek miatt a M6-0s autdpalya és a 6-os Ut egyes szakaszairoél
lesz lathat6 leginkabb.
A napelemes teriilet azonban kozvetleniil hataros az M6 autdpdlyaval, igy a nagy feliileten, egyes
napelem allasokndal keletkez6 erételjes tiikr6zé hatas kikliszobolése érdekében betiltetési
kotelezettség keriil el6irasra az M6 menti telekhatdrokon, valamint a kozvetleniil falusias
lakoteriiletekkel érintkezd telekhatarok mentén azok védelme érdekében.
e A szabalyozasban a Kb-me jelii 6vezetben az M6 jelli autépalyaval hataros telekhataron 10
m szélességben tobbszintes névénydllomdny létesitésével - beiiltetési kotelezettség
eléirdsa javasolt. Sajdtos jogintézményként meghatarozott a Szabalyozasi Tervlapon is
jelolt beiiltetési kotelezettség az Etv. - ben foglaltak alapjan valik kotelezévé. A beiiltetési
kotelezettség az alabbiak szerint alakitandé ki:
- egy sorban 10 m-es t6tavolsaggal telepitett fasorral,
- 2,0 méter tétavolsagu kozépmagas, magas fajokbol allé cserjetelepitéssel,
- sorfa mindségl, az 6koldgiai igényeknek megfelel6 névényanyag hasznalataval.

Paks Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 33/2016. (VIIL. 22.) 6nkormanyzati rendelet 20/A.
§-a a (4) bekezdéssel egésziil ki:

(4) A szabalyozasi terven a Vi-M10 jelli épitési Gvezetben és a Kb-me jell 6vezetben jeldlt ,,Beliltetési
kotelezettség” az alabbiak szerint alakitandé ki:

a) 10 m széles és az annal keskenyebb beliltetési kotelezettségli teriileteket egy sorban
legfeljebb 10 m t6tavolsaggal telepitett fasorbdl és 2,0 méter tétavolsagu kozépmagas,
magas novekedésl cserjesavbol allé tobbszintes névényallomannyal kell kialakitani,

b)  a 10 m-nél szélesebb beiiltetési kotelezettségli tertileteket legaldbb 2 sorban kotésben,
legfeljebb 10 m t6tavolsaggal telepitett fasorbdl és 2,0 méter tétavolsagu kozépmagas,
magas novekedésli cserjesavbdl all6 tobbszintes novényallomannyal kell kialakitani,
tovabba

) sorfa mindségl, az 6kologiai igényeknek megfelel§ né6vényanyag hasznalataval.

d) A ,Beliltetési kotelezettség” soran eltelepitett faegyedek a parkold fasitasba
beszamithatodak.

Kornyezeti allapot
Jelen fejezet a rendelkezésre bocsatott KOVTERV Kft. altal készitett Villamos Engedélyezési

Tervdokumentaci6é Kérnyezetvédelmi Munkarésze (Engedélyezési dokumentacio) alapjan kertilt
kidolgozasra.

Levegdtisztasdg-védelmi, zaj-és rezgésterhelési szempontbdl legjelentésebb forras Pakson a
kéziiti kézlekedés, melynek a tervezési teriileten elsédleges forrdsa az M6-os gyorsforgalmi iit.
Levegétisztasag-védelmi szempontbdl Pakson a kornyezeti levegd mindsége S02, CO
légszennyez6 anyagok esetében kivalo, NO,, PM10 és Oz tekintetében jo, az lleped6 por
vonatkozasaban pedig megfeleld. Leveg6terhelés esetében a kozlekedési eredetii 1égszennyezés
meghatarozo, az ebbdl eredd emissziét jellemz6en szén-monoxid, szén-dioxid, nitrogén-oxidok és
telitetlen szénhidrogének alkotjak, az utébbiak kozvetleniil az utak kérnyezetében rakédnak le,
igy kozvetleniil érintik a fejlesztési teriiletet.

A tervezett Kb-Me jell beépitésre nem szant kiilonleges megujulé energiaforrasok tertilete és a
tervezett naperémi park nem szamit védendé teriilethasznalatnak, nem érzékenyek a koziiti
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kozlekedés okozta leveg6-, zaj és rezgésterhelésre. Az it menti telekhatarokon azonban védelmi
célu beliltetési kotelezettségként védé névénysdv telepitése Kkeril el6irasra szabalyozasi
szinten. Ez mind a porterhelés elleni védelem szempontjabél kedvezd, mind vizualisan biztosit
takaré hatdst, ezdltal mérsékelve a nagy feliiletii napelemek okozta tiikrézédést. A
alkalmazni, tovabba azon fajok telepitése tamogatott, melyek nagy lombkoronat novelnek,
magas levélfeliileti index-el rendelkeznek, igy levegftisztitd- sziir6 és takard szerepiikben is
hatékonyabbak. Por sziir6 hatas szempontjabol a fasorok mellett a cserjéknek is kiemelked6
kornyezetvédelmi jelent6séglik van.

Az naperémii park lizemeltetés nem jar 1égszennyez6 forras létesitésével, leveg6terhel6 hatassal,
igy ebbdl ad6dé konfliktus nem adodik.

Zaj- és rezgésvédelmi szempontbdl az Engedélyezési dokumentacidban foglaltak keriiltek az
alabbiakban 6sszefoglalasra.

»A naperdmii teljes kapacitdssal csak a nappali érdkban iizemel. Az éjszakai érdkban 22-06 éra
kézott csak a nydri idészakban lehet 6 dra eldtti miikédés azonban ekkor a kapacitds 10%-os
terhelésen iizemel és példdul az inverterek hiitéventilldtorai nem miikodnek, ezért zajhatdsukkal
nem kell szdmolni. A naperémii rendszer villamos gépei alacsony zajteljesitményii villamos gépek. A
naperémii teriiletén elhelyezett 222 db SUNGROW SG250HX inverter kompakt berendezések.
Zajteljesitményiik Lw=82,7 dB.

A teriileten egyenletesen elhelyezésre kertild inverterek hatdsdt gy modelleztiik, hogy a teriilet
kézéppontjdban koncentrdlt pontforrdsként zajforrds csoportként vizsgdltuk. A teriilet

YNy

kézéppontjdban térténd zajkibocsdtdssal szamoltunk.”

Az egyes teriiletegységeken az eredd zajteljesitményiik: LAW =76 dB és 109 dB kozott valtozott.
A koérnyez6 legkozelebbi lakoteriiletek a 27 /2008. (XII. 3.) EiiM. sz. rendelet mellékletének 2. sora
szerinti ,Lakoteriilet falusias beépitéssel” teriileti kategéria hatarértékei alkalmazhaték:
Zajterhelési hatarérték nappal 50 dB, éjjel 40 dB. A kérnyezé Ma zéna besorolasu tertleten levd
védett épilileteknél a 27/2008. (XII. 3.) EiiM. sz. rendelet 2. sz. mellékletének 4. sora szerinti
»,Gazdasagi teriilet” teriileti kategdria hatarértékei alkalmazhatok: Zajterhelési hatarérték nappal
60 dB, éjjel 50 dB.

A mértékaddé A-hangnyomasszintek a megitélési pontokon nappal 31 dB és 42 dB kozott
mozogtak, a zajkibocsatasi A-hangnyomasszintek a kritikus pontokon pedig 45 dB és 51 dB kozott
valtoztak.

Mindezek alapjan megallapitasra Kertilt, hogy ,a telephely vdrhaté eredé zajkibocsdtdsa nem
haladja meg az eléirt hatdrértéket.”
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A teriileten a jovObeni épitkezések okozta id6szakos zajterheléssel is szamolni kell. Erre
vonatkozo6an a 27/2008. (XII. 3.) KvWM-EiM egyiittes rendelet 2. melléklete szerint az aldbbi
hatarértékek érvényesek jelenleg:

Hatarérték (LTH) az LAM’ megitélési szintre* (dB)
ha az épitési munka idétartama

Zajtol védendd teriilet 1 hdénap vagy kevesebb 1 hénap felett 1 évig 1 évnél tobb
nappal éjjel nappal éjjel nappal éjjel
06-22 6ra 22-06 6ra 06-226ra 22-066ra 06-226ra 22-06 6ra

Lakétertilet (kisvarosias, kertvarosias,
falusias, telepszeri beépitésii),

2. kiilonleges teriiletek koziil az oktatasi 65 50 60 45 55 40
létesitmények tertiletei, a temetdk, a
zoldteriilet
3 Lakétertilet (nagyvarosﬂias beépitésii), a 70 55 65 50 60 45
vegyes teriilet
4. Gazdasagi teriilet 70 55 70 55 65 50

Talajvédelem, felszini és felszin alatti vizek védelme szempontjabol fontos szempont, hogy a
fejlesztési teriiletek az orszagos vizmindség védelmi teriilet részét képezik, mely a telepiilés
egészére Kkiterjed, tovabba nitratérzékeny teriileten helyezkednek el. Felszin alatti viz
szempontjabdl a telepiilés egésze a 27/2004 (XI1.25.) KvVM rendelet alapjan érzékeny
vizminGségi.

A hidrogeolégiai védéidom és véd6zona érintettségli terlileteken a 123/1997. (VIL. 18.) a
vizbdzisok, a tdvlati vizbdzisok, valamint az ivévizelldtdst szolgdld vizilétesitmények védelmérol
sz616 Korm. rendelet el6irasait kell figyelembe venni, kiilonos tekintettel a 10. §-ban foglaltakra,
miszerint az egyes véd6idomokban, védéteriileteken olyan tevékenység végezhetd, amely a
kitermelés eldtt all6 vagy a mar kitermelt viz minéségét, mennyiségét, valamint a vizkitermelési
folyamatot nem veszélyezteti.

Az Engedélyezési dokumentacié az alabbiakat allapitja meg a talaj és felszin alatti vizek
tekintetében:

,A napelem park telepitése a lefolydsi viszonyokat nem mddositja. A kiserémii teriiletén szennyviz
nem keletkezik.

A napelem panelekre hullé csapadék a ferdén telepitett celldk feliiletérél lefolyik, szennyezdédés
nélkiil levezetve elszikkad. A teriiletre nem kertil olyan technoldgia telepitésre, ami a csapadékvizek
bdrmilyen szennyezését okozhatnd. A transzformdtor betonhdza kdrmentdvel elldtott. A napelem
paneleket ajdnlott egy- két évente tiszta vizzel lemosni, ami néhdny kobméter vizmennyiséget jelent
a felszini és felszin alatti vizek mindségét nem befolydsolja.

Az épitményben, szigetelt tdroloban, medencében stb. tdrolt anyagok a talajba vagy talajvizbe
kertilhetnek, azok meghibdsoddsa, tonkremenetele vagy helytelen haszndlata kévetkeztében. Ezek
az elhelyezések a potencidlis szennyezéforrdsok. A beruhdzds kapcsdn potencidlis
szennyezdforrdsokkal nem kell szdmolni. Az engedélyezési eljdrds sordn a felszin alatti vizek
védelmérél szolé 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 13. §. szerint szennyezdanyag-elhelyezési
engedély nem sziikséges.”

Az érintett teriilet naperémi parki fejlesztése a fentiek értelmében nem szamit terhelé

funkciénak, nem befolydsolja kedvezdétlen iranyban a talaj és a felszin alatti vizek dllapotdt.
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A term6fold és talaj humuszos rétegének védelme az el6irdsok betartidsaval biztosithato. Az
érintett telkek az ingatlan nyilvantartas szerint még jellemz6en szantéként nyilvantartottak.
Azonban a beruhaz6 a - TM Kormanyhivatal, Paksi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztalyatél a -
terméfoldek végleges mas céli hasznositasara vonatkozo6 engedélyét - a 13154/4/2021, a
13155/4/2021, a 13156/4/2021, és a 13157/4/2021 ugyiratszdmon kiadott hatarozatban -
megkapta, igy a fejlesztés soran nyilvantartott term6fold csokkenés nem torténik. A tervezett
modositdsok dtlagosndl jobb mindségii terméfiéldeket nem érintenek.

A jov6beni épitkezések soran azonban fokozott figyelemmel kell lenni a kdrnyezeti elemek
allapotara. Az épitkezésekkor szennyezett talaj nem hasznalhaté.

Uzemszer( m{ikédés soran hulladék nem keletkezik.

Osszességében ,A beruhdzds kézvetlen hatdsteriilete a legtobb kérnyezeti elem
szempontjdbdl a tervezési teriilet (a telepitési hely) hatdrain beliil marad. Uzemeléskor
vdrhaté zajterhelés hatdsteriilete nem nyuilik, tiil a naperémi telekhatdrain védett tertiletet nem
érint. Zajkibocsdtdsi hatdrérték kiaddsa nem sziikséges.”
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Paks - Varosi csomag - 1. Targyalasos eljaras

Telepiilésrendezési eszk6zok mddositasa

4. Duna-part Gesztenyesor 05, 06, 07 és 08 hrsz.-u ingatlanokon odvezeti besorolas
megvaltoztatasa

4.1. A valtozassal érintett teriilet, a mddositas célja, indoka

A csaknem 1 ha-os tervezési teriilet Paks északkeleti részén, kiilteriileten, a jelenleg hasznalaton
kiviil all6 Paks-Dunapart vasuti megallo kdrnyezetében, a Duna partjan magaba foglalja a vasuti
tertilett6l a Duna partjaig, a Szent Istvan tért6l az Anna utcaig a Duna menti telkeket (hrsz.: 05, 06,
07, 08 és 09 egy része).

Atervezett beruhazas a vasutallomas kornyezetében kikotdi ellato és szolgaltato épiilet 1étesitését
és kozteriileti atalakitasokat, az Anna utca felé es6 részen a sétany megujitasat tartalmazza.

A TSZT és a HESZ, SZT médositdsdnak célja a 05, 06, 07 és 08 hrsz.-u ingatlanokat érintd, kb.
1500 m? fejlesztési teriileten beliil a tervezett megiijulo épiiletegyiittes megvalésitasanak
lehetové tétele. aumEann, , . . ;

. = Tervezési teriilet hatara

feEsEmnm

Fejlesztési tertilet hatara
[ e 3 Z r'/ |
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Paks - Varosi csomag - 1. Targyalasos eljaras

Telepiilésrendezési eszk6zok moédositasa

4.2. MEGALAPOZO VIZSGALAT - Helyzetfeltaré és helyzetelemzé munkarész

Telepiiléstervezés
Paks hatalyos telepiilésszerkezeti terve (TSZT) szerint a tervezési teriilet K-KO /vp jel(i beépitésre

szant kiilonleges vasuti palyaudvar, vasuti megallé teriiletbe sorolt. Eszakrél kotottpalyas
kozlekedési teriilet, délr6l a Duna vizgazdalkodasi teriilete hatarolja. A teriilet keleti vége
tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilettel érintett. A part mentén helyi
jelentéségli védett fasor, valamint tervezett kerékparut jelolés 1athato.

kiilonleges vastti palyaudvar, vasuti megallé teriilet épitési vezetébe sorolja. Eszakra KOk jeli
vasuti tertilet 6vezete, délrdl kiszolgal6 ut 6vezete, majd a Duna V3 jelii vizgazdalkodasi teriilete
kiséri.

A HESZ a K-KO jelti épitési 6vezetet az alabbiak szerint tartalmazza: tartalmazza:

53. KULONLEGES TERULETEK (K) EPITESI GVEZETEK ALTALANOS ELGIRASAI
61. § (1) Akiilonleges, beépitésre szant épitési dvezet az alabbi épitési bvezetekre oszlik:
e) K-KO az épiiletnek mindsiilé, nem kézlekedési teriileten beliil elhelyezett kézlekedési és a
kézlekeddket kiszolgalo épitmények valamint a kézmiitelepek teriiletei;

A HESZ a K-KO/vp jeli jelti épitési ovezetre vonatkozéan széveges eldirast nem tartalmaz.

A HESZ 2.1 melléklete szerint a K-KO /vp jeli épitési 6vezet paraméterei az alabbiak:

A B 2 5} E [ F [ 6 [ W [ T [ 4 [ ® [ L M | N | G [ B Qa | R
atelck az Epulet elGhert  hatsokert
suezeti sldira legkisebb kialakithatd legnagyohb legkisebb legﬁisﬁbbl legnagyobh
A | e o | oo clossi e e e : et
duezetise | szerepld éndkeket | médja | foHlste [T melysége s & teriiete iy bespitss | mensks: | PECPISSi magassaga ( jegyséq Ew: el || FErkE
sdositha ) mértéke : bl _
m m m m m % % % m | m db n’ m m

vasiifi palyaudvar,

‘ SZ

153, | K-KOWP | 2 T sy 200 Em 9,0 ‘ ‘ - ‘ ‘
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Telepiilésrendezési eszk6zok mddositasa

A tertilet jelenlegi dllapota
A tervezési teriilet magaba foglalja

a 05 hrsz.-u ingatlant a rajta allé
hasznalaton kiviili, kordbban a
Paksi Haladszati Szovetkezet
tulajdonat képezd csénakhazzal,
a 06 hrsz.-a telket a vasuti
peronnal,

a 07 hrsz.-u ingatlant a rajta allé
elhanyagolt allapotu volt kikot6-
, illetve vasuti jegypénztar,
jelenleg az ASE kajak-kenu
szakosztalya  altal hasznalt
épiilettel,

a 08 hrsz.-u sétany teriiletét,
valamint

a 09 hrsz.-11 vasuti tertiletet.

A fejlesztési teriilet magaba foglalja

a 05 és 07 hrsz.-a ingatlanokat,

Tervezési teriilet hatara

a 06 hrsz.-t ingatlan egy részét, kb. 233 m? tertiletet,
a 08 hrsz.-u telekbdl kb. 612 m2-t.

Szent Istvan téri atjaro

sétany a vizi szinpaddal, lelatéval

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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Tulajdonviszonyok
A tervezési teriilet tulajdonvizsgalata a 2022. évi alaptérkép adattartalma alapjan kertlt

ismertetésre.

Hrsz. Teriilet (m2) Miivelési ag/mindségi osztaly Tulajdonos
05 383 irodahaz szovetkezet
06 1164 vasutallomas Magyar Allam
07 284 irodahaz onkormanyzat
08 3780 toltés onkormanyzat
09 20220 kozforgalmu vasut Magyar Allam

@,

Allami teriiletek

Szovetkezeti tertilet

i

Onkormanyzat teriilete

Fejlesztési tertilet hatara

o JAEER I. , . . ,
r n » Tervezési teriilet hatara
wl HHEN
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Az engedélyezési terv (ET) javaslata

Paks Varos Onkorményzata Paks, Duna-part Gesztenyesor kérnyezetének kozosségi célu
fejlesztését hatarozta el.

A fejlesztési teriilet Paks belvaros északkeleti részén, a jelenleg hasznalaton kiviil all6 Paks-
Dunapart vasuti megalld koérnyezetében magaba foglalja a vasuti teriilettél a Duna partjaig a
telkek egy részét. A fejlesztési tertilet részét képezi annak a kb. 400 m hosszd Duna-part
szakasznak, mely védett gesztenyesorarol hires.

A Duna-part fejlesztési terveit, ennek részeként kikotdi ellato és szolgaltato épiilet engedélyezési
terveit a Kern és Klenk Epitészeti Bt. késziti.

A TSZT és a HESZ médositasa csak a fejlesztési teriiletet érinti, azaz a 05, 06, 07 és 08 hrsz.-u
ingatlanokat. Az engedélyezési tervek masodik ttemeként a kb. 1500 m2 teriileten belil a
telekalakitasok célja, hogy az Uj kijelolt épitési ovezet egy telekként adjon lehetéséget a megujulod
épiiletegyiittes megvaldsitasara, mely azonban a teljes tervezési teriilet, azaz a teljes megujulo
sétany kiszolgalasat hivatott biztositani. A szovetkezeti éplilet, csonakhaz és vizesblokk funkcidit
magdaba foglalo épiilet bontasra keriil és helytlikre egy komplex funkcidju kikotéi ellatd és
szolgaltatd épiilet keriil, amely magaban foglalja a Duna-parti rendezvényekhez sziikséges
vizesblokkot, rendezvénytermet és kavézot, valamint egy éttermi vendéglato egységet.

Tervezett telekhatar,
egyben dvezeti hatar

Tervezett épiilet

A beruhazassal érintett tertilet hullamtérben helyezkedik el. A vonatkoz6 jogszabaly - 83/2014.
(III. 14.) Korm. rendelet - szerint elkésziilt az ilyen esetekben sziikséges hidraulikai tanulmany
(VITAQUA Kozmiitervez6 Kft.), amely igazolja, hogy a tervezett 1étesitmények megvaldsitasa és
ezzel az aramlési viszonyok megvaltozasa nem befolyasolja kedvezdtlentl az érintett Duna
szakasz haj6zasi viszonyait, illetve arviz és jéglevezetési képességeit. Tekintettel arra, hogy az
épiilet padlészintje a kialakult allapot (vasuti palya szintje és a terepadottsdgok) miatt a
mértékadd arvizszint + 1m alatt helyezkedik el, ezért az épiilet arvizi védelmét egyedileg meg kell
oldani, amely az épiiletszerkezetek megfelel6 kialakitasaval és mobilgat 1étesitésével tervezett.
Az ADUVIZIG vizligyi vagyonkezel8i hozzajaruldsa rendelkezésre all, de természetesen az épiilet
létesitéséhez a nagyvizi mederkezel6i hozzajarulast is meg kell kérni, amelyhez az épitészeti
terveket és a hidraulikai vizsgalatot csatolni kell, tovabba az Onkormanyzatnak nyilatkoznia kell,
hogy a sziikséges védelmi intézkedéseket elvégzi.
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Kozlekedés
Hdlbzati kapcsolatok
A teriilet orszagos féuthalozati kapcsolata a 6. szamu f6ut, amelyrél a megkozelités a
Szenthadromsag tér - Dedk Ferenc utca - Szent Istvan tér irdnyban lehetséges.
A kozvetlen kozuti kapcsolatot a 6. szamu f6ut és a vasuti palya alatt atvezetd aluljaré biztositja.
A tertilet utasforgalmat a Dedk Ferenc utcaban kozleked6 varosi autébuszjaratok bonyolitjak le. A
tertletet érint6 vastutvonalon nincs személyforgalom.
Kozuti kézlekedés

Orszagos kozutak
A 6. szamu féut 2x1 forgalmi sadvos a Szentharomsag téri kapcsolattdl délre kiiltertileti, észak felé

lakott teriileti jellegli. A Szentharomsag térnél csak kisives forgalmat lebonyolité kapcsolatai
vannak, a tobbi kapcsolatot a teriilettél 300 méterre északra a Dedk Ferenc utcai csomdpont
biztositja.

Teleptilési utak
A Dunapart sétdny megkozelitése a Szent Istvan tér fel6l a 6. szamu f6ut és a vasuti palya alatt
kiépitett kozuti aluljaron lehetséges. Az aluljard csokkentett Girszelvényt.

Kézosségi kozlekedés
A teriiletet érintd 42. szamu vasutvonalon nincs személyszallitas, a Paks - Dunapart megalld

meglevd peronja hasznalaton kiviil van.

A hajé kikoté eseti, turisztikai forgalmat bonyolit le.

Alegkozelebbi kapcsolat a Szt. Istvan téri autobuszmegallo.

Kerékpdros és gyalogos kiozlekedés

A teriilet kerékparos és gyalogos megkdzelitését a Szent Istvan utcai aluljaro biztositja, a 6. szamu
féut és vasuti palya alatt atvezetve. Szlik gyalogos aluljar6 biztositja a Dunapart kapcsolatat a
Szentharomsag utcandl is.

A Duna-parton kiépitett gyalogos sétany huzodik a Szent Istvan utcatél az Anna utcaig.

Parkolds

A Dunapart sétany hajéallomas melletti szakaszan, nem kijel6lt, 4-5 féréhelyes parkol6 van.

Kozmii

Helyzetfeltdro vizsgdlat

A Duna-part gesztenyefas északi sétanyrészének hatékonyabb hasznositasat régota tervezi a
varos. Ennek megvalésitdsdhoz a Duna menti telkek Ovezeti besoroldsa az érintett teriileten
megvaltozik, ezért a telepililésrendezési eszk6zok modositasa is sziikséges.

A feltjitasra tervezett sétdnyrész kb. 1 ha-os teriilet, ahol a jelenleg a hasznalaton kiviil 4116 Paks-
Dunapart vasuti megallé kornyezete és a Szent Istvan tért6l az Anna utcaig hiz6dé Duna menti
telkek talalhaték, amelyek hasznositasat jelen formaban erdsen korlatoz és elvalaszt a varostol a
6-0s ut.

Ezt az elvalasztast még markansabba tette az, hogy a 6-os Ut korona szintjének meghatarozasanal
a varos arviz elleni védelemi igényeit is figyelembe vették.

Az ut kozlekedésben betoltott funkcidja az autdpalya létesitését kovet6en ugyan csokkent, de az
arvizvédelemben betoltott szerepe a beépitett varos és a Duna-part kézott az elmult években
megjelend nagyobb arhullimok mederbe tartasa érdekében még fontosabba valt. Ma is a kijeldlt
els6rendii védvonal a 6-0s Ut nyomvonalan halad, a 6-os Ut és a Duna meder telke kozotti teriilet
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hulldamtérnek mindstl, amelynek hasznositasi lehet6sége szigorian korlatozott, s bar évek dta
készil a varos a Duna-part varosi szovetbe illesztésére, az eddigi tervek nem valdsulhattak meg.
A Duna-part ezen szakaszanak fejlesztését két ilitemben tervezik megvaldsitani, amely
kozmiellatas szempontjabdl az elsé litemnél Gj kozvilagitas kialakitasat jelenti. A masodik
litemben a sétany déli részén a vasutallomas vonalaban 0j kétszintes kikotdi ellatéd és szolgaltato
épiilet kialakitasat tervezik, amely kézmiivesités szempontjabdl teljes kozmfiellatas kiépitését
igényli.

A vizsgalt sétanyrész terlletét kozmiivekkel 6sszefliggd természeti és miivi tertiletfelhasznalast
befolyasold-korlatoz6 adottsagok terhelik, amelyeket a tovabbtervezés soran figyelembe kell
venni.

Természeti adottsagok:

- Paks teljes kozigazgatasi teriiletét érinti, hogy a teleptilés a 27/2004 (XI1.25.) KvVM
rendelet alapjan felszin alatti viz szempontjabdl érzékeny, felszin alatti vizmindség
védelmi teriileten 1év6 telepiilések kozé tartozik.

- A fejlesztésre tervezett sétanyrész egésze kiemelt vizmindség védelmi teriileten
fekszik, amelyre vonatkozdéan a 9/2019 (VI1.14.) MvM rendelet el6irasait figyelembe
kell venni.

- A 6-osut és a Duna meder telke kozotti teriilet hullamtérnek mindsiil.

Kézmiives miivi adottsagok:

- Avizsgalt sétanyrész kiépitett kozmiihal6zattal nem rendelkezik, leszamitva a jelenleg
hasznalaton kiviili Paks-Dunapart vasutallomas vizbekotését és fold feletti hirkdzlési
halé6zati csatlakozast.

- Tobb vizatvezetés is érinti a teriiletet, igy a 6- os Ut nyugati oldala feldl érkezd
csapadékvizek Dunaba torténd bevezetését meg kell oldani.

A kozmiivek vizsgalata a vizsgdlt teriiletet/sétanyrészt is magaba foglal6 telepiilésrendezési
eszkozok szakagi munkarészének és az E-kézmii felhasznalasaval késziilt.

Vizelldtds

A varos koziizemi vizellatasat a Mez6foldi Regiondlis Vizikozm Kft.-hez (Mez6foldviz Kft.)
tartozo6 Paksi Fémérnokség lizemelteti. A telepiilésrendezési eszkozokben rogzitésre keriilt, hogy
a varos ellaté rendszerének vizbazisa kell6 tartalékokkal rendelkezik, igy a feldjitasra tervezett
Duna-parti sétanyrészen javasolt 0j kétszintes vendéglatd, szolgaltaté épiilet kialakitasahoz
sziikséges vizellatdsdnak bazis oldali kielégitésénél nem varhat6 akadaly.

A véros teriiletén a kozilizem{ ivoviz ellatasra egységes vizeloszt6 halézati rendszert épitettek ki,
amelynek jelenleg egy bekotévezetéke megtalalhaté kiépitve a 6-os ut keleti, hullamtéri oldalan a
Paks-Dunapart vasuti megallé vizellatasara is.

A Duna-part gesztenyefas feltjitasanak masodik litemben a sétany déli részén a vasutallomas
vonaldban tervezett Uj kétszintes vendéglatd, szolgaltaté épiilet ivovizellatdsdhoz a jelenlegi
halézat felszamolasaval és Uj vizellaté rendszer kiépitésével kell szamolni.

A 6-o0s Ut nyugati oldalan taladlhaté utcdkban haladé vizvezetékre, az el6irdasoknak megfelel
slirliségben a tlizcsapok is felszerelésre kertiltek, alapjat adva az egyes telkek tiiziviz ellatasara.
Szennyvizelvezetés

A telepiilésen elvalasztott rendszer(i vizelvezetést épitettek ki, amellyel Osszegylijtott
szennyvizeket a varos szennyviztisztitd telepére szallitjak. A telepiilés szennyvizelvezetését és a
tisztitd telep lizemeltetését is a Mez6f6ldi Regionalis Vizikozmi Kft.-hez (Mez6f6ldviz Kft.) tartozo
Paksi Fémérnokség lizemelteti.
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A felgjitasra tervezett sétanyrész kornyezetében kiépitett szennyvizgy(ijté halozat csak a 6-os tt
nyugati oldala mentén talalhat6 utcakban van.

A Duna-part gesztenyefas feltjitasanak masodik litemben a sétany déli részén a vasutallomas
vonaldban tervezett Uj kétszintes vendéglatd, szolgaltaté épiilet szennyvizelvezetésének
biztositasahoz 4j kdzhalézati csatlakozas kiépitése sziikséges.

Csapadékviz elvezetés

A teleplilésen a vizsgdlt teriilet térségében elvalasztott rendszer csapadékviz elvezetést
alakitottak ki. A csapadékviz elvezetés feladata az 6nkormanyzaté. Kiépitett csapadékviz elvezetés
a 6-os Ut nyugati oldalat hatarold utcakban tizemel zart csapadékcsatornaval, de a 6. sz f6uton
nyilt arkos kialakitasu a csapadékviz elvezetése.

A sétanyrész felajitasanal figyelembe veendd kdzmiives adottsaga, hogy a 6- os Gt nyugati oldala
feldl érkezd csapadékvizek Dundba torténd bevezetését meg kell oldani, igy tobb vizatvezetés is
érinti a fejlesztésre tervezett terliletet. Vannak természetesen gravitaci6san kialakitott
vizbevezetések, ilyen van az Anna utca vonalan, a Erzsébet szall6 mellett, ahol a természetes
topografiai viszonyok ezt lehet6vé teszik. A mélyebben fekvé teriiletekrdl érkezé vizek magasabb
arhullamoknal val6 dunai bevezetését biztositd zsilipes bevezetések koziil is kettd érinti a vizsgalt
tertiletet. Mindkettd VIZIG kezelés{i, az egyik a Sétakerti zsilip, a masik a Tiizéptelepi zsilip. A zsilip
miitargyak és a torkolati vizfolyasok jelenlétével tovabbra is szamolni kell. A tervezett
fejlesztéssel itkoz6 szakaszok, 1étesitmények kivaltasat meg kell oldani.

Arvizvédelem

A Kijelolt els6rendii védvonal ma is 6-os Gt nyomvonalan halad, a 6-os Gt és a Duna meder telke
kozotti teriilet hullamtérnek mindsiil, amelynek hasznositasi lehetdsége szigoruian korlatozott.

A felgjitasra tervezett Duna-parti sétanyrész hullimtérben fekszik.

A hullamtér, ami a Duna nagyvizi medre, annak hasznositasi lehetdségét a kozelmultban késziilt
vizligyi dgazati nagyvizi mederkezelési tervben hataroztdk meg. A nagyvizi meder teriiletét az
elontés valdszinliségének fliggvényében levezetd savokra tagoltak, amelyekre eltérd hasznositasi
lehetGséget irtak el6, de a rendelet a kialakult allapot kezelésére, a szerzett jogok fenntartasara is
ad lehet6séget.

A felujitasra tervezett sétanyrészen korabban is voltak épiiletek, amelyeknek helye, igy uj
hasznositasra is alkalmasak. A hullamtéri teriileten torténé épiiletekre vonatkozé betartandoé
el6iras, hogy a padlészint nem lehet a mértékado arvizszint + biztonsagi kiegészitd szint alatt, ami
Pakson 94,39 mBf+ 1 m biztonsagi magasitassal kiegészitve 95,39 mBf. Ennek elérésének
hianyaban az épiilet arvizi védelmét meg kell oldani.

Energiaelldtds

A vizsgalt tomb energiaellatasara jelenleg kiépitett kapcsolati lehetéséggel a villamosenergia, a
termikus energiaellatasra a vezetékes energiahordozdék koziil a foldgazellatas lehet6sége all
rendelkezésre. A villamosenergia, mint vezetékes energiahordozo6 elsédlegesen vilagitasra és
erdatviteli cély, vagy technoldgiai céli energiaigények kielégitésére hasznalhato.

Villamosenergia elldtds

A viéros villamosenergia halézatok iizemeltetsje az E.ON Dél-dunantili Aramhalézati Zrt.

Az E-kozmi nyilvantartasa szerint, a feltjitasra tervezett sétanyrész kornyezetében, a 6-os Ut
nyugati oldalan halad6 utcdkban taldlhaté 22 kV-os kozépfesziiltségli foldkabel, amelyrél a
fogyasztoi transzformator allomasok betaplalasa is megoldott.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT. 98

Management
System

1SO 9001:2015

[=] EI /@\ SZEKHELY: 1191 Budapest, Ady Endre Ut 32-40., Tel.: 297-1730
FIDIC E-mail: kasib@kasib.hu, titkarsag@kasib.hu

. ®
TUVRheinland

ELESITETT | |V
ID 9105012036




Paks - Varosi csomag - 1. Targyalasos eljaras

Telepiilésrendezési eszk6zok moédositasa

Foldgdzelldtds

A varos foldgazellatdsanak tzemeltet6je az E.ON Dél-dundntuli Gazhalézati Zrt. Az E-kozmi
nyilvantartasa alapjan a feltjitasra tervezett sétanyrész déli részén a 6-os Ut mentén lizemel a
kozépnyomasu foldgaz elosztovezeték haldzata.

Tdvhéelldtds

A vérosban a tdvhészolgaltatas haldzatat Duna Center Therm Kft. iizemelteti. A tavhdszolgaltatas
hébazisa a Paksi Atomer6mi. A tdvhéellatas szabad és b6vithet6 kapacitassal all rendelkezésre,
bar a vizsgalt sétanyrészen kiépitése nem varhato.

Megujuld energiaforrdsok alkalmazdsa, a kérnyezettudatos energiagazddlkodds lehetdségei

Ma mar a megujuld energiaforrasok hasznositisa nélkiill energiagazdalkodasi és
kornyezetvédelmi igények nem elégithet6k ki. Paks teriiletén a meguajul6 energiahordozok koziil
a leghatékonyabb hasznositasra a napenergia alkalmas. Paks térségében a 2000 koriili napos 6rak
hasznositasi lehet6ségének igénybevétele segiti a racionalis energiagazdalkodas megvaldsitasat.
A tervezett Uj vendéglatd, szolgaltaté épiilet esetén a 7/2006 TNM rendelet el6irdsanak a
figyelembevétele is sziikséges, amely a megujuld energiahordozd hasznositasanak helyben valo
kiépitési kotelmét irja eld. A teriilet id6jaras fliggé kihaszndltsagdhoz jol kapcsolédhat a
napenergia hasznositdsanak igénybevételi lehetGsége.

Elektronikus hirkozlés

Vezetékes elektronikus hirkozlés
Paks telepiilésen a vezetékes hirkozlési (tavkozlési és miisorelosztd) ellatdsat a Magyar Telekom
Tavkozlési Nyrt, illetve a Tarr Kft. biztositja. A vezetékes telefon ellatas bazisa a pécsi
szekunderkozponthoz tartozo6, primer kozpont. Paks a 75-0s korzetszamon csatlakozik az
orszagos, illetve nemzetkodzi tavhivo halézathoz. A varos kiépitett vezetékes miisoreloszto
halézattal is rendelkezik.
Az E-kozm( nyilvantartasa szerint a vizsgalt sétanyrész kornyezetében, a 6-os Ut nyugati oldalan
talalhat6 utcdkban mind foldfeletti, foldalatti és alépitményben elhelyezett hirk6zlé halézat
rendelkezésre all. Jelenleg egy Telekom foldfeletti hirk6zl6 vezeték megtaldlhaté kiépitve a 6-o0s
ut keleti, hullamtéri oldalan a Paks-Dunapart vasuti megallo ellatasara.

Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés
A vezetékes szolgaltatast a vezeték nélkiili szolgaltatas széleskorii igénybevételi lehet6séggel
egészitik ki. A megfelel§ vételi lehet6ség biztositasdhoz sziikséges antenndk kell§ lefedettség
biztositasara tagabb térségbdl rendelkezésre allnak, a megfeleld vételi lehet6séget biztositani
tudjak. A vizsgalt tombon beliil jelenleg a vezeték nélkiili szolgaltatashoz sziikséges épitmény nem
lizemel.

Zoldfeliiletek, taj-és természetvédelem
A zoldfeliiletek, természeti értékek részletes vizsgalatat dr. Talldsi Béla - A természeti értékekre és

Natura 2000 érintettségre vonatkozé szakértéi megdllapitdsok A Paks ,vdrosi csomag” TSZT, HESZ
modositds keretében a Duna-part Gesztenyesor 05, 06, 07, 08 és 09 hrsz.-u ingatlanokon dvezeti
besorolds megvdltoztatdsa c. dokumentacié tartalmazza, mely mellékletként szerepel. Az alabbi
fejezet a dokumentacio felhasznalasaval késziilt.

A Paks északkeleti részén elhelyezkedd Duna-parti teriilet K-KO/vp jelli beépitésre szant
kiilonleges vasuti palyaudvar, vasuti megall6 teriiletbe sorolt a hatdlyos terveken, a vasuti megalld
azonban jelenleg hasznalaton kiviil all. A tervezési tertilet elhelyezkedésébdl adddoan jelentds
szabadtéri rekredcids és zéldfeliileti potencidllal bir, kiilon értéket képvisel a Duna feltdrulé
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latvanya. Emellett a kozel 1 ha-os teriilet kiemelked6 értéke a helyi jelentdségii védett
gesztenyefasor. Az egyedi tajértéknek is tekinthet6 nagymeéretli fak meghatdrozé és jelentds
tajesztétikai értéket képvisel6 elemei a varos folyoparti részének. A tobb mint 200 m hosszan
hazédé idés gesztenyefak tobbnyire j6 allapotiak, gondozottak, a fasor hianyos szakaszainak
potlasara egy-egy fiatal faegyed keriilt telepitésre. A teriilet déli részén, a parti rézsiin vizpartra
jellemzd fiizes-nyaras facsoportok telepedtek meg, tovabba juhar és akac egyedek is lathatdk,
slirli cserjeszint nem jellemz6 a tertileten. A parti sétdny helyenként kikopott gyepfeliiletei
kevésbé jo allapotiak. Jelentds a burkolt feliiletek ardnya a teriileten, szort kavics sétany,
kockakd sétany és burkolat a kihelyezett padok alatt, valamint beton teraszok és 1épcsék kertiltek
kialakitasra.

Parti sétany

7

A vizsgadlt teriilet nem érint egyedi jogszaballyal kihirdetett orszdgos jelentdségii védett
természeti teriiletet, a természet védelmérdl sz616 1996. évi LIII. torvény 23. § (2) bekezdésében
meghatarozott ex lege védett természeti teriiletet és értéket, tovabba helyi jelentdségii védett
természeti teriiletet vagy értéket.

A Duna-Drava Nemzeti Park adatszolgaltatasa alapjan a vizsgalt teriilet szomszédos az euroépai
kozosségi jelent6ségli természetvédelmi rendeltetésii teriiletként meghatarozott Natura 2000
Duna-folyé teriiletével, mely egyben az 6koldgiai hdlozat magteriilete is. A tervezési teriilet az
6koldgiai folyosé része, valamint északi részét érinti tdjképvédelmi tertiilet.
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A tervezési terlilethez tartozd rakpart jellegfi, fels6 foly6part menti sdv mesterségesen kialakitott,
betonmiivekkel és kovezéssel stabilizalt. Természetkozeli él6helyek nincsenek rajta. A Natura
2000 tertilethez tartozo folydpart és a kozépvizi meder szintén kovezett és helyenként kiilonféle
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vasbeton mitargyak vannak rajta. A tervezési teriilet kdrnyezetében, a vasut és a folyoparti rézsi
kozotti sdv meredeken lejt a névényzetmentes, kovezett kozépvizi mederig. Azon foltokban,
spontan telepiilt, zommel kozepes életkort vagy fiatal fiizek és hazai nyarak vannak, némi
tajidegen eleggyel, féleg z6ld juharral és gyalogakaccal. Meghatarozéan magan viseli part
stilizalasat szolgalé tervszer( vizépités nyomait. A kik6to és a vizi szinpad kérnyezetében a partot
vasbeton miivek boritjak. A teriilet vizfolyas szerinti felsé részén, kb. 0,1 ha nagysagu teriileten a
fadllomanyt a kozelmultban levagtak. A teriilet jelenleg kifejezetten tajseb jellegli, erésen
degradalt, melynek rendezése sziikséges.

Kilonos természetvédelmi értéket képvisel6 vagy védett novényfaj elé6fordulasanak ezen a
partszakaszon igen kicsi a valdszinlisége. A Natura 2000 teriilet kijelolésének alapjaul vett
allatfajok tobbsége a folyohoz vagy vizes él6helyhez szorosan kot6dd, igy azoknak alig van
jelent6ségiik a tervezési teriilet tekintetében.

Kornyezeti allapot
A felszin alatti vizek szempontjabdl a teleptilések szennyezddésérzékenységi besorolasat a

27/2004. (XI1.25.) KvVM rendelet hatarozza meg, mely alapjan Paks, igy a fejlesztési tertilet is
érzékeny teriiletnek szamit, tovabba nitratérzékeny tertileten helyezkedik el.

A 9/2019. (VL. 14.) MvM rendelet 4. sz. melléklete alapjan a vizsgalt tertilet egésze az Orszagos
vizmindség-védelmi teriilet 6vezetének részét képezi. Vizbazis hidrogeoldgiai védbteriilet, illetve
véd6zona nem érinti a teriiletet. A vizsgalt tertlet keleti hatdrvonalat a Duna jelenti, ami a
hatéalyos TSZT szerint is vizgazdalkodasi teriiletfelhasznalasba sorolt. A vizsgalt teriileten a
talajvizszint atlagos mélysége tobbségében 4-8 m, kémiailag f6leg kalcium-magnézium-
hidrogénkarbonatos jellegli és magas keménységii.

Avizsgalt teriilet az elsérendii arvizvédelmi toltés mentetlen oldalan helyezkedik el. Arvizvédelmi
szempontbdl a tertiletre vonatkozé korlatozé tényezdket a Duna Nagyvizi Mederkezelési terv
tartalmazza. Ennek alapjan a paksi Duna-part vizsgalt szakaszanak jelentés része a Duna
hulldimterének Atmeneti zénajaba tartozik, illetve érintett Masodlagos zénaval és Aramlasi
holttérrel is. A nagyvizi meder, parti sav, illetve hullAmtér hasznalatat, hasznositasat a 83/2014.
(III. 14.) Korm. rendelet szabalyozza.

Levegémindség szempontjabél a 4/2002. (X.7) KvVM rendelet alapjan, mely légszennyezettségi
agglomeracidk és zonak kijel6lését tartalmazza, Paks, igy a vizsgalt tertilet is a ,, 10. Az orszdg tobbi
teriilete, kivéve az aldbb kijelélt vdrosokat” zénaba tartozik. A zénaban a szall6 por (PM10)
koncentracio jelenthet levegémin6ségi problémat.

Zajvédelmi és levegéminéségi szempontbdl Pakson a kozlekedési eredetii zajterhelés és
légszennyezés a meghatarozd. Paks belteriiletének keleti szélén halad a 6. sz. fé6ut, melynek
nyomvonala kézvetleniil a fejlesztési teriilet nyugati hatdra mellett hiizédik. Az Gt athaladd
forgalma jelentésebb kizlekedési eredetii 1égszennyezést eredményez, ami tobbek kozott a
szén-monoxid, szén-dioxid, nitrogén-oxid és a szallé6 por koncentraciéjat noveli. A telitetlen
szénhidrogének kozvetleniil az utak kdrnyezetében rakdédnak le. Ugyanakkor a tervezési teriilet
vizparti jellegébdl adédbdan konnyebben atszell6zik, ezaltal kedvez6bb helyzetben van.

A vizsgdlt teriilet nyugati oldaldn dthalad a Pusztaszabolcs-Dunatjvaros-Rétszilas vasuti
mellékvonalbél Mezdéfalvanal kiindulé vagany, melyen menetrendszerinti kozlekedés és
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személyszallitds nem torténik, csak az er6miih6z kapcsolodé szallitmanyozas céljara tartjak fenn,
ezaltal konfliktust nem okoz a teriileten.

Uzemi eredetii zajterhelés tekintetében a vizsgalt teriilet a telepiilés ipari, gazdasagi teriiletei
kornyezetében helyezkedik el, azonban kozvetlen kérnyezetében jelentds zajterhelést okozoé
lizemek nem taldlhaték. Az Orszagos Kornyezetvédelmi Informaciés Rendszer (OKIR) adatai
szerint zajkibocsatasi hatarérték megallapitas, illetve tullépés az elmult években nem tortént.

Az lizemi jellegli 1égszennyezés tekintetében a Leveg6tisztasag-védelmi Informaciés Rendszer
(LAIR) 6nbevallasos alapon miikédé adatai alapjan 23 db olyan tlizem, telephely és intézmény
taldlhat6 Pakson, melyekkel kapcsolatban hatésagi eljaras, hatarérték megallapitas, vagy
Onbevallas tortént, ezek azonban a tervezési teriilett6l tavolabb helyezkednek el.
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4.3. MEGALAPOZO VIZSGALAT - Helyzetértékel6 munkarész

Telepiiléstervezés

A tervezett beruhazas megvalositasa két litemben tervezett. Az I. litemben a teriilet északkeleti
részén megujul a sétany. A II. iitemben a vasutallomas kornyezete keriil atépitésre kikotd
létesitésével egyidejlileg.

A médositas csak a fejlesztési teriiletet érinti, azaz a 05, 06, 07 és 08 hrsz.-t ingatlanokat.
Telekrendezés utan a fejlesztési teriileten beliil egy épitési ovezetként és egy telekként keriil
beépitésre a kétszintes vegyes funkcioju, els6sorban vendéglaté épiilet.

Kozlekedés

A teriilet a 6. szamu f6ut feldl a Szentharomsag tér - Dedk Ferenc utca - Szent Istvan tér irdnybdl
lehetséges. A kozvetlen kozuti kapcsolatot a 6. szamu 61t és a vasuti palya alatt atvezetd aluljaro,
a kerékparos és gyalogos megkozelitést a Szent Istvan utcai aluljard biztositja. Szlik gyalogos
aluljaré biztositja a Dunapart kapcsolatat a Szenthadromsag utcanal is. A teriiletet érintd
vasutvonalon nincs személyforgalom.

Kozmiiellatas

A Duna-part menti teriiletre készitett helyzetfeltaré vizsgalatokban részletezett kozmivesitést
érintd természeti adottsagok a teriilet vizminéség védelmi teriileten valé fekvése és a 6-os féut-
Duna meder ko6zotti teriilet nagyvizi mederben val6 fekvése. A f6védvonal a 6-0s sz f6uton halad,
a vasutallomas épiilete kiemelésre Keriilt.

A tervezett 0j hasznositasnal csak olyan beruhazas megvalodsitdsa tdmogathatd, amely a mar
beépitett teriileten torténik, illetve a nagyvizi mederben is megengedhetd, a tervezett épitmény
padlészintjének a megfeleld szintre torténd kiemelésével.

Zoldfeliiletek, természetvédelem és kérnyezetallapot
A tervezési teriilet elhelyezkedéséb6l addddan jelentds szabadtéri rekredcios és zoldfeliileti

potencidllal bir. Emellett a kozel 1 ha-os teriilet kiemelked6 értéke a helyi jelentdségii védett
gesztenyefasor. A tervezési terililethez tartozd rakpart jellegli, fels§ foly6part menti sav
mesterségesen kialakitott, betonm{vekkel és kovezéssel stabilizalt. Természetkozeli él6helyek
nincsenek rajta. A tervezési teriilet nem érint orszagos jelentdségli védett természeti teriiletet, és
ex lege védett természeti terliletet és értéket. A tervezési teriilet szomszédos a Natura 2000 Duna-
foly0 tertiletével, mely egyben az d6koldgiai hal6zat magtertilete is. A tervezési tertiilet az 6kologiai
folyoso része, valamint északi részét érinti tdjképvédelmi teriilet. Kiilonos természetvédelmi
értéket képvisel6 vagy védett novényfaj el6forduldsdnak ezen a partszakaszon igen Kkicsi a
valosziniisége.
A tervezési teriilet az els6rendd arvizvédelmi toltés mentetlen oldalan helyezkedik el.
Arvizvédelmi szempontbél a nagyvizi meder, parti sav, illetve hullimtér hasznalatat,
hasznositasata 83/2014. (111. 14.) Korm. rendelet szabalyozza.
Zajvédelmi és levegémindéségi szempontbdl Pakson a kozlekedési eredetii zajterhelés és
légszennyezés a meghatarozé. Paks belteriiletének keleti szélén halad a 6. sz. féut, melynek
nyomvonala kézvetleniil a fejlesztési teriilet nyugati hatdra mellett hiizédik. Az Gt athaladd
forgalma jelentdsebb kézlekedési eredetii 1égszennyezést eredményez, ugyanakkor a tervezési
tertilet vizparti jellegéb6l addddan konnyebben atszell6zik, tovadbba terepadottsagai miatt is
kedvez&bb helyzetben van.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT. 103

Management
System

1SO 9001:2015

[=] EI /@\ SZEKHELY: 1191 Budapest, Ady Endre Ut 32-40., Tel.: 297-1730
FIDIC E-mail: kasib@kasib.hu, titkarsag@kasib.hu

" ®
E @ TUVRheinland
HITELESITETT

Www.tuv.com
ID 9105012036



Paks - Varosi csomag - 1. Targyalasos eljaras

Telepiilésrendezési eszk6zok moédositasa

Uzemi eredetii zajterhelés tekintetében a vizsgalt teriilet a telepiilés ipari, gazdaségi teriiletei
kornyezetében helyezkedik el, azonban kozvetlen kérnyezetében jelentds zajterhelést okozo
lizemek nem taldlhatok.

A moddositas soran elérendd célok dsszefoglalasa, a szabalyozas e célbdl médositandé
elemeinek dsszefoglalasa
e A jelenlegi K-KO/vp jelii épitési dvezet helyett olyan j épitési dvezet keriil kijelolésre,
mely a kik6t6 funkcidhoz kapcsoléddan, annak kiszolgalasat biztositja.
o A jelenlegi épitési dvezeti paraméterek koziil minél tobb megtartasra keriil. Mddositas
csak minimalis mértékben tervezett.
o A rekreaciés célu hasznositas érdekében a tertiileten beliill gépjarmii forgalom nem
tervezett, a parkolas telken kiviil biztositando.
e A Szent Istvan téri aluljarén keresztiil biztosithaté a gazdasagi felt6ltés, a szemétszallitas
és a tlizoltok, mentdk szabad bejarasa a tertiletre.
o A jelenlegi kozhalozati csatlakozasi helyeket célszeri megtartani. A teriilet jelenleg
kozcsatorna hdalozati csatlakozdssal nem rendelkezik, arra 4j kozhalozati csatlakozas
kiépitése sziikséges.
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4.4. ALATAMASZTO MUNKARESZ

Telepiiléstervezés
Tervezett fejlesztés

Az 6nkormanyzat szandékai szerint a teljes Duna-parti teriilet megujitasa varhat6. Az elsé

litemben az északi szakaszon, azaz az Anna utcatol a szabadtéri szinpadig feltjitasra keriilnek a
térburkolatok, zoldfeliiletek, kozvilagitds, utcabutorok, az aluljarékhoz kiépitett rampak altal
biztonsagossa valik a teriilet kiliritése. A szabadtéri szinpad 0j kikotével keriil kibGvitésre.

A mdsodik iitemben a szabadtéri szinpadtol délre, a Szent Istvan térig tarté partszakaszon qj
varosi tér, mindségi parti teriilet keriil kialakitasra, a vasutallomas vonalaban arviz elleni
védelemmel kialakitott 0j épiilet (vizzaré épiiletszerkezet, mobilgat), a parton kikotd 1étesiil.

A Gesztenyesor partmenti szabadid6s funkciéinak (sétany, szabadtéri vizi szinpad), valamint a
kikot6 kiszolgalasara, a kikot6hoz kapcsoléddan olyan vendéglatd épiilet keriil elhelyezésre,
amely a vasuti peronhoz szervesen kapcsolddva kihasznalja a kedvez6 kilatassal rendelkez6
teriilet adottsagait, egyben megoldja a parti szabadidés funkciék és a kikot6 jelenleg hianyzo
szocidlis helyiséggel val6 ellatasat is.

Telekrendezés utan a fejlesztési teriileten beliil egy épitési ovezetként és egy telekként keriil
beépitésre a kétszintes vegyes funkcidju, els6sorban vendéglato épiilet.

Tervezett beépités:

E-osg. falt

A tervezett beruhazas célja:

e azUj épliletben a sétany szintjén kavézoé és a sétanyt is kiszolgald vizesblokk, az emeleten
étterem és konyha, illetve rendezvényterem és terasz kertil kialakitasra

e az épiilet el6tt Uj varosi tér kialakitasa

e aSzent Istvan téri aluljaro feltjitasra kertl

e avasuti gyalogos aluljaro atalakitasaval hasznalhat6saga javul.

A beruhazas megval6sitasa folyaman:
e az épitési telek kialakitasa a MAV hozzajarulasaval torténik
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a tervezett épiilet a hatalyos szabalyozasi vonalak altal hatarolt tertileten beliil val6sul
meg

a kotelezd arvizvédelmi elbirasokat a vizzar6 épiiletszerkezetek és mobilgat rendszer
biztositja

a Szent Istvan tér feldl a teriilet megkozelitése akadalymentesen biztositott

parkolok a teriileten beliil nem létesiilnek, azok a teriilet 500 m-es kornyezetében
keriilnek kialakitasra.

Moddositdsi javaslat:

Ajelenlegi K-KO/vp jeld épitési ovezet helyett Uj épitési dvezet keriil kijeldlésre. Mivel az
illetékes Viziigyi Igazgat6sdg a nagyvizi mederben csak a vizgazdalkodasi tertlet
hasznalataval 6sszefiiggd, azaz pl. a kik6t6hoz kapcsoldédd funkcidk elhelyezéséhez jarul
hozza, ezért javasolt ezt a funkciondlis tartalmat mdr az ij épitési évezet nevében is
kihangstilyozni. Javasolt épitési dvezet: K-Kk jelii, azaz beépitésre szdnt kiilénleges
kikotai kiszolgalo tertilet épitési dvezete.

A jelenlegi épitési ovezeti paraméterek koziil megtartasra keriil a szabadon allé beépités,
a 900 m2-es legkisebb kialakithaté telekteriilet, a mar OTEK eltéréssel rendelkezé 10 %-
os zoldfelileti mérték, valamint a 9,0 m-ben meghatarozott legnagyobb épililetmagassag
A specidlis telekallapot és a sajatos helyszini adottsagok (pl. parti szintkilonbségek) miatt
a tervezett telekalakitas utan a kitiizétt fejlesztési cél gazdasdgos megvaldsithatésdga
épitészeti koncepcidterv szerint - a jelenlegi 40 % helyett 60 %-ra, amely OTEK
eltérési engedélyt igényel.

A rekreaciés céld hasznositasra szant partszakasz zavartalansidganak és gyalogos
jellegének megé6rzése érdekében kifejezett cél a teriilet gépjarmiiforgalomtdl valé
megkimélése. Az elbzetes javaslat szerint ezt 50-%-os parkoldsi kedvezmény
biztositdsdval javasolt megoldani, oly m6don, hogy a gépjarmiivek a telken kiviil, annak
500 m-es korzetében kertiljenek elhelyezésre. Az ET miszaki leirdsa szerint a parkolasi
igény 90 db parkol6. Ennek 50 %-aval szamolva 45 db parkolé biztositandd 500 m-en
belll. A 6. sz. ut taloldaldn, a Szentharomsag téri irodahaz melletti 19 hrsz.-u telken
kiépitett parkolé taldlhatd, melynek féréhelye 75 db. A csatlakozé 16 hrsz.-u
O6nkormanyzati telken tovabbi parkolé feliileteken még tovabbi 30 db parkoldval lehet
szamolni. Az irodahaz és a Duna-part kiilon-idejli hasznalatat feltételezve tehat a
szlikséges parkolas megoldhat6.

A Szent Istvan téri aluljardén keresztiil biztosithat6 a gazdasagi feltoltés, a szemétszallitas
és a tlizoltok, mentdk szabad bejarasa a tertiletre.

A jelenlegi kozhdalozati csatlakozasi helyeket célszeri megtartani. A tertilet jelenleg
kozcsatorna hdalozati csatlakozdssal nem rendelkezik, arra 0j kozhalozati csatlakozas
kiépitése sziikséges.
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Telepiilésrendezési eszk6zok moédositasa

TSZT médositds
A fejlesztés megvaldsitasa érdekében a hatalyos TSZT M-1 mellékletét képezo leiré munkarész
alabbi médositasa sziikséges:
o 1.3.fejezet tablazatanak ,Kiilonleges - beépitésre szant - teriilet masodik sora kiegészitésre
keriil a K-KKk jelii , Térképi jellel”
o 1.5.4. fejezet tablazata kiegésziil az alabbi sorral:

. s \ e Legnagyobb
Teriilet-felhasznalasi egység neve Térképi jel beépiésisirissg
Kikotdi kiszolgald terliletek K-Kk 1,0

e M-2 melléklet teriileti mérlege (K-KO/vp > K-Kk 0,15 ha),

A TSZT rajzi munkarészében a korabban K-KO/vp jelli beépitésre szant kiilonleges vastti
palyaudvar, vasuti megallé teriilet atsorolasra kertil K-Kk jeld beépitésre szant kiilonleges kikotoi
kiszolgalo teriiletbe.

TSZT modositas

HESZ/SZT médositds
A korabban K-KO/vp jelli beépitésre szant kiilénleges vasuti palyaudvar, vastti megallf teriilet
épitési ovezete teljes teriiletével (kb. 1500 m2) atsorolasra kertil K-Kk jelli beépitésre szant
kiilonleges kikétsi kiszolgald teriilet épitési vezetébe. A HESZ 61. §-a az alabbi bekezdéssel
egészil ki:

) K-Kk kikotoi kiszolgald terdilet.

Az 1j épitési vezetre vonatkozoéan a HESZ az alabbi cimsorral és el6irasokkal egésziil ki:
60/D. - K-Kk - Kikot6i kiszolgalo teriilet
68/D. § (1) A K-Kk jelii épitési 6vezet a Duna-part gesztenyesor teriiletrészének megujitasaval
kapcsolatos, elsésorban kikotdi kiszolgalé rendeltetések elhelyezésére szolgal.
(2) Az épitési ovezetben elhelyezhetd épitmény
a) vizi és vasuti kozlekedést kiszolgalo,
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b) kereskedelem, szolgaltatd, vendéglato,
c) kulturalis, kozosségi szorakoztato,
d) ismeretterjesztési és turisztikai célq,
e) iroda, tovabba
f) a teriilet fenntartasahoz sziikséges és a teriiletet hasznaldk ellatasat kiszolgald
rendeltetés tartalmazhat.

(3) Az épitési ovezetben lako és szallas jellegii funkcié nem létesithetd.

(4) A rendeltetéshez el6irt szamu gépkocsi parkoléhely 50 %-at kell biztositani, amelyet - a
mozgassériilt parkolok kivételével - a tertileten kivtil, a tertiilet 500 m-es kérnyezetében kell
elhelyezni.

A javasolt épitési dvezeti paraméterek az alabbiak:

az épiilet
a telek megengedett megengedett
az épitési a telek legkisebb .
Ovezet beépitési | kialakithato legnagyobb legkisebb legnagyobb
jele modja terillete beépitési zoldfeliileti beépitési masassiea
mértéke mértéke p 5 5
m? % % m
K-Kk SZ 1500 60 10 Em: 9,0
OTEK eltérés

Az OTEK 111. § (2) bekezdése szerint az OTEK IL-IIl. fejezeteiben meghatarozott
kovetelményeknél megengeddbb kovetelményeket a telepiilésrendezési terv akkor allapithat
meg, ha

a) azt kiilonleges teleplilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovdbbd

b) kdzérdeket nem sért, valamint

c) a 31. § (1) bekezdésében foglalt kovetelmények teljestilnek.
A 31.§ (1) bekezdése szerint:

31. § (1) Az épitményeket csak tgy szabad elhelyezni, hogy azok egyiittesen feleljenek meg a
telepiilésrendezési, a tdj- és természet- és a
miiemlékvédelemi, tovdbbd a rendeltetési, az egészség-, a tiz-, a kéz- és mds biztonsdgi, az
akaddlymentességi kivetelményeknek, valamint a geoldgiai, éghajlati, illetéleg a terep, a talaj és a
talajviz fizikai, kémiai, hidrolégiai adottsdgainak, illetéleg azokat ne befolydsoljdk kdrosan.

telepiilésképi, illeszkedési, a kornyezet-,

Paks Varos Onkorméanyzata Paks, Duna-part Gesztenyesor koérnyezetének kozosségi céld
fejlesztését hatarozta el. A tervezett beruhazas megvaldsitasa két litemben tervezett.

Az onkormanyzat szandékai szerint a teljes Duna-parti teriilet megujitasa varhat6. Az elsé
litemben az északi szakaszon, azaz az Anna utcatdl a szabadtéri szinpadig feldjitasra kertilnek a
térburkolatok, zoldfellletek, kozvilagitas, utcabutorok, az aluljarékhoz kiépitett rampak altal
biztonsagossa valik a teriilet kiliritése. A szabadtéri szinpad uj kikot6vel kertil kibdvitésre.

A mdsodik iitemben a szabadtéri szinpadtdl délre, a Szent Istvan térig tarté partszakaszon Uj
varosi tér, minGségi parti teriilet keriil kialakitdsra, a vasutallomas vonaldban arviz elleni
védelemmel kialakitott Uj épiilet (vizzaré épiiletszerkezet, mobilgat), a parton kikotd 1étesiil.
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A Gesztenyesor partmenti szabadidés funkcidéinak (sétany, szabadtéri vizi szinpad)
kiszolgalasara, a kikot6hoz kapcsoléddan olyan vendéglato épiilet keriil elhelyezésre, amely a
vasuti peronhoz szervesen kapcsolédva kihasznalja a kedvezd kilatassal rendelkezd teriilet
adottsagait, egyben megoldja a parti szabadid6s funkcidk jelenleg hidnyz6 szocidlis helyiséggel
valo ellatasat is.

Telekrendezés utan a fejlesztési teriileten beliil egy épitési ovezetként és egy telekként keriil
beépitésre a kétszintes vegyes funkcidju, els6sorban vendéglato épiilet.

A tervezett épiilet - minél kisebb telekteriiletet elfoglalva a szabadidds teriiletektél -
koncentraltan a lehet6 legkisebb alapteriilettel kertil kialakitasra annak érdekében, hogy a vasuti
peront megtartva, a kikot6i funkcidt is kiszolgalva a Duna-part rekreacios teriiletét igénybe vevok
szocidlis igényeit is kiszolgdlja.

A fejlesztéssel érintett ingatlanon megvaldsul6 beruhazas a sajatos helyszini adottsagok (pl. parti
szintkiilonbségek), valamint a koncentralt kialakitas miatt @ mdr OTEK eltéréssel rendelkezé 10
%-os zéldfeliileti mérték mellett a beépités mérték megemelését igényli - a jelenlegi 40 %
helyett 60 %-ra, amely OTEK-t6l valé eltérési engedély alapjdn lehetséges.

A csupan kb. 1500 m2-es fejlesztési teriileten torténd zoldfeliileti minimum fentiek szerinti
mennyiségi csokkentését és a beépitési mérték novelését kompenzalja a csatlakozo6 csaknem 1 ha-
os beépitésre nem szant Duna-parti szabadidds tertlet megujuld zoldfeliilete és a Duna vizfeliilete.

Osszességében tehat megallapithat6, hogy a médositas keretében kért OTEK eltérési engedély
megadasa esetén sem moddosul jelentds mértékben a teljes Duna-parti teriiletre szamitott 6vezeti
paraméter, csak a médositott értékek kisebb teriiletre koncentralédnak, mivel a beépités egy
telken, egy épitési 6vezetben keriil megvalositasra.

Fentiek alapjdn az OTEK 111.§ (2) a, b, ¢, pontjdban foglaltak teljesiilnek, a médositds

77

megfelel a vonatkozé eléirdsoknak.

Kozlekedésfejlesztés
Hdlozati kapcsolatok

A teriilet kozuti haldzati kapcsolatai nem valtoznak.

A kozosségi kozlekedés a 42. szamu vasdtvonalon a személyszallitds beinditdsa esetén nagy
mértékben javulhat.

Kézuti kézlekedés

A teriilet kozuti megkozelitése nem valtozik, a meglevd kozuti aluljaré megfelel kis forgalmi
igényeknek.

Parkolds

A tervezett Kikotdi ellatod és szolgaltatd épiilethez - a teriilet varoskozponti elhelyezkedése, a
tervezett rendeltetések gyalogosan, illetve kerékparral preferalt megkozelitése okan - az OTEK
eléirasa szerinti parkold 50 %-a biztositand6 az alabbi megoldas szerint.

A rekreacids céld hasznositasra szant partszakasz zavartalansaganak és gyalogos jellegének
megOrzése érdekében kifejezett cél a teriilet gépjarmiiforgalomtol valé megkimélése. Az el6zetes
javaslat szerint ezt 50-%-os parkolasi kedvezmény biztositasaval javasolt megoldani, oly médon,
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hogy a gépjarmivek a telken kiviil, annak 500 m-es korzetében keriiljenek elhelyezésre. Az ET
miiszaki leirasa szerint a parkolasi igény 90 db parkolé. Ennek 50 %-aval szadmolva 45 db parkolo
biztositand6 500 m-en beliil. A 6. sz. it tiloldalan, a Szentharomsag tériirodahaz melletti 19 hrsz.-
u telken kiépitett parkolé taldlhatd, melynek féréhelye 75 db. A csatlakoz6 16 hrsz.-u
onkormanyzati telken tovabbi parkolé feltileteken még tovabbi 30 db parkoléval lehet szamolni.
Az irodahaz és a Duna-part kiilon-idejii hasznalatat feltételezve tehat a sziikséges parkolas
megoldhato.

Kozmiifejlesztés
A vizsgalt Duna-parti sadv Uj hasznositasanal a kozmiivek és természet adta korlatozasok, az

azokra vonatkozé eldirasok figyelembe vétele sziikséges. Beépitésre ott van lehetdség, ahol mar
jelenleg is beépitéssel rendelkezik a teriilet. Uj helyen a nagyvizi mederben épitési lehetéséget
biztositani csak a nagyvizi mederbdl valé kivétellel lehet.

A fejlesztés el6készitésére készitett tervekben a tertilet feltoltésével szamoltak, a tervezett
terepszintet a mértékadé arvizszint +1 m-re tervezik kiemelni. A feltoltéssel a teriilet a nagyvizi
mederbdl kivehetd, mint magas part természetes védelmet kap a levonulé arhullamok ellen.

A teriileten a valtoztatasi szandékkal érintett telkek 1j intenzivebb hasznositasanak
elokészitésére a telkek jelenlegi avult, vagy funkciot vesztett épilileteinek a felszamolasa
szliikséges. Az épiiletek lebontasaval egyiitt, az épilettel egyiitt funkciét vesztett
kozmiiellatasanak a teljes felszamoldsat is meg kell oldani. Funkciot vesztett vezeték nem
maradhat sem fold felett, sem fold alatt.

A tervezett Gj hasznositasndl a vizsgalt teriiletet érint6, jelenlegi csapadékviz dunai bevezetések
fenntartasa sziikséges, azok nyomvonalat és miitargyait a tovabbtervezés soran adottsagként
kezelve figyelembe kell venni.

Az Eszaki Duna-part hasznositdsanak meghatarozé alapja a vasuti megallé, kikots és ahhoz
kapcsolddo tervezett 1j beruhazasok, amelynek megvalositdsahoz igénybe venni tervezett
teriiletek kiilonleges beépitésre szant kozlekedési épitmények, vasuti palyaudvar, vasuti
megalldhely kijelolésével nyilik lehetdség. A vizirenddrség telkének kiilonleges beépitésre szant
vizirend6rség kijelolésével a teriiletfejlesztési lehet6sége biztosithaté.

A vizsgalt sétanyrész teriiletét kozmiivekkel 6sszefliggd természeti és miivi teriiletfelhasznalast
befolyasold-korlatoz6 adottsagok terhelik, amelyeket a tovabbtervezés soran figyelembe kell
venni.

A Duna-part ezen szakaszanak fejlesztését két ilitemben tervezik megvaldsitani, amely
kozmiellatas szempontjabdl az elsé litemnél Gj kozvilagitas kialakitasat jelenti. A masodik
litemben a sétany déli részén a vasutdllomas vonaldban Uj kétszintes vendéglatd, szolgaltato
épiilet kialakitasat tervezik, amely kézmiivesités szempontjabdl teljes kozmiiellatas kiépitését
igényli.

A teljes kozmiellatashoz a villamosenergia ellatas, a vezetékes ivoviz ellatas, a kézcsatornas -
kizaroélag a koziizemii- szennyvizelvezetés, a foldgaz és/vagy megujuld energiahordozo, valamint
a csapadékviz elvezetésének a megoldasa sziikséges. A koziizemli szennyvizelvezetésének
kovetelményét a teriilet orszagos vizmindség védelmi teriileten valé fekvése miatt kell el6irni.

A teljes kozmiellatas igénye, kovetelménye 6sszhangban van a hatdlyos telepiilésrendezési
eszkozokben is a beépitésre szant teriiletekre meghatarozott el6irasokkal. Meg kell emliteni a
megujuléd energiahordozok hasznositasanak igényét, egyben kovetelményét is, amellyel a
fenntartasi koltségek csokkenthet6k.
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A javasolt Uj beépités megvaldsitasa esetén varhatd 4j kozmiigények:

L, keletkezd | villamosenergia | termikus

vizigény ol L,
szennyviz | igény energiaigény

m3/nap |m3/nap |kW kW

10 9 145 174

Ezek az adatok csak a szolgaltatok szdmara nyudjtanak el6zetes tdjékoztatast a varhato fejlesztések
kézmiiigényeinek varhato alakulasarol.

A kozmi-lizemeltet6k majd a konkrét beruhdzadshoz, annak a tényleges igénybejelentésére
hatarozzak majd meg az igénynovekedés kielégitési lehet6ségének miiszaki-gazdasagi feltételeit.
El6zetesen célszeri a mar meglevs, kiépitett halézati csatlakozasi helyeket, azok
feliilvizsgalataval megdérizni, de természetesen 0j bekotések kiépitésére is van lehetfség.

Az 1j igények kielégitésének feltétele egyrészt a kozhalozati csatlakozasok Kkiépitése,
koézmiivenként a bekotések, a fogadd helyek és mérShelyek megépitése, masrészt vizi
kozmiiveknél a kozmiifejlesztési hozzajarulas befizetése, energiakdézmiiveknél és elektronikus
hirk6zlésnél a szolgaltatokkal valé megallapodas megkotése, amelyben a szolgaltaték a
szolgaltatas miiszaki-gazdasagi feltételeit rogzithetik. Fel kell hivni a figyelmet, hogy az atépitésre
tervezett telkek jelenleg is rendelkeznek lekotott kozmiikontingenssel, igy annak beszamitasaval,
csak a tobblet 4j igények utan kell kozm{ifejlesztési hozzajarulast fizetni.

Meg kell emliteni, a 7/2006 TNM rendelet el6irasanak megfelel6en, kozel nulla energiaigényii
épiiletek kovetelményszintjét kell alkalmazni, tovabba. az épiilet energiaigényét az Osszesitett
energetikai jellemz6 méretezett értékéhez viszonyitva legaldbb 25%-0s mennyiségben, helyben
termelt megujulé energiaforrasbol kell biztositani. A tovabbtervezés soran ennek kielégitésére
torekedni kell.

Vizelldtds

A telepiilés vizellatasat a Mez6foldi Regionalis Vizikozmi Kft.-hez (Mez6foldviz Kft) tartozo6 Paksi
Fémérnokség lizemelteti.

A vizsgalt teriileten leve épliletek vizelldtasa jelenleg megoldott. A vizellatds bazisa a 6-os uti
vizm{, amelynek egyik gerincvezetéke halad a Dedk Ferenc utcaban. A javasolt 4j beépitéssel a
Duna parti tertileten beliil kiépitett vizeloszté vezeték halézati szakaszat fel kell szamolni és bar
alapelv, hogy a meglevé kozhal6ézati csatlakozasi helyeket lehet6leg meg kellene 6rizni, a
tovabbtervezés sordn mégis célszer(ibbnek tiinik a Szentharomsag tér feldl a Dedk Ferenc utcai
vizvezetékrol Uj kozhaldzati csatlakozast kiépiteni. A Szentharomsag tért6l csatlakozni lehet a
meglevd vizvezeték 6-os utat és vasutat keresztezd szakaszahoz, amelynek feliilvizsgalata soran
ha miiszaki allapota megengedi tovabbra is hasznosithaté. Az Eszaki Duna-parti teriileten beliil a
vasutallomas és a vizirend&rség irdnyaba is 4j elosztdévezeték épitési igénye varhato.

A vizeloszt6 hal6zatra a tiiziviz ellatas biztositasahoz az el6irdasok szerint fold feletti tlizcsapokat
is el kell helyezni. A tovabbtervezés soran, ha egy létesitmény tiiziviz ellatasat a kozhalézatrol
vételezhetd vizzel nem lehet kielégiteni, akkor a beruhazassal érintett teriileten beliil kell a tiiziviz
ellatasrol gondoskodni.

A fenntartasi koltségek csokkentése érdekében a nem ivoviz mindségii locsolovizet célszert helyi
vizbeszerzés létesitésével megoldani, amelynek a Duna jelenléte kedvez6 lehet6séget kinal.
Szennyvizelvezetés

A kiépitett elvalasztott rendszer(i szennyvizgyijt6 halézat és szennyviztisztité telep lizemeltetdje
a vizellatasi rendszer lizemeltetdje is a Mez6foldviz Kft.-hez tartozé Paksi Fémérnokség.
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Ateriileten jelenleg kdzcsatorna nem lizemel. K6zhal6zati csatlakozasi lehetdség a Szentharomsag
téren iizemelS szennyvizatemelé miitargynal biztosithaté. Az Eszaki Duna-part tervezett
beruhazasdhoz a kézcsatornas szennyvizhaldzati csatlakozas kiépitése sziikséges. A Duna-parton
hazi szennyvizatemeld létesitése sziikséges, amelynél a parti teriilet szennyvizeit 6ssze lehet
gyljteni, majd a hazi dtemel6tdl j nyomdvezetékkel kell a vasut és a 6-os Ut keresztezését
kiépiteni és nyomocsatornaval lehet a Szentharomsag téri atemel$ miitargyhoz csatlakozni.
Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés, drvizvédelem

A teriileten athalad6 varosi csapadékviz elvezetésre szolgal6é miitargyak, hal6zatok és vizfolyasok
fenntartasa sziikséges. Amennyiben iitkozne a parti fejlesztési beruhazasokkal, feltoltéssel,
tereprendezéssel, akkor annak kivaltasat a beruhazas terhére meg kell oldani.

A Duna-parti tertiletrdl a csapadékvizek zavarmentes elvezetését a Duna jelenléte biztositja. A
tervezett beruhazasrdl tertleten beliil 4j vizelvezetd csatornat kell épiteni a Dunaig.

A Duna-part 0j hasznositasanal figyelembe kell venni a teriilet nagyvizi meder okozta
korlatozasokat, a nagyvizi meder, a parti sav, a vizjarta és a fakad6 vizek altal veszélyeztetett
tertletekre vonatkoz6 el6irasokat.

Az el6zetes tervek szerint az 4j éplilet padldvonalat 94 mBf-ire tervezik, igy megvalositdsanak
feltétele lesz az érintett vizligyi igazgatdsaggal egyeztetve a helyi arvizvédelmének a megoldasa,
amelyre mobilvédelem megoldasanak alkalmazasat iranyoztak eld.

A teriilet hullAmtéri adottsaga mellett varhatéan a sétany és annak az utcabutorozasanak
létesitésének elméleti akadalya nem lesz, de mindent, ami a hullAmtérben térténik egyeztetni kell
a viziigyi hatdsaggal. A kivitelezésnél, pedig a teriilet idénkénti vizelontésével szamolni kell,
figyelembe kell venni, hogy a vizelontés komolyabb kart ne okozzon és a viz levonulasat kovet6en
a teriilet fert6tlenitését el lehessen végezni.

Energiakozmiivek

Atervezett 4j beruhazasok kdrnyezetbarat, automatikus lizemviteld energiaellatasara a vezetékes

energiahordozdk rendelkezésre allnak. Az energiaellatdsdnak meghatarozasandl torekedni kell a
kedvezébb  fenntartasi koltségli megoldasra. Energiahatékonysag javitds megujulo
energiahordozok hasznositasaval érhet6 el.

Az el6irasoknak megfelel6en az 0j beruhazasokndl az energiaigény 25 %-at helyben el6allitott
megujuld energiahordozoval kell kielégiteni. Az el6iras teljesitésére a napenergia hasznositasa
kindl lehet&séget. A napenergia hasznositasaval a kozhalozatrol vételezendd igény csokkenthetd.
A megujulé energiahordozdval torténd energiatermelés és a fogyasztds nem egyidében
jelentkezik, az eltérést az ad-vesz rendszer igénybevételével lehet kompenzalni. Igy a
halézatépitést a teljes igényre kell kiépiteni, a megujuldé energiahordozé hasznositisa az éves
fogyasztas csokkenésében jatszik szerepet.

Villamosenergia-elldtds

A telepiilés villamosenergia ellatasat szolgalé halozat lizemeltet6je az E.ON-.ON Dél-dunantuli
Aramhalézati Kft. A varos jelenlegi helyi fogyasztéinak ellatasat Paks-DEDASZ 132/22 kV-os
alallomas biztositja, amely tappontja a k6zépfesziiltségii gerinchal6zatnak.

A Duna-part korabbi és jelenlegi fogyasztoinak az elladtdsa a Szenthdromsag tér iranyabdl, az ott
lizemel§ transzformator dllomasrol indulo kisfesziiltségii elosztohaldzattal megoldott. A beépités
felszamolasaval egyidejlileg a jelenlegi villamosenergia ellatds hal6ézati rendszere is
felszamolandd, de ezzel a teriilet jelenlegi villamosenergia ellatasi kontingense fennmarad és
fenntarthato.
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Az Eszaki Duna-part 10j beépitésének varhaté villamosenergia igénye vélelmezheten
kisfesziltségen lesz kielégithetd. A pontos megoldast a konkrét igénybejelentésre hatarozza meg
a szolgaltatd. Ha a térség kisfesziiltségli haldzata kiterheltté valna, akkor a 6.-os it nyugati oldalan
lizemeld transzformatoroknal lenne célszerii kapacitast bdviteni, vagy Uj allomas elhelyezésének
sincs akaddlya, mivel a 6-o0s Ut nyugati oldalan halad kozépfesziiltségii kdbel nyomvonal is. Ha 4j
transzformator elhelyezés igénye meriilne fel, annak helyet az els6rend( védvonalon kiviil, a 6.-
os ut nyugati oldalan kell keresni. Kiilén szabdalyozasi szint helykijel61és nem sziikséges, mert
miiszaki 1étesitmény barmely 6vezetbe elhelyezhetd. Kedvez6 megoldast nyudjt a ma egyre
szélesebb korben alkalmazott un jardaba telepithet6 siillyesztett transzformator tipus.

Az Eszaki-Duna-part teriiletére a villamosenergia mar Kkisfesziiltségen érkezne. Célszerii a
jelenlegi kisfesziiltségli halozati csatlakozds nyomvonalanak igénybe vétele. A halézatépités a
Duna-parti teriileten is foldalatti kivitelezéssel valosithaté meg.

A Duna-part kozvilagitasat is ki kell épiteni, amelynek betaplalasara kdbelhal6zatot kell épiteni és
vilagitasra onallé lampatestek elhelyezése sziikséges. A Duna-part kozvilagitasanak megjelenése
jelentésen befolyasolja a varosrész arculatit, ezért tervezésénél a vagyonvédelem, a
személyvédelem mellett a varosrész latvanyanak alakitasi szempontjait is figyelembe kell venni.
Termikus energiaelldtds

A vizsgalt tertlet térségében az automatikus tizemvitelre is alkalmas, komfortos életkériillményt
nyujté termikus céli energiaellatasra vezetékes energiahordozéként a foldgazellatast épitették ki.
A vizsgalt tertilet térségében a gerinc elosztéhalozat a Dozsa Gyorgy ut-Szent Istvan tér-Dedk
Ferenc utca nyomvonaldn halad, amelyrél a Szenthdromsag térnél épilt ki az a ledgazd
elosztovezeték, amelyen keresztezve a 6-0s utat és a vasutat érkezik a gdz a Duna-part teriiletére,
ahol a vizirenddrség ellatasat biztositja.

Ez a kiépitett kozhaldzati kapcsolat biztositja a tervezett Gj beruhazas gazellatasanak is a
lehet8ségét, amennyiben a tovdbbtervezés sordn, a termikus energiaellatast foldgazzal szeretnék
megoldani. A tovabbtervezés sordn a beruhaz6 szabadon donthet, hogy melyik energiahordozét
hasznositja a termikus energiaellatasra. Mivel az ut6bbi id6kben a klimavaltozas kapcsan a hiités
megoldasa is szlikséges, a flités-hiités kiépitésének egyiittes megoldasat kell keresni. Erre
kedvezé megoldasi lehetdséget kindl a megujuld energiahordozoé-villamosenergia haszndlata,
ebben az esetben a gazellatas kiépitése nem sziikséges.

Megujuld energiaforrdsok alkalmazdsa

A Duna-part teriiletére javasolt Uj beruhazasnal jelentkezd energiaigények kérnyezetbarat és a
fenntarthaté fejl6dést is szolgal6 megoldasahoz a meguajuld energiaforrasok alkalmazasa is
szlikséges. A telepiilésrendezési eszkdzok keretében készitett vizsgalatokban rogzitésre kertilt,
hogy energetikailag a megujul6 energiaforrasok koziil leghatékonyabb hasznositasi lehetéséget a
napenergia hasznositasa kindlja, ennek hasznositasa javasolhat6 a Duna-part energiaellatdsanak
gazdasagosabba tételére is, kiillonos tekintettel arra, hogy a teriilet igénybevétele a napsiitéses
id6szakban intenzivebb, igy a nagyobb fogyasztas és a nagyobb termelési lehet6ség egybe is esik.
A napenergia hasznositasanak passziv és aktiv lehetdségét is igénybe lehet venni. Uj beruhazasnal
a megfelel6 tajolds, a megfelel6 épiiletszerkezet lehet6séget ad a nap passziv
energiahasznositasara. A napenergia aktiv hasznositasara a napkollektorok, naperémi panelek
alkalmazasa nyujt kedvez6 miiszaki megoldast.

A napenergia hasznositasahoz sziikséges miiszaki berendezések legegyszeri(ibben az épiilet
tet6szerkezetére szereléssel helyezhet6k el, befolyasolva az épiilet és kornyezetének arculatat. A
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latvany szempontbdl érzékenyebb Duna-part teriiletén csak szigortiibb szabalyozassal helyezhetd
el napenergia hasznositd berendezés. Ennek szabalyozasa a TKR hataskorébe tartozik.
Elektronikus hirkézlés

Vezetékes elektronikus hirkozlés
A varos vezetékes hirkozlési (tavkozlési és mlisorelosztd) ellatasat a Magyar Telekom Tavkozlési
Nyrt, illetve a Tarr Kft. biztositja. A vezetékes telefon ellatas bazisa a pécsi szekunderkoézponthoz
tartozo, primer kozpont. Paks a 75-0s korzetszamon csatlakozik az orszagos, illetve nemzetkozi
tavhivé halézathoz. A varos kiépitett vezetékes miisoreloszté hal6zattal is rendelkezik.
A vizsgalt Duna-part szakasz el6tt, a 6-os Ut nyugati oldalan halad végig a vezetékes tavkozlési
haldzat foldalatti elhelyezéssel. A vezetékes hirkozlési szolgaltatas alanyi joga szolgaltatas, igy az
egyes szolgaltatasra rendelkezésre allé szolgaltatok egyedileg dllapodnak meg a szolgaltatast
igénybe vevOkkel. Az Aagazati el6irdsoknak megfeleléen a halézatépités kotelezettsége a
szolgaltatot terheli. A telepiilésrendezési eszkdzokkel szigorian kell szabalyozni a hal6zatépitést
a raciondlis terliletgazdalkodas és az igényes arculat alakitds érdekében. A szabalyozas a TKR
keretébe tartozik.

Vezeték nélkiili hirkozlés
A vezetékes szolgaltatast a vezeték nélkiili szolgaltatok egészitik ki. A megfeleld vételi lehetdség
biztositasahoz szilikséges antennak a telepiilésen elhelyezésre keriiltek, igy kell§ lefedettség
biztositasaval a Magyar Telekom Tavkozlési Nyrt, a Telenor Magyarorszag Zrt, Vodafone
Magyarorszag Mobil Tavkozlési Zrt. miiszaki épitményeit hasznositéd szolgaltatok szolgaltatasai is
igénybe vehetok.
A vezeték nélkiili szolgaltatds fejlesztése wjabb és udjabb miiszaki berendezés (antenna)
elhelyezését fogja igényelni. Mivel a létesitménynek arculatalakité hatasa van, elhelyezési
lehet6ségét a TKR rendelet szabalyozza.

Zoldfeliiletek, taj-és természetvédelem
Az alabbi fejezet dr. Talldsi Béla - A természeti értékekre és Natura 2000 érintettségre vonatkozo

szakért6i megdllapitdsok A Paks ,vdrosi csomag” TSZT, HESZ médositds keretében a Duna-part
Gesztenyesor 05, 06, 07, 08 és 09 hrsz.-i ingatlanokon dvezeti besorolds megvdltoztatdsa c.
dokumentacié felhasznalasaval késziilt, mely mellékletként szerepel.

A fejlesztési teriilet nem érintett nemzetkozi, orszagos illetve helyi jelent6ségi
természetvédelmi teriilet, emlék dltal. Az Orszagos Okolégiai Hdlézat elemei koziil 6kolégiai
folyoso érinti a teriiletet. Tovabba a tervezési teriilet keleti hatarvonala szomszédos Natura
2000 teriiletekkel. Az eurdpai kdzosségi jelentdségii természetvédelmi rendeltetésil teriiletekrél
sz0616 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet alapjan amennyiben a tervezett tevékenység, beruhazas
hatasteriilete Natura 2000 tertiletet érint és arra jelent6s hatasa lehet, akkor el kell készittetni a
Natura 2000 hatasbecslési dokumentaciot a rendelet 14. melléklete alapjan.

A Natura 2000 teriilet kijelolésének alapjaul vett allatfajok tobbsége a folyohoz vagy vizes
éléhelyhez szorosan koét6dd, igy azoknak alig van jelentdségiik a tervezési teriilet tekintetében.

A természeti allapot ismeretében megallapithatd, hogy a tervezési teriilet és annak vizfolyas
szerinti als6 részén tervezett beruhazasi elemek hatétényezdi, tovabba az azok nyoman kialakul6
okologiai allapot, nem idéz el6 értékelheté romldst a Natura 2000 teriilet jel616 él6helyeinek
és jeldlo fajainak természetvédelmi helyzetében. A Natura 2000 teriilet kijelolésének alapjaul
vett zommel vizhez kot6d6 fajok nem fordulnak el a tervezési tertileten és az azzal érintett

folyomederben, illetve folydparton. A jel6l6 fajok és él6helyek a tervezett beavatkozasokkal el6re
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lathatéan nem lesznek érintve. Tovabba a tervezett beruhazasi elemekkel érintett tertiletrész nem
terjed ki arra a partszakaszra sem, amelyen a védett fak vannak, igy elérelathatdan, az elvarhatéan
koriiltekinté tervezés és Kivitelezés nem kdrositja éket. Az Engedélyezési Terv Il. liteme
Kozlekedési és novénytelepitési Miiszaki leirds szerint a komplex tervezés soran kiilon figyelmet
kapott a meglévd fasor allapotjavitasi lehetdségeinek szambavétele is.

A tervezett moédositas a kérnyezetét nem kdrositja, az épitési beavatkozasnak varhatdan
negativ, hdtrdanyos hatdsai nem keletkeznek az Engedélyezési Terv szerint.

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL térvény 7.§ (3) b) pontja
alapjan “tij beépitésre szdnt tertilet kijeldlésével egyidejiileg a telepiilés kozigazgatdsi teriiletének
bioldgiai aktivitds értéke az dtmindsités eldtti aktivitds értékhez képest, az e torvény végrehajtdsdra
kiadottjogszabdlyokban meghatdrozottak szerint nem csokkenhet”. Jelen javaslatban uij beépitésre
szant teriilet kijelolése nem térténik, igy a teriileten a hatalyos jogszabalyi kovetelmények

s

értelmében bioldgiai aktivitdsi érték szamitdsa nem eldirt.

A zéldfeliilet minimdlis mértéke a hatalyos HESZ szerinti 6vezetben 10 %, mely jelen médositas
sordn is fenntartasra keriil a javasolt K-Kk jeli beépitésre szant kiilonleges kikot6i kiszolgalo
terlilet épitési ovezeten. Ennek koszonhetéen a zoldfeliileti aranyban ndvekedés ugyan nem
kovetkezik be, de a tervezett zoldfeliilet fejlesztések mindségi vdltozdst eredményeznek és
hozzajarulnak a teriilet kondiciondlo értékének pozitiv iranyiu vdltozdsahoz, nemcsak az
Ovezetben hanem sétany teljes kozteriileti szakaszan.

Az Engedélyezési Terv II. litemére vonatkozé Kézlekedési és ndvénytelepitési szakdgak Miiszaki
lefrasa szerint a tervezett sétany korszeriisitése annak komfortos és biztonsagos
hasznalhat6sagatis noveli. A sétanyon talalhat6 fadllomany generacidk torténeteit 6rzi, igy a helyi
védett gesztenyefasor megtartdsa, védelme és pétldsa elengedhetetlen, ezért Fadpoldi
felmérés és szakvélemény is késziilt a terliletre. A minden évszakban kiilénleges helyszin
atmoszférajat a Duna kozelsége mellett a gesztenyefasor értéke biztositja. Jelen tervezés soran
els6dleges szempont volt a kdrnyezet megdévdsa és olyan kozlekedési szempontbdl
biztonsdgosan haszndlhaté feliilet létrehozdsa, ahol minden korosztaly igény szerint toltheti
rekreacios szabadidejét.

A komplex tervezés soran kiilon figyelmet kapott a meglévd fasor allapotjavitasi lehet6ségeinek
szambavétele és jovObeli fenntartdsi munkainak kezelhet6sége. A meglévd terepszint
lemosédasainak kovetkezménye a meglévd fak gyokérzetének felszinre keriilése. A jobb
életfeltételek biztositasa érdekében a tervezett terepszint emelése is megtorténik.

A novénytelepitési terv a Duna kozelsége és természetessége, a vasutdllomas hagyomanyos
hangulatanak felidézésére hivatott. A jelen tertilet kialakitasanal a természetkozeliség fakkal,
tobbek kozott hagyomanyos cserjékkel, viragzo gyégynovényekkel, rézsakkal kivanja biztositani
a helyszin emelkedett szinvonald hasznalhatésagat.
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Kornyezeti allapot
Levegétisztasdg-védelmi, zaj-és rezgésterhelési szempontbdl legjelentGsebb forras a koziiti

kézlekedés, melynek elsédleges forrdsa a 6-os foéiit, mely a telepiilés egyik f6 kozlekedési
utvonalat képezi.

Levegétisztasag-védelmi szempontbdl Pakson a kornyezeti levegd mindsége S02, CO
légszennyez6 anyagok esetében kivalo, NO,, PM10 és O3z tekintetében jo, az lleped6 por
vonatkozasaban pedig megfeleld. Leveg6terhelés esetében a kozlekedési eredetii 1égszennyezés
meghatarozo, a 6. sz. f6Ut nyomvonala a fejlesztési teriilet mellett huzdédik. Az ebbdl eredd
emissziot jellemz6en szén-monoxid, szén-dioxid, nitrogén-oxidok és telitetlen szénhidrogének
alkotjak, az utobbiak kozvetleniil az utak kornyezetében rakdédnak le. A tervezési teriiletet
azonban a vasutvonal és a toltés valasztja el az uttdl, igy kozvetleniil nem érintik a fejlesztési
tertletet.

A fejlesztési teriileten vendéglatast kiszolgalo és szabadtéri rekreacios lehetdségeket biztositd
fejlesztések tervezettek. A partszakasz zavartalansaganak és gyalogos jellegének megérzése
érdekében kifejezett cél a teriilet gépjarmiiforgalomt6l valé megkimélése, mely parkolasi
kedvezmény biztositasaval és a parkolok tervezési teriileten kiviili elhelyezésével elérheto, ezaltal
szamottevé forgalomnévekedés, ebbdl fakadéan tébblet zaj,- és légszennyezés nem vdarhato
a teriileten.

A tervezési teriilet valtozatlanul kiilonleges beépitésre szant teriiletfelhasznalasi kategéridban
marad, ezaltal a mddositas kérnyezetre gyakorolt hatdsaiban negativ vdltozds nem vdrhato. A
tervezési teriileten Uj lizemi eredet(i zajforrasnak helyt adé 6vezet ijonnan nem Kkeriil kijel6lésre,
tovabba jelentds légszennyezd pontforras létesitése sem varhaté. A funkciébdvités a kérnyezetre
nem fog zavaré tébblet mértékii kérnyezeti terhelést jelenteni.

Az Engedélyezési tervdokumentacié szerint az épitkezéseknek varhatéan negativ hatdsuk nem
lesz. Azonban teriilet jovébeni atépitésekor id6szakos zajterheléssel kell szamolni.

Erre vonatkozo6an a 27/2008. (XII. 3.) KvWM-EiM egylittes rendelet 2. melléklete szerint az alabbi
hatarértékek érvényesek jelenleg:
Hatarérték (LTH) az LAM’ megitélési szintre* (dB)
ha az épitési munka id6tartama
Tl e el il 1 hénap vagy kevesebb 1 honap felett 1 évig 1 évnél tobb
nappal éjjel nappal éjjel nappal éjjel
06-22 6ra 22-066ra 06-22 6ra 22-0606ra 06-226ra 22-060dra

Lakétertiilet (kisvarosias, kertvarosias,
falusias, telepszerii beépitésii),
2.  kiilonleges teriiletek koziil az oktatasi 65 50 60 45 55 40
létesitmények teriiletei, a temetdk, a
zoldtertlet

Lakéteriilet (nagyvarosias beépitésii), a

3 vegyes teriilet

70 55 65 50 60 45

Talajvédelem, felszini és felszin alatti vizek védelme szempontjabol fontos szempont, hogy a
fejlesztési teriilet az orszagos vizmindség védelmi teriilet részét képezi, mely a telepiilés egészére
kiterjed, tovabba nitratérzékeny teriileten helyezkedik el. Felszin alatti viz szempontjabdl a
telepiilés egésze a 27 /2004 (XI1.25.) KvVM rendelet alapjan érzékeny vizmindségii.
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Paks - Varosi csomag - 1. Targyalasos eljaras

Telepiilésrendezési eszk6zok moédositasa

Az érintett teriilet fejlesztése sordn szélesebb kori rekreacids lehet6ségek biztositasa tervezett,
mely kevésbé terhelé funkciok megjelenését okozza, igy nem befolydsolja kedvezétlen
iranyban a talaj és a felszin alatti vizek dllapotat.

A tervezett allapot nem mddositja a felszini és a felszin alatti vizek dramldsadt, vizi
életkézosséget nem kdrosit. A tervezett atépitések, fejlesztések nem érintik a meglévd
vizelvezetési rendszereket. Els6dleges cél a meglévé és tervezett novényzet vizigényének
biztositasa, a lehull6 csapadékvizek helyben tartdsa. A sétany részen vizdtereszté burkolat
létesiil. Az elszivarogni nem tudo csapadékvizek a Duna irdnydba folynak le. A telepitendd
novények kornyezetében vizdtereszté novénykazettdk létesiilnek. A nagykockakd burkolatra
lefoly6 csapadékvizek szintén a Duna irdnyaba tavoznak.

A term6fold és talaj humuszos rétegének védelme az el6irdsok betartasaval biztosithaté. Az
érintett telek az ingatlan nyilvantartas szerint kivett teriilet, igy nyilvantartott terméfold
csokkenés nem torténik. A tervezett modositdsok dtlagosndl jobb mindségii termdféldeket
nem érintenek.

A jovBbeni épitkezések sordn azonban fokozott figyelemmel kell lenni a kdrnyezeti elemek
allapotara. Az épitkezések okozta tertiletfeltdltések esetén szennyezett talaj nem hasznalhat6. A
talaj és a talajvizek védelme érdekében az Gjonnan 1étesiilé6 parkolékat vizzaré burkolattal kell
épiteni. A parkolok burkolt felszinérol a csapadékvizek olajfogd miitdrgyon keresztiil vezetenddk
a befogaddkba, a felszini vizelvezet arkokba, csapadékcsatornaba.
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JELMAGYARAZAT:

meglévo tervezett

|:| Ivévizvezeték

T @[] Taeesap

[ | Kozkifolyo

E |:| Gravitaciés szennyvizcsatorna

E |:| Nyomott szennyvizcsatorna
Szennyvizatemel6 szaghatasvédelmi

[ eriette

E |:| Csapadékviz csatorna
(Hidrosz Bt. tanulmanyterve alapjan)

@ |:| Arok (Hidrosz Bt. tanulmanyterve
alapjan)

] zsip

—- Vizgazdalkodasi terllet
E—= |:| mederkarbantaré savval

E Tervezési teriilet hatara

Megjegyzés: A tervezési terlilet a 9/2019 (VI.14.)
MvM rendelet alapjan vizmin&ség-védelmi
teriilet dvezetében fekszik.

E
Ez a terv a KESZ Tervezé Kift. szellemi tulajdona, amely védelmét jogszabaly biztositja.
KESZ kozmi es enerceTikal TERVEZO KFT. R S,
1016 Budapest, |I. Naphegy utca 26. Tel.: 489-0365 -
Email: kozmu@kesztervezo.hu Médostas:
Biegbizcy KASIB Manager Mérnoki Iroda Kft. onvkzis:
1191 Budapest, Ady Endre ut 32-40. Javaslat
AMUNKG sse.  PAKS TELEPULESRENDEZES| ESZKOZOK MODOSITASA | Tervszam:
VAROSI CSOMAG - I. TARGYALASOS ELJARAS S
s Koézmi- és elektronikus hirkdzlés alatamaszto javaslat: Méretardny:
Vizik6zmiivek- 4. teriilet
Tervezok: & | Szakagi vezetS tervezs: Szakagi vezetd tervez6: | Ugyvezetd: Datum:
Gt e T ’&3% Hanczar Zagling o cé#r Zsolt 2022. augusztus
Hanczar Gabor oSO Tv-Tell, Te-Tell, Th-Tell Tv-T-Tell, Te-T-Tell, Th-T-Tell
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JELMAGYARAZAT:

meglévé tervezett

E E 22 kV-os foldkabel

|:| 22/0,4 kV-os transzformator

|:| Kézépnyomasu féldgazvezeték

|:| Kisnyomasu foldgazvezeték

|| Hirkézlési halézat fold felett (Telekom)

|:| Hirkdzlési halézat fold alatt (Telekom)
|:| Hirkozlési halézat alépitményben (Telekom)
| | Hirkozlési halozat fold felett (AH NET)
|| Hirkozlési halozat alépitményben (AH NET)
|| Hirkoziési halozat alépitményben (DIGI)
| | Hirkozlési halozat alépitményben (TARR)

| | Hirkézlési halozat fld felett, optika (TARR)

E Tervezési teriilet hatara

E
Ez aterv a KESZ Tervez6 Kift. szellemi tulajdona, amely védelmét jogszabaly biztositja.
KESZ kozmu es enercetikal TERVEZO KFT. =
1016 Budapest, I. Naphegy utca 26. Tel.: 489-0365
Email: kozmu@kesztervezo.hu Mbdositas:
Rogbize: KASIB Manager Mérnéki Iroda Kft. onvfaziss
1191 Budapest, Ady Endre ut 32-40. Javaslat
e e PAKS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA Tervszam:
VAROSI CSOMAG - . TARGYALASOS ELJARAS H=E
[l Kézmi- és elektronikus hirkdzlés alatamaszto javaslat: Meéretarany:
Energiakézmiivek és elektronikus hirkozlés- 4. teriilet
Tervgzgl;é e Szakagi v’ez,etc"J tlervezﬁ: Szakégi vez’eté tervezb:: Ugyvezets: Datum:
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Paks - Varosi csomag - 1. Targyalasos eljaras

Telepiilésrendezési eszk6zok mddositasa

5. Kapolna utcaba tervezett kerékparut athelyezése a Rakdczi utcaba
(A kdrnyezeti vizsgdlat sziikségességérdl szolo tdjékoztatds szerint 6. sorszdmu téma)

5.1. A valtozassal érintett teriilet, a modositas célja, indoka

Paks belvarosaban a Kdapolna utca - Zsiros koz feldjitasanak folyamata a tervezési program
fazisaban tart. Ennek keretében a kerékparos kozlekedés is tervezésre keriil. Az elképzelések
szerint a Zsiros kdzben tervezett kerékparos forgalom a Radkoczi utcan keriilne kikotésre a Ddzsa
Gyorgy utra. A hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok ezzel szemben a Kapolna utcan tervezett
kerékparutat tartalmaznak.

A TSZT és az SZT médositdasdanak célja a tervezett kerékpdartt dthelyezése a Kdapolna utcdrol
a Rdkéczi utcdra.
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Paks - Varosi csomag - 1. Targyalasos eljaras

Telepiilésrendezési eszk6zok moédositasa

5.2. MEGALAPOZO VIZSGALAT - Helyzetfeltaroé és helyzetelemz6é munkarész

Telepiiléstervezés
Paks hatalyos telepiilésszerkezeti terve (TSZT) szerint Paks Varos kerékparhal6zatanak tervezett

nyomvonala a Kapolna utcandl csatlakozik a Dézsa Gyorgy utcai meglévé nyomvonalhoz. A
tervezett nyomvonal a Zsiros k6z vonalan halad tovabb a Pollack Mihaly utcara.

A hatalyos szabalyozasi terv (SZT) szerint a tervezett kerékparut a Kapolna utcanal csatlakozik a
Doézsa Gyorgy utcai meglévé nyomvonalhoz.

- = Tervezési teriilet hatara

Hatalyos TSZT kivonat

A teriilet jelenlegi dllapota

A kiépitett kerékparut kezdete a Rakoczi utca A kiépitett egy tombnyi szakasz vége a
- Hajnal utca talalkozasanal Rakoczi utca — Vaci Mihaly utca talalkozasanal

Kozlekedés

Kozuti kézlekedés

A Do6zsa Gyorgy utca — Tancsics Mihaly utca koérforgalmi csoméponthoz csatlakozé Kapolna utca
a Zsiros koz - Pollack Mihaly utca iranyban jelent6s teleptilési hal6zati eleme Paksnak. A Kapolna
utca 2x1 savos egyik oldalon megengedett varakozassal. A Kapolna utcaval parhuzamos Rakdczi
utca szintén 2x1 savos, telepiilési gyiijtout kategoridju. A két itvonalat 6sszek6td Hajnal utca 2x1
savos kiszolgalo utca.
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Paks - Varosi csomag - 1. Targyalasos eljaras

Telepiilésrendezési eszk6zok moédositasa

Kerékpdros és gyalogos kiozlekedés
Mindharom vizsgalt utszakaszon, mindkét oldalon megfeleld jarda kiépiilt. A Rakdczi utcaban

kerékparos - gyalogos jarda van az északi oldalon.
A varoskozpont kerékparos hal6zatanak tengelye a Dézsa Gyorgy utca, amelynek kerékparutja a
Rakoczi utcanal keresztezi az utpalyat.

Kozmii
Helyzetfeltdro vizsgdlat
Paks kerékpar uthalézatanak a fejlesztését tervezik a Kapolna utcaban, amelyen keresztiil

tervezték a forgalmat a Dézsa Gyorgy utcdba meglevd kerékparos utra vezetni. A Pollack Mihaly
utca folytatasat biztositd Zsiros koz feldjitasa, kiépitése is zajlik és kedvez6bbnek igérkezik, ha a
kerékparos forgalmat a kordbbi Kapolna utca helyett a Zsiros koz-Rakoczi utca nyomvonalan
vezetik a Dozsa Gyorgy utcara. A kerékparit nyomvonaldnak a hatalyos tervben rogzitettektol
valo eltérése igényli a teleptilésrendezési terv modositasat.

A belvarosi beépitett teriilet teljes kozmiiellatassal rendelkezik, igy az érintett Rakéczi utcaban is
a teljes kozmiiellatashoz sziikséges kozhalozatok lizemelnek. A kdzm{ivek vizsgalata az E-kézm
felhasznalasaval késziilt. Az E-k6zmi aldtamasztja, hogy a Zsiros koz megnyitdsa a kozelmult
eredménye, a Zsiros kozben csak hirkozlési hal6zati nyomvonal jelenlétét mutatja az E-kézmdi.

A tovabbtervezés szamara fel kell hivni a figyelmet a teriiletet érint6 természeti és miivi
adottsagokra, amelyre vonatkozé el6irasokat is figyelembe kell venni:

Természeti adottsagok:

- Paks teljes kozigazgatasi teriiletét érinti, hogy a teleptilés a 27/2004 (XI1.25.) KvVM
rendelet alapjan felszin alatti viz szempontjabdl érzékeny, felszin alatti vizmin4ség
védelmi teriileten 1év6 telepiilések kozé tartozik.

- Afejlesztéssel érintett utcak kiemelt vizmindség védelmi teriileten fekszenek, amelyre
vonatkozo6an a 9/2019 (VI.14.) MvM rendelet el6irasait figyelembe kell venni.

Koézmiives miivi adottsagok:

- teljes kozmiiellatashoz sziikséges kozmiihaldzati rendszerek jelenléte

- helyi adottsag a tdmbbels6ében atvezetett hirkozlési halézati nyomvonalak jelenléte,
amelyeknek a kozteriileti kivaltasa célszerii és sziikséges

Vizelldtds

A varos koziizemi vizellatasat a Mez6foldi Regiondlis Vizikozm@ Kft.-hez (Mez6foldviz Kft.)
tartozo Paksi Fémérnokség lizemelteti. A varos teriiletén a koziizem{ ivéviz ellatdsra egységes
vizeloszté halézati rendszert épitettek ki, amelyhez tartoz6 vizvezeték iizemel a Kapolna és a
Rakoczi utcaban, valamint a Dézsa Gyorgy utcaban is. A Zsiros koz Kapolna utca - Rakéczi utca
kozotti szakaszan vizvezeték nincs.

A beépitett utcdkban a vizvezetékre, az el6irdsoknak megfelel§ siirliségben a tlizcsapok is
felszerelésre keriiltek.

Szennyvizelvezetés

A telepiilésen elvalasztott rendszerli vizelvezetést épitettek ki, amellyel 06sszegytjtott

szennyvizeket a varos szennyviztisztitd telepére szallitjak. A telepiilés szennyvizelvezetését és a
tisztito telep Gizemeltetésétis a Mez6foldi Regionalis Vizikozm Kft.-hez (Mez6f6ldviz Kft.) tartozé
Paksi Fomérnokség iizemelteti. A varos teriiletén a szennyvizgytijtés egységes halozati rendszerét
épitettek ki, amelyhez tartozé gy(ijt6csatorna tizemel a Kapolna és a Rakdczi utcaban, valamint a
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Paks - Varosi csomag - 1. Targyalasos eljaras

Telepiilésrendezési eszk6zok moédositasa

Doézsa Gyorgy utcdban is. A Zsiros koz Kapolna utca - Rakdczi utca kozotti szakaszan csatorna nem
lizemel.

Csapadékviz elvezetés

A teleplilésen a vizsgalt teriilet térségében elvalasztott rendszerli csapadékviz elvezetést
alakitottak ki. A csapadékviz elvezetés feladata az dnkormanyzaté. A Kapolna utcaban nincs
kiépitett csapadékviz elvezetés, a topografiai adottsdgok hatdsdra, a csapadékvizek az
utburkolaton folynak le a Dézsa Gyorgy utcaba, ahol kiépitett csapadékviz csatorna gyfijti 6ssze a
vizeket. A Rakdczi utcaban is van zart csapadékviz elvezetés. A Zsiros koz Kapolna utca - Rakdczi
utca kozotti szakaszan nincs kiépitett csapadék elvezetés. A csapadékviz az utburkolaton, a
kiemelt szegélyek kozott fut le a Rakdczi utcara, ahol van gyftijtécsatorna.

Energiaelldtds

A belvaros vizsgalt beépitett tombjében fekvs telkek energiaellatasara jelenleg Kkiépitett
kapcsolati lehet6séggel a villamosenergia, a termikus energiaellditdsra a vezetékes
energiahordozok koziil a foldgazellatas lehet6sége all rendelkezésre. A villamosenergia, mint
vezetékes energiahordozo elsddlegesen vildgitasra és erdatviteli céli, vagy technoldgiai céla
energiaigények kielégitésére hasznalhatd.

Villamosenergia elldtds

A varos villamosenergia halézatok iizemeltetdje az E.ON Dél-dunantuli Aramhalézati Zrt. Az E-
kozmi nyilvantartasa szerint, vizsgalt teriileten a D6zsa Gyorgy utcaban tizemel a szolgaltat6 22
kV-os kozépfesziiltségli haldzati rendszere foldkabelbe fektetve. A Kdpolna utca és a Rakdczi utca
vizsgalt szakaszain csak kisfesziiltségli elosztohalozat lizemel jellemzben oszlopokra fektetve. A
kozvilagitas is a kisfesziiltségili tartéoszlopokra épitett lampafejekkel megoldott. A kdzelmultban
kiépitett Zsiros koz Kapolna utca - Rakoczi utca kozotti szakaszan a kozvilagitas taphaldézatat mar
foldalatti elhelyezéssel kivitelezték és 6nallé lampatesteket helyeztek el.

Foldgdzelldtds

A varos foldgazellatdsanak lzemeltet6je az E.ON Dél-dundntuli Gazhalézati Zrt. Az E-kozmi
nyilvantartasa alapjan a varos tertletén a gazellatasra egységes halozati rendszert épitettek ki,

amelyhez tartozo foldgazvezeték iizemel a Kapolna és a Rakdczi utcaban, valamint a Ddzsa Gyorgy
utcaban is. A Zsiros koz Kapolna utca - Rakdczi utca kozotti szakaszan foldgazvezeték nincs.
Elektronikus hirkézlés

Vezetékes elektronikus hirkozlés
Paks telepiilésen a vezetékes hirkozlési (tavkozlési és milisoreloszto) ellatasat a Magyar Telekom
Tavkozlési Nyrt, illetve a Tarr Kft. biztositja. A vezetékes telefon ellatas bazisa a pécsi
szekunderkozponthoz tartoz6, primer kozpont. Paks a 75-0s korzetszdmon csatlakozik az
orszagos, illetve nemzetkozi tavhivé halézathoz. A varos kiépitett vezetékes miisoreloszto
halézattal is rendelkezik.
Az E-k6zm{ nyilvantartasa mutatja a hal6zatok jelenlét valamennyi vizsgalt utcaban, s6t mutatja
a tombbelsében athalad6 halézati nyomvonalat is, amelynek a koztertileti kihelyezését célszerti
lenne megoldani.

Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés
A vizsgéalt tombben jelenleg a vezeték nélkiili szolgaltatdshoz sziikséges épitmény nem tizemel.
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Paks - Varosi csomag - 1. Targyalasos eljaras

Telepiilésrendezési eszk6zok moédositasa

5.3. ALATAMASZTO MUNKARESZ

Telepiiléstervezés
Az onkormanyzat fejlesztési elképzelései szerint a Dézsa Gyorgy utcai kapcsolatot kedvezébb

lenne a Rakéczi utcandl megoldani. Ebben az esetben a Pollack Mihaly utca fel6l érkez6
kerékparos nyomvonal a Zsiros koz Rakéczi utcaig torténd meghosszabbitasdban és a Rakdczi
utcan a D6zsa Gyorgy utcaig levezetve keriil megvalositasra.

A KREATERV Bt. tervei alapjan a
Rakoéczi utcdban a  kerékparut
Hajnal utca és Vaci Mihaly utca
kozott  megépiilt.  (Kivonat a
KREATERV Bt. Utépitési
engedélyezési tervébdl)

sl e e |

TSZT és SZT modositds

A tervezett beruhazas I -
megvaldsitasa érdekében a hatalyos T
teleptilésrendezési eszkozok .

maddositasa szlikséges. Csak a TSZT
és a HESZ tervlapjai médosulnak, a
szoveges munkarészek
véltoztatasara nincs szlikség.

Kozlekedésfejlesztés
A Zsiros koz - Pollack Mihaly ut

iranyban Kkiépitend6 Kkerékparut .
Dézsa Gyorgy utcai kerékparat 2 \. =
csatlakozasat a rendelkezésre allé : ' e

teriilet miatt kedvezdbben lehet
kiépiteni a Kapolna utcaban kijeldlt
kerékparutat a Hajnal utca -
Rakoéczi utca irdnyban. A Hajnal
utcdban a kiépiilt burkolaton a 1 ] 2
leallasilehetdség megsziintetésével iranyhelyes kerékparsav 1étesithetd. A Rakoczi utca telepiil

si

[¢D

gy(ijtéut, tervezési osztalya: B.V.c.B., a Hajnal utca kiszolgal6 ut, tervezési osztalya: B.IV.d.C.

Kozmiifejlesztés
Paks hatalyos tervében a Kapolna utcaban rogzitették a tervezett kerékparit nyomvonal

megvalositasat, amelyet szeretnének moédositani. Az 4j kerékparat nyomvonalat a Zsiros koz-
Rakoéczi utca nyomvonalara szeretnék athelyezni. A kerékparut nyomvonaldnak a hatalyos
tervben rogzitettektdl vald eltérése igényli a teleptilésrendezési terv modositasat.

A kerékparut nyomvonalanak a korrekciéja érdemileg kozmiives feladatot nem okoz, csak a
helyzetfeltaré vizsgalatban rogzitett kozmiivek helyét és védelmét kell biztositani. A kerékparut
megvalositasakor, az ahhoz sziikséges épitési tevékenység soran a helyzetfeltar6 vizsgalatban
részletezett természeti és miivi kozmivekkel 6sszefliggd adottsagokat, az azokra vonatkozo
el6irasokat figyelembe kell venni.
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JELMAGYARAZAT:

meglévé tervezett

|:| Ivévizvezeték

E |:| Tlzcsap

[ ] Kézkifolys

E |:| Gravitacids szennyvizcsatorna

E |:| Cgapadékviz csator’na 3
(Hidrosz Bt. tanulmanyterve alapjan)

f= == = Tervezési terilet hatara

Megjegyzés: A tervezési terlilet a 9/2019 (VI.14.)
MvM rendelet alapjan vizminéség-védelmi
terllet dvezetében fekszik.
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Ez aterv a KESZ Tervezé Kift. szellemi tulajdona, amely védelmét jogszabaly biztositja.

KESZ kozmu es enerceTikal TERVEZO KFT. R .
1016 Budapest, |I. Naphegy utca 26. Tel.: 489-0365
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E |:| Hirkozlési halézat alépitményben, orszagos
gerinc (MVMNET)

E Tervezési teriilet hatara

Kisfeszlltségi villamosenergia foldkabel,
kozvilagitas
Kozépnyomasu foldgazvezeték
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Paks - Varosi csomag - 1. Targyalasos eljaras

Telepiilésrendezési eszk6zok mddositasa

6. A Vitafoam Magyarorszag Kft. Kijelolt veszélyességi 6vezetének torlése
(A kdrnyezeti vizsgdlat sziikségességérdl szolo tdjékoztatds szerint 7. sorszdmu téma)
6.1. A valtozassal érintett teriilet, a mddositas célja, indoka

A Vitafoam Magyarorszag Kft. Paks belteriiletén beliil, a 6-os Ut kozelében, a Paksi Ipari Park
ko6zéps6 részén, a 8806/2 hrsz.-i ingatlanon miikodik.

Az 1949-ben alapitott angol cég a 2000-es években létesitett Magyarorszagon zoldmezs6s
beruhazésokat. A Vitafoam Magyarorszag Kft. 2005 6ta az angol Vita Csoport tagja, a paksi
telephelyen poliuretdn habszivacs gyartasara specializalédtak. Az alsé kiiszobértékii veszélyes
anyagokkal foglalkozd lizem a veszélyes anyag csokkenését igazolva kérelmezte a telephely kortili
veszélyességi 6vezet torlését.

A TSZT és az SZT médositdsanak célja a 8806/2 hrsz.-u telek koriil kijelolt ,,telephely
védateriilete” jelolés torlése.

A EEEEER

: - Tervezési terulet hatara

0340/1

8802/19
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Paks - Varosi csomag - 1. Targyalasos eljaras

Telepiilésrendezési eszk6zok mddositasa

6.2. MEGALAPOZO VIZSGALAT

Telepiiléstervezés

Paks hatdlyos telepiilésszerkezeti terve (TSZT) szerint a 8806/2 hrsz.-u telek ipari gazdasagi
teriiletbe sorolt. Az ingatlan déli részén miik6dd tizemrész koriil Kkertilt kijeldlésre a harom
kiilonbo6z6 méretii veszélyességi dvezet, melynek kiilsé zéndja az ipari park jelentds részét érinti.
A hatélyos helyi épitési szabalyzat (HESZ) szerint a teljes tomb Gip-1.1 jelii ipari gazdasagi teriilet
épitési ovezetébe tartozik, mely a Paksi Ipari Park és a hozza telepiilésszerkezetileg kapcsolddo

77

meglévd és tervezett ipari gazdasagi tevékenységek telephelyeinek tertileteire vonatkozik.

AEEEEER
]

: - Tervezési teriilet hatdra

Ee X ' g e Y Roooon

Hatalyos SZT kivonat

A HESZ a Gip-1.1 jel(i épitési 6vezetre vonatkozéan az alabbi el§irasokat tartalmazza:
48. ,,Gip - 1” JELU EPITESI OVEZETEK ELOIRASAI
56. § (1) Hatdlyon kiviil helyezve
(2) Az épliletet, vagy épiileteket telken beliil ugy kell elhelyezni, hogy azok a 6-os szamd féut, a forgalmi, illetve a
hatdrolé utak felé ne aldrendelt homlokzattal jelenjenek meg.
(3) A teriileten konténer, fahdz csak ideiglenesen, felvonuldsi épliletként az épitkezés idétartamdra telepithetd.
(4) Az 55.§ (4) bekezdése szerinti ,telken beliili kételezd fasor” telepitését a telkek elékertjében is el kell végezni.

A HESZ 2.1 melléklete szerint a Gip-1.1 jel(i épitési 6vezet paraméterei az alabbiak:

A B C ] E [ F [ & [ W [ v [ 9 [ K [ T M [ N [ © [ P a [ R

" atelek . az Epiilet m i | elbkert  hatsokert
auezet elgirisokbe _ Ieghisebd Kialakithato ) o Amgttanhi legkiseob |
8z Epitesl | i és| mely a tablazatbar bm e losss " Siesség | Kalakithat | bespitési mmm DRl acasss SHEtEs| apterilet _—
szerepid értckeket | mogja | 1SS | T mebstae | T g e | mencke | bedpités | mertcke: et e | IR A
merieke

. m m m m % % % m_ | m db o m m

BN : ] - | sz [ooo | s0o [ - [ - [ - [ s | - [ s ] - [emue] - [ -] -1 -]

Az ipari gazdasagi teriiletbe sorolt telephely kérnyezetében ipari, illetve kereskedelmi, szolgaltat6
tertiletbe sorolt telephelyek talalhaték.
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Paks - Varosi csomag - 1. Targyalasos eljaras

Telepiilésrendezési eszk6zok moédositasa

El6zmények
A telephely lizemeltetéje 2019-ben a hatalyos rendeletek alapjan kérelmet terjesztett el6 a

biztonsagi elemzés elbiralasa és a katasztrofavédelmi engedély megadasa érdekében, a Hatosag a
veszélyes tevékenység végzésére vonatkozo engedélyt feltételek nélkiil megadta.

A Tolna Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag a telephelyre a veszélyes tevékenység végzésére
vonatkoz6 engedélyt megadta és a telephely kornyezetében 2011-ben Kkijelolésre Kkeriilt a
veszélyességi Ovezet. Mivel a telephely iizemeltetdje csokkentette a veszélyes anyag
mennyiségét és igazolta, hogy a veszélyezteté hatds nem indokolja veszélyességi dvezet
kijelélését. Ennek megfeleléen a Tolna Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatésdg 36700/1817-
4/2019. iktatészamii hatdrozatdban a veszélyességi dvezet kijelélésére vonatkozé dontését
visszavonta és a kijel6lt veszélyességi dvezetet torolte.

Kozlekedés

Kozuti kézlekedés

A teriilet kozuti kapcsolatat a 6. szamu féut - Biztonsagi elkeriild at és a Kolesdi ut felél az Ipari
Park kiszolgalé uthalozata biztositja. A kozvetlen megkozelités a 4703 /15 hrsz.-a ut fel6l van
kiépitve, az Gt az Ipari Park teherforgalmanak megfelel6.

Kozosségi kozlekedés

A teriilet el6tt van az Ipari Park utasforgalmat lebonyolité 3/1 varosi autébuszjarat megalldja.
Parkolds

A telken beliil kiépiilt a telephely sziikséges személygépjarmi parkoldja.

Zoldfeliiletek, taj-és természetvédelem
A Vitafoam Kft. telephelyén poliuretan habszivacs gyartas miikodik. A telken beliili zéldfeliiletek

kiterjedését és mindségét is meghatarozza az ide telepiilt tevékenység, a teriileten jellemzden
gyepfeliiletek talalhat6ak, melyek allapota vegyes képet mutat. A kozteriileti zoldfeliiletekre is
gyepesités jellemzd, a telek keleti oldala mentén fasor keriilt telepitésre.

A vizsgdlt teriilet nem érint egyedi jogszaballyal kihirdetett orszdgos jelentéségii védett
természeti teriiletet, ex lege védett természeti teriiletet és értéket, tovabba helyi jelentéségii
védett természeti teriiletet vagy értéket. A vizsgalt teriilet nem képezi részét Natura 2000
hdlozat teriiletének. Tovabba nem érinti az 6koldgiai hdlozat elemeit.

Koérnyezeti allapot
A felszin alatti vizek szempontjab6l a teriilet érzékeny besorolasinak szamit, tovabba

nitratérzékeny teriileten helyezkedik el, és az Orszagos vizmin6ség-védelmi teriilet dvezetének
része. A vizsgalt teriilet szinte egészét lefedi a vizbazis hidrogeolégiai B védézona. Elévizfolyds a
telken és kornyezetében nem halad keresztiil, illetve a hatdlyos TSZT szerint sem talalhaté
vizgazdalkodasi teriiletfelhasznalasba sorolt teriilet.

Levegémindség szempontjabola4/2002. (X.7) KvVM rendelet alapjan Paks a ,,10. Az orszdg t6bbi
tertilete, kivéve az aldbb kijel6lt vdrosokat” zonaba tartozik, mely kategériaban a szall6 por (PM10)
koncentracio jelenthet levegémin6ségi problémat.

Zajvédelmi és levegémindségi szempontbol Pakson a kézlekedési eredetii zajterhelés és
légszennyezés meghatarozd. Paks beltertiletének keleti szélén halad a 6. sz. f6ut, melynek
nyomvonala a vizsgalt tertlett6l 250 m-re huzodik.
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Telepiilésrendezési eszk6zok mddositasa

Uzemi eredetii zajterhelés tekintetében a vizsgalt teriilet a telepiilés ipari, gazdaségi teriiletei
kornyezetében helyezkedik el, azonban kozvetlen kérnyezetében jelentds zajterhelést okozo
tizemek nem taldlhatdok. Az Orszagos Kornyezetvédelmi Informaciés Rendszer (OKIR) adatai
szerint zajkibocsatasi hatarérték megallapitas, illetve tullépés az elmult években nem tortént.
Tovabba a Levego6tisztasag-védelmi Informaciés Rendszer (LAIR) 6nbevalldsos alapon miikodd
adatai alapjan sem tortént hatdsagi eljaras vagy hatarérték tullépés. vagy dnbevallas tortént.

A telephelyen veszélyes hulladék keletkezik.

6.3. ALATAMASZTO MUNKARESZ

A Tolna Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatosag hatdrozata alapjdn mind a TSZT, mind a
szabdlyozasi tervlapokrdl torlésre keriil a Vitafoam Magyarorszag Kft. telephelye koriil kijelolt
harom biztonsagi 6vezet, azaz ,telephely védoteriilete” jel6lés.

Csak a TSZT és a HESZ tervlapjai médosulnak, a szoveges munkarészek valtoztatasara nincs
szlikség.

Taji és természeti értékek, zoldfeliiletek
A tervezett mddositas kapcsan nem relevans.

Kornyezeti allapot
A Tolna Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatésag a 36700/1817-4/2019. iktatészamu

hatarozataban megallapitotta, hogy az izemeltetd a katasztréfavédelemrol és a hozza kapcsolddo
egyes torvények modositasarol sz6l6 2011. évi CXXVIIL. térvény, valamint a veszélyes anyagokkal
kapcsolatos sulyos balesetek elleni védekezésrdl szolé 219/2011. (X. 20.) Korm. rendelet
vonatkoz6 rendelkezéseinek megfelel6en kérelmet terjesztett el6 a biztonsagi elemzés elbiralasa
és a katasztréfavédelmi engedély megadasa érdekében.

A biztonsagi elemzést az Igazgatdsag megvizsgalta, a 36700/1817-4/2019. alt. iktatasi szamon a
veszélyes tevékenység végzésére vonatkozo katasztrofavédelmi engedélyben a Telephely koriili
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veszélyességi dvezet kijelélésére vonatkozo déntését visszavonta és a kijelolt veszélyességi
ovezetet torélte, igy ebbdl adodo kérnyezeti hatds mdr nem dll fenn.

A Vitafoam Kft. telephelyén poliuretdn habszivacs gyartds mikodik, mely sordan veszélyes
hulladék keletkezik. A Kkeletkez6 veszélyes hulladékot kozvetleniil a keletkezés helyén,
biztonsagosan, a kdrnyezet szennyezését kizaro, elkiilonitett zart tarolokban kell elszallitasig
elhelyezni. A veszélyes hulladékok kezelése sordn a veszélyes hulladékkal kapcsolatos egyes
tevékenységek részletes szabdlyairdl szo6lé 225/2015. (VIII. 7.) Korm. rendelet el6irasait kell
betartani.
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7. HESZ 2.1 melléklet 134. soranak B-oszlopanak artalmatlanitas szava artalmatlanitasra
valtozik

(A kérnyezeti vizsgdlat sziikségességérél szolo tdjékoztatds szerint 8. sorszamu téma)
7.1. A moddositas célja, indoka

A hatalyos HESZ hasznélata soran az énkormanyzat altal felfedezett apré eliras kiigazitasanak
igénye meriilt fel.
Az elirds javitdsa a HESZ 2.1 mellékletének médositdsdt igényli.

7.2. MEGALAPOZO VIZSGALAT

A hatdlyos HESZ 2.1 melléklete a beépitésre szant teriiletek épitési ovezeti paramétereit
tartalmazza. Ezek kozott a K-H/hull jelii épitési 6vezet sajatos rendeltetését tartalmazo oszlop
elirast tartalmaz: ,hulladékkezelés artelmatlanitas”.

7.3. ALATAMASZTO MUNKARESZ

Javitisra kerill a HESZ 2.1 mellékletének K.H/hull jelti épitési oOvezetre vonatkozéd
paramétersoranak B oszlopa.
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8. HESZ 2. szamu mellékletébél hianyzik az Lke 4.5 sor, ennek pétlasa
(A kdrnyezeti vizsgdlat sziikségességérdl szolo tdjékoztatds szerint 9. sorszdmu téma)
8.1. A mddositas célja, indoka

A hatalyos HESZ hasznalata soran az énkormanyzat altal felfedezett hidnyzé épitési dvezeti
paramétersor pdtlasanak igénye meriilt fel.

8.2. MEGALAPOZO VIZSGALAT

A hatdlyos HESZ 2.1 melléklete a beépitésre szant teriiletek épitési ovezeti paramétereit
tartalmazza. A 45/a. jeld sor kordbban részét képezte a 2.1 mellékletnek. Létez6 épitési dvezetrol
1évén sz6 a hibajavitas szlikséges.

8.3. ALATAMASZTO MUNKARESZ

Javitasra keriil a HESZ 2.1 melléklete a hidnyz6 paramétersor pétlasa altal az alabbiak szerint:

A D E | F | G | H I | J | K | L M | N | o | P
atelek megengedett az épiilet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
atelek
azep'tfl'eovezet beéesf't Tt _ AN te"elp;z.i"t z6ldfelile rendeltetési
J médja teriilete sz€ eesseg mélysége N terillote mértéke beaé?) itlés ) ti ’ beépitési magassaga egyse’g alapteriilete
mértéke mértéke szama
m’ m m m m’ % % % m m db m’
Lke-4.5 | SZ | 2500 - - - - 15 - 65 - Em: 5,0 2 -
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9. Szikkasztas kérdésével kapcsolatos eldiras
(A kdrnyezeti vizsgdlat sziikségességéril szolo tdjékoztatds szerint 10. sorszdmi téma)
9.1. A mddositas célja, indoka

Paks Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 33/2016. (VIIL. 22.) 6nkormanyzati rendelete 25. §
(4) bekezdése a telepiilés teljes teriiletén tiltja a csapadékviz talajba szikkasztasat:

25. § (4) A teleplilés talajmechanikai adottsaga miatt a csapadékviz kézvetlen talajba szikkasztdsa a
teleplilés teljes kbzigazgatdsi teriiletén nem megengedett.

A hatalyos rendelet teljes kozigazgatasi teriiletre kiterjedd fenti normativ el6irasa nagyon sok
vitat inditott el, bar a sziikségszer(isége és fontossdga nem vitathato, betartatdsa, végrehajtasa
konfliktusokat okozott. Ezért igényként meriilt fel, hogy a teleptilés- szint{i normativ korlatozas
helyett Kkeriiljon meghatarozasra, hogy milyen feltételek mellett, milyen aldtdmasztd
vizsgalatokkal és mely varosrészekben lehet ezt a korlatozast lazitani, esetleg a csapadékviz helyi
szikkasztasat is megengedni.

Az onkormanyzathoz tobb kérelem is érkezett az el6irds modositdsa targydban, e koérben
kiemelendd a Paks II. beruhazas kapcsan érkez6 megkeresés. A kérelmez6k konkrét teriiletek,
illetve konkrét beruhazasok esetén kérik a csapadékviz szikkasztdsanak lehet6vé tételét a
szlikséges vizsgalatok és szikkasztasi prébak pozitiv eredménye alapjan. Talajmechanikai
szakértdi vélemény kedvezd eredménye esetén javasoljak a szikkasztas lehet6vé tételét.

9.2. MEGALAPOZO VIZSGALAT

Az igazgatasi teriileten a humuszos takardsav alatt teriilet- vagy varosrészenként eltérd
hidrogeolégiai adottsadgokkal jellemezhetd k&zettér ismeretes, tovabba a belteriilet olyan
terliletrészekre is kiterjed6, ahol a szikkasztas a kdzettérben a szerkezet médosulasa mellett
korréziés liregek kialakitasaval allékonysag-gyengiilést is okozhat.

Megvizsgalva a varos geoldgiai és hidrogeologiai adottsagait, a 16sz6s, homokos, iszapos-homokos
talajadottsag egyik oldalrél a csapadékviz elnyelésére nagyon alkalmas, de egyidejiileg a
csuszasveszély forrdsa is. A csapadékviz helyi szikkasztasanak lehet6ségeit ezért sziikséges
korlatozni. A csapadékviz elhelyezésére a talaj vizbefogadd képessége nagyon kedvezd, amit
egyszeri szikkasztasi probaval lehet igazolni, azonban ez 6nmagaban nem ad kell6 garanciat a
szikkasztasi helytdl tavolabb jelentkezé csuszasveszély kizarasara. A talajviz, rétegviz mozgasa a
Duna iranyaba torténik, ezért a szikkasztasi helyszintdl a veszélyeztetés, az esetleges csuszas
korabban rogzitett szigoru szabalyozas. Feloldasara csak korlatozottan szabad lehet6séget adni.
Geoldgiai és hidrogeoldgiai vizsgalattal alatamasztva lehet a telepiilés kozigazgatasi teriiletén
lehatarolni azt a tertiletet, ahol a talajviz és a rétegvizek mozgdasa a szikkasztas hatdsara az épitett
kornyezetben mar nem okozhat kart.

Az elszikkasztott talajviz a mélyebben fekv$ agyagos rétegeken a csuszas kockazatat fokozza,
masrészt a telepiilés magasabban fekvd tertiletein a 10sz6s talaj tehervisel képességét csokkenti.
Ezért a szikkasztadssal terhelt rétegvizek mozgasi lehet6ségét és a kornyezd felszineséseket
célszer(l vizsgalni. A rétegvizek természetes dramlasa a Duna felé iranyul. A vizek mozgasat

azonban a 6-os fout erésen akadalyozza. A f6ut jelenleg is a Duna fel6l az elsérendii arvizi
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védelmet biztositja, s ahogy a Duna feldl a talaj, rétegvizek utjat arhulldmok levonulasa idején a
varos épitett tertilete felé alépitményével megakadalyozza, az Gt alépitménye vizzardan lizemel a
varos épitett kdrnyezete fel6l érkezd vizek esetében is. Az els6rendii védvonalon kiépitett
atvezetésekkel torténik az épitett kornyezetbdl a vizek tovabbszallitdsa a Dunaig. A 6-os Ut,
kozlekedésben betoltott szerepe az M6-os Ut megépitésével csokkent, arvizvédelmi szerepe
azonban véltozatlanul megmaradt.

9.3. ALATAMASZTO MUNKARESZ

A szikkasztas kérdéskore - az onkormanyzat szandékai szerint - a jovében a varos egész
terliletére kiterjed6en egységesen kertl feliilvizsgalatra, amelynek keretében célzott szakért6i
vizsgalatok alapjan lehatarolasra kertilnek a szikkasztas szempontjabdl differenciéltan kezelhetd
tertiletek, igy azon teriiletrészek is, ahol a szikkasztas engedélyezése lehetséges.

Ennek a feliilvizsgalati, médositasi folyamatnak elsé allomasaként keriilt a HESZ-be a 25. § (4a)
bekezdése, mely a nyugati elkeriil6 Ut tervezése kapcsan tortént modositds soran adott
lehet6séget a szikkasztas kérdéskorének differenciat kezelésére. Ezt kdvette a Déli ipari teriilet és
KKV teriilet tervezése kapcsan tortén6 modositas, s ekkor sziiletett meg a 24. §-ba beillesztett (4b)
bekezdés, mely a 6-os két oldaldra (az 5. mellékletben lehatarolt teriiletekre) fogalmazott meg
specidlis szabalyokat a targykorben.

Jelen eljarasban, még a fent emlitett teljes kozigazgatasi tertiletre kiterjedd részletes vizsgalatot
megel6zben, megfogalmazasra keriilt egy olyan altaldnos kritérium-rendszer, amely - 4tmenetileg
- altaldnosan rogziti az egyedi beruhazasi igények esetén kovetendd vizsgdlati tematikat a
szikkasztas normativ tiltasa aloli eseti eltérés feltételeként. Jelen targyalasos eljaras keretei kozott
a kidolgozott kritériumrendszer csak a targy szempontjabol kiemelt fejlesztési teriiletre (6.
mellékletben lehatarolt teriilet) alkalmazhaté. A varos egészére tehat csak a jelen targyalasos
eljarast kovetden késziil teljes eljarasos modositas keretében lesz Kiterjeszthetd.

Megvizsgalva, hogy az épitett kornyezetben a szikkasztassal okozhaté kar Paks teriiletén hol
kisebb, erre el6zetesen csak a 6-o0s Ut és a Duna k6zo6tti tertileten van esély, ahol a rétegviznek a
Duna irdnyaba mar szabad mozgasa van, és a felszinesés is elhanyagolhatd, azaltal kisebb a
csuszasveszély. Ez lehet a varos teriiletébdl az els6 olyan kiemelt teriiletrész, ahol a megfelel6
vizsgalatokkal és hatdsagi engedélyekkel a helyi szikkasztds korlatozasanak feloldasara lenne
lehet8ség. Az els6dlegesen Paks II. megvalodsitasat el6segitd tertleti lehatdrolasos kiemelés
kés6bbiekben kiegészithet6-bovithetd lehet megfelel6en alatamasztott szakértdi vizsgalatokkal,
engedélyekkel.

Fentiek alapjan a HESZ 25. §-a az alabbi (4c) bekezdéssel és egy 1ij 6. melléklettel egésziil ki:

(4c) A6. mellékletben lehatarolt teriileten szikkasztasos csapadékviz elhelyezés csak abban
az esetben alkalmazhato, ha a csapadékviz elhelyezésre geotechnikai vizsgalatokkal,
tovabba talajmechanikai és geotechnikai szakvéleménnyel alatamasztott
dokumentaci6 készil, amely nem a lokalis elszikkasztas kérdéskorére korlatozodik,
hanem a talajvizaramlast figyelembe véve a befogaddig rogziti a kockazatokat és ez
alapjan a szakért6i nyilatkozat igazolja, hogy a szikkasztas nem jelent kockazatot sem
az érintett teriiletre, sem Paks varos kozigazgatasi teriiletére.
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II. A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

Paks Varos teriiletére vonatkoz6 teriiletrendezési tervek:

Orszagos Teriiletrendezési terv (OTrT) (Magyarorszag és egyes Kiemelt térségeinek
tertiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvény masodik részében foglalt terv)

Tolna Megye Teriiletrendezési Terve (a 8/2020. (X:29.) 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott
terv, valamint annak a 49/2020. (X.29.) sz. 6nkormanyzati hatarozattal elfogadott megyei
szabalyozasi ajanlasai)

Paks varos hatdlyos telepiilésrendezési eszkozei:
Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégiaja 68/2015. (IX. 9.) Kt. szamu hatarozat

Paks Varosfejlesztési Koncepcidja 55/2010. (V. 26.) Kt. szamu hatarozat
Hatalyos TSZT: 92/2016. (VIIL.17.) Kt. szamu hatarozat
Moédositasok: 69/2017. (V.29.) hatarozat

123/2017. (X.18.) hatarozat
24/2018. (11.14.) hatarozat
98/2018. (V.30.) hatarozat
99/2018. (V.30.) hatarozat
124/2018. (VI1.27.) hatarozat
13/2019. (11.20.) hatarozat
57/2019. (1V.24.) hatarozat
168/2019. (X1.20.) hatarozat
169/2019. (X1.20.) hatarozat
16/2020. (I1.12.) hatarozat
194/2021. (IX.8.) hatarozat
62/2022. (IV.7.) hatarozat
117/2022. (V1.22.) hatarozat

Hatalyos HESZ: 33/2016. (VIII.22.) 6nkormanyzati rendelet

Médositasok: 19/2017. (V.31.) Onk. rendelet
27/2017. (X.20.) Onk. rendelet
10/2018. (11.16.) Onk. rendelet
20/2018. (VL.1.) Onk. rendelet
24/2018. (V1.29.) Onk. rendelet
5/2019. (11.22.) Onk. rendelet
12/2019. (IV.29.) Onk. rendelet
28/2019. (X1.27.) Onk. rendelet
7/2020. (11.14.) Onk. rendelet
40/2020. (XI.11.) Onk. rendelet
42/2020. (XI11.18.) Onk. rendelet
27/2021. (IX.10.) Onk. rendelet
7/2022. (1V.8.) Onk. rendelet
12/2022. (V1.23.) Onk. rendelet

Telepiilésképi arculati kézikényv 292/2020. (XI1.9.) hatarozat
Telepiiléskép védelmérol sz6lo 40/2020. (XI1.11.) 6nkormanyzati rendelet
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1. Az Orszagos Teriiletrendezési Terv vizsgalata

A moddositasok lokalis jellege miatt és a jobb attekinthet6ség érdekében, a teriiletileg
lehatarolhaté6 mdédositasok (1-6. és 9. sz. terliletek), a teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang
bemutatasa soran dsszevontan szerepelnek. A HESZ-t és mellékleteit érint6 szoéveges javitasok (7-
8. modositas) az alabbi fejezetekben nem szerepelnek.

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szolé 2018. évi CXXXIX.
torvény (MATrT) masodik részében foglalt Orszagos Teriiletrendezési Terv (OTrT) szerint Paks
varos erdégazdalkodasi térség, mezdgazdasagi térség, vizgazdalkodasi térség és telepiilési térség
tertiletfelhaszndalasi kategériakba sorolt.

A varos teriiletén E-D-i irinyban az M6 gyorsforgalmi t, a 6. sz. f6tit valamint egyéb orszagos
torzshalézati vasuti palya nyomvonala (42. sz. Pusztaszabolcs - Dunadjvaros - Paks vasutvonal)
fut végig. Az M6 gyorsforgalmi utat az 51. sz. féuttal Kalocsanal 6sszekotd 512. sz. féutvonal
tervezett nyomvonala Paks déli hatarat érinti. A teleptlés déli részén meglévd és tervezett
atomerdémiivet jelol a terv. Az atomerdmiivekhez kapcsolddbéan Paksot meglévd és tervezett 400
kV-os atviteli hal6zati tavvezetékek keresztezik. A Duna mentén végig els6rendi arvizvédelmi
févédvonal huzddik, a telepiilés kozpontjaban pedig orszagos kikotoét jelol a terv.

I“--'II\.-I—"\\.—? .
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& / elepulési térseg
| Kdzlekedési halézat g =
M —] Gyorsforgalmi Gt (meglévs)
—_— F v,
- Bt Féit (te ett
crxxm Egyé al6zati vasiti p
=] Orszago

'de - | k= S

1., 2., 6., 9. sz teriilet n t b ene d

SZTAaNEeNCsSe, h N
r \ o ‘\“ 1"‘“ .‘“
3. sz. teriilet / ‘ : 3 ~ e

\‘\ — ‘ y

{
1 s«rzentgy@rgy \

OTrT Szerkezeti Terv - kivonat (Forrds: https://www. e-epites.hu)
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Telepiilésrendezési eszk6zok mddositasa

Tervezési teriiletek érintettsége az orszagos ovezetekkel:

)

N\!docs

Tengelic
Kivonat az OTrT Okoldégiai hdlézat c. tervlapjdbol Kivonat az OTrT Erdék évezete c. terviapbdl
(3/1. melléklet) (3/3. melléklet)
v e
Bikacs Malas Bikacs

Madocs

Tengelic Tengelic

Kivonat az OTrT Kivdlé termdhelyi|Kivonat az OTrT Vildgorékségi és|Kivonat az OTrT Honvédelmi és
adottsdgi  szdnték  ovezete  c.|vildgordkségi vdromdnyos teriletek | katonai céli terilet dvezete dltal

terviapjdbdl (3/2. melléklet.) 6vezete dltal érintett ’telepiilések c. | érintett te,IepﬂIések c¢. tervlapjdbol
tervlapjdbdl (3 /4. melléklet) (3/5. melléklet)

A MATIT 19. § (4) bekezdésével Osszhangban a teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl sz6l6 9/2019. (V1.14.) MvM rendelet alapjan az
Orszéagos Ovezeti Terv részét képezd, a rendeletben megallapitott orszagos évezetekkel valo
érintettsége a teriileteknek:

e

Bikacs

Bikacs Madocs

Tengélié’ Tehgelic Tengelic

Kivonat az 1. melléklet szerinti j6 termébhelyi | Kivonat ~ az 2.  melléklet  szerinti| Kivonat az 3. melléklet  szerinti

adottsdgt szdntok 6vezete c. tervlapbdl erddtelepitésre javasolt teriilet Ovezete c. t | tdjképvédelmi tertilet 6vezete c. terviapbdl
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Telepiilésrendezési eszk6zok moédositasa

Bikacs
/ Madocs

"{k;;\\ BVAANRAYA

Paks o
Gyorkon y R

\ @55\37@

usztaherﬁ S
N
\}Xf\/ Uszﬁ

Tengelic \\” Foktyc'—ig_\

Kivonat az 4. melléklet szerinti vizmindség- | Kivonat az 5. melléklet szerinti nagyvizi | Kivonat az 6. melléklet szerinti VTT-tdrozék

Gyorkony

usztahencs

“’\/ \

Tengelic

Temjelic

védelmi tertilet dvezete c. tervlapbdl meder évezete c. tervlapbdl 6vezete c. tervlapbol
5. 6
3.MB Kerékp Vita.foa
1. WHB 2. Sunissi |4. Duna- arut m 9.
Ipari |Atompar mo part athelye Magvar Szikkas
Orszdgos Ovezeti Terv 6vezetei park k Kft. Primo |Geszteny | zésével 8Y: ztassal
.. .. . orszag | , .
teriillet |teriilete Kft. esor érintett Kift érintett
e teriilet tervezé . teriilet
. . teriilet
ei si e
teriilet

Okolégiai hdlézat magteriiletének
6vezete, Okoldgiai  folyosdjdnak
Ovezete és pufferteriiletének dvezete
(3/1. meliéklet)

Kivdlé terméhelyi adottsdgil szdntok
6vezete (3/2. melléklet)

Erdok dvezete (3/3. melléklet) + + - - - - -

Vilagorokségi  és  vildgordkségi
vdromdnyos terliletek évezete dltal + + + + + + +
érintett teleplilések (3 /4. melléklet)
Honvédelmi és katonai célu tertilet
6vezete dltal érintett telepiilések - - - - - - -
(3/5. melléklet)

J6 terméhelyi adottsdgu szdntdk
6vezete (9/2019. (V114.) MVM - - - - - - -
rendelet - 1. melléklet)
Erdételepitésre  javasolt  tertilet
ovezete (9/2019. (VL14) MVM - - + - - - -
rendelet - 2. melléklet)
Tajképvédelmi  teriilet  Gvezete
(9/2019. (VI.14.) MVM rendelet - 3. - - - + - - -
melléklet)

Vizmindség-védelmi teriilet Gvezete
(9/2019. (VI.14.) MVM rendelet - 4. + + + + + + +
melléklet)

Nagyvizi meder ovezete (9/2019.
(VL.14.) MVM rendelet - 5. melléklet)

A tervezési teriileteket érintd orszagos ovezetekre vonatkozo eldirasai:

Az OTrT el6irasait figyelembe véve, a vonatkozd térségi ovezeti el6irdsok a Tolna megye
Terliletrendezési Tervének (TMTrT) elemzését kovetben az orszagos és kiemelt térségi
ovezetekre vonatkozdan egylittesen keriilnek ismertetésre.
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Telepiilésrendezési eszk6zok mddositasa

2. A Tolna Megyei Teriiletrendezési Terv vizsgalata

Paks telepiilést a Tolna megye teriiletrendezési tervérdl szo6lé 8/2020.(X.29.) Tolna Megyei
Onkorményzat Kozgy(ilésének oOnkormanyzati rendeletének a TMTrT Szerkezeti Terve
erd6gazdalkodasi, mezbégazdasagi, vizgazdalkodasi, telepiilési és sajatos teriiletfelhasznalasu

térség térségi teriiletfelhasznalasi kategériaba sorolja.

Kivonat a TMTrT Szerkezeti Tervébdl

A

tervezési  teriileteket érint6é miszaki

infrastruktira-halézatok és egyedi épitmények:

6.sz.fout (1., 2, 3, 4., és 6. ter.)

térségi szerepli 6sszekotd ut (3. ter.)

térségi kerékparutvonal (4., és 5. ter.)
tervezett 5-50 MW névleges teljesito-
képességli erémi (3. ter.)

tervezett 400 KkV-os atviteli halézati
tavvezeték (3, 9. ter.)

meglévo egyéb orszagos torzshaldzati vasuti
palya (4, 9. ter.)

meglévd térségi ellatast biztosité 132 kV-os
eloszté halozat (3. ter.)

meglévd els6 rendili arvizvédelmi f6évonal
(4., ter.)
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TMTrT - 2. melléklet szerint

TELEPULESI TERSEG

AMATYIT 11.§
»d) a telepiilési térség tertiletén bdrmely telepiilési tertiletfelhaszndldsi egység kijelolhetd,”

AMATYT 11. § d) pontja alapjan a telepiilési térségbe tartoz6 1., 2., 5., 6., 7. és 9. sz. mdédositassal
érintett teriilet egy részén Kkijelolt telepiilési térség teriiletén tervezett fejlesztések esetében a
torvény teriiletfelhasznalasra vonatkozo el6irasainak megfeleléen az 6sszhang biztositott.

SAJATOS TERULETFELHASZNALASU TERSEG

AMATrT11.§

»€) a sajdtos terliletfelhaszndldsu térséqg teriiletét a teriilet tervezett felhaszndldsdnak megfeleléen
honvédelmi, kiilénleges, kozlekedési, erd6-, gazdasdgi vagy intézményteriilet telepiilési
teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni.”

A MATYT 11. § e) pontja alapjan sajatos teriiletfelhasznalasu térség érinti a 3. sz. modositassal
érintett teriiletet, melyen Kb-me jelii kiilénleges beépitésre nem szdnt megujulo energiaforrdsok
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tertilete teriiletfelhasznalas keriil kijelolésre. Ezaltal a MATrT tertletfelhasznalasra vonatkozé
el6irasainak megfelel6en az 6sszhang biztositott.
MEZOGAZDASAGI TERSEG

A MATYIT 11.§
,b) a mezégazdasdgi térség teriiletének legaldbb 75%-dt a mez6gazdasdgi tertilet 6vezetébe kell sorolni,
a fennmaradé részen nagyvdrosias lakotertilet és vegyes tertilet épitési 6vezet nem jeldlhetd ki;”

A 3. sz. teriilet nagy része, illetve a 4. sz. teriilet kis része mezdgazdasagi térségbe tartozik.
Mezdgazdasagi térség esetében a MATTT 11. § b) pontja kimondja, hogy a mez6gazdasagi térség
tertletének legalabb 75%-at a mez6gazdasagi tertlet 6vezetébe kell sorolni.

A 4. sz. modositassal érintett teriileten jelolt mezdégazdasagi térség, mar a hatdlyos
telepiilésrendezési eszkdzokben is a mez6gazdasagi teriilettdl eltéro teriiletfelhasznalasba sorolt,
igy az itt keletkezett mez6gazdasagi térségi hianyt a telepiilésrendezési eszk6zok mar kezelték.
A mezbgazdasagi térség teriiletén nagyvarosias lakodteriilet és vegyes teriilet nem Keriil
Kijelolésre.

A teljes telepiilés mezdgazdasagi térségre vonatkozé mérlege alapjan megallapithat6, hogy
jelenleg 8097,2 ha a mezdgazdasagi térség, amibdl a hatdlyos TSZT szerint 7281,22 ha sorolt a
megfelel6 M4, Mk teriiletfelhasznalasba, ez 89.95 %-ot tesz ki. A 3. sz. teriileten 38,9 ha keriil
atsorolasra altalanos mezd6gazdasagi teriiletbdl kiilonleges beépitésre nem szant megujulo
energiaforrasok tertletébe (M4 > Kb-me).

TMTrT Mezb6gazdasagi térség teriilete (ha): 8097,2 ha 100 %

A TMTrT mez6gazdasagi térségébe esd, a hatalyos TSZT-n mezbégazdasagi
tertletfelhasznalasba sorolt ter. (ha):

7281,44ha| 89,93 %

A TMTrT mezdgazdasagi térségébe esd, javasoltan a 3. sz. teriileten TSZT-n
egyéb (kiilonleges beépitésre nem szant) teriiletfelhasznalasba sorolt teriiletek 38,9 ha 0,48 %
(ha):

A TMTrT mezbgazdasagi térségébe esd, a javasolt TSZT-n mezdgazdasagi
tertletfelhasznalasba sorolt teriiletek (ha):

MezG6gazdasagi térség teriiletének 75%-a: 6072,9 ha 75 %

7242,54ha| 89,44 %

A MATTT teriiletfelhasznalasra vonatkozo el6irasainak megfeleléen az 6sszhang biztositott.

ERDOGAZDALKODASI TERSEG

AMATYIT 11. §

,a) az erdégazddlkoddsi térségben az erddétertilet 6vezetet a térséget lefed6 erddk 6vezetére vonatkozo
szabdlyok szerint, valamint az erddtelepitésre javasolt teriilet 6vezetére vonatkozd szabdlyok
figyelembevételével kell, meglévd és tervezett erdd dvezetként differencidltan lehatdrolni;”

ERDOK OVEZETE:

a MATrT 29. §-a ,Az erddk 6vezetébe tartozo terlileteket az adott telepiilésnek a telepiilésrendezési
eszkozében legaldbb 95%-ban erdétertiilet tertiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolnia. ... Az e térvény
hatdlybalépését megel6zden kijelolt beépitésre szdnt terliletek, ... tovdbbd az Orszdg Szerkezeti Terve, a
Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve dltal
kijelolt telepiilési térség terliletein 1évd erddk 6vezetének teriiletét a szdmitdsndl figyelmen kiviil kell

hagyni.”
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Telepiilésrendezési eszk6zok mddositasa

Az 1. sz. teruletbdl 2,36 ha, a 2. sz. tertiletbdl 3,7 ha az erdé ovezet része. Az erd6k ovezetére
vonatkozoé el6irasokat a MATYT 29. §-a tartalmazza. Az 1. és 2. sz. médositassal érintett teriilet
mar a MATrT hatalybalépését megel6z6en is beépitésre szant teriiletként a telepiilési térség
része volt, igy a torvény 29. § alapjan az itt jelolt erdék dvezetének teriiletét a szamitdsndl
figyelmen kiviil kell hagyni. Az Orszagos Erd6allomany Adattar szerint nyilvantartott kataszteri
erddkkel a teriilet nem érintett.

Az erd6gazdalkodasi teriiletbe tartozik a 3. sz. teriilet egy része, azonban erd6k 6vezetével nem
érintett, kizarolag erdételepitésre javasolt teriilet dvezetével. Ennek kovetkeztében az erdék

Ovezetére vonatkozo 95 %-os igazolasi kotelezettség szamitasa nem sziikséges.

Paks varos és a tervezési teriiletek érintettsége a térségi ovezetekkel:
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Kivonat a Rendelet 3.1. melléklete szerinti| Kivonat a Rendelet 3.2. melléklete szerinti| Kivonat a Rendelet 3.3. melléklete szerinti

Okolégiai hdlézat évezetei c. terviapbdl Kivdlé és jo termdhelyi adottsdgu szdntok | Erdék oOvezete és Erditelepitésre javasolt
ovezete c. tervliapbdl tertilet vezete c. tervlapbdl
" 1 & - |
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Kivonat a Rendelet 3.4. melléklete szerinti| Kivonat a Rendelet 3.5. melléklete szerinti| Kivonat a Rendelet 3.6. melléklete szerinti

Tdjképvédelmi teriilet vezete c. tervlapbol Vildgorokségi és vildgérokségi vdromdnyos | Vizmindség-védelmi  teriilet ~ dvezete c.
tertilet 6vezete c. tervlapbdl tervliapbol
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4

L

Kivonat a Rendelet 3.7. melléklete szerinti
Nagyvizi meder évezete c. tervlapbdl

Kivonat a Rendelet 3.8. melléklete szerinti
Honvédelmi és katonai célii terlilet 6vezete c.
tervliapbol

Kivonat a Rendelet 3.9. melléklete szerinti
Asvdnyi  nyersanyagvagyon — Gvezete .
tervliapbol

Tengelic

al

Kivonat a Rendelet 3.10. melléklete
szerinti  Rendszeresen  belvizjdrta
teriilet dvezete c. tervlapbol

Kivonat a Rendelet 3.11. melléklete
szerinti Féldtani veszélyforrds terlilet
évezete c. tervlapbdl

Kivonat a Rendelet 3.12.1 melléklete

szerinti Innovdcids-technoldgiai
fejlesztés tdmogatott céltertiletének

dvezete c. tervlapbdl
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Kivonat a 3.12.2 melléklet - Logisztikai fejlesztések

tamogatott céltertiletének dvezete c. te

Kivonat a 3.12.3
rvlapbol

tdmogatott céltertiletének évezete c. tervliapbdl

melléklet - Turisztikai fejlesztések
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Osszefoglalé tablazat a fejlesztési teriilet TMTrT 6vezeti érintettségérol:

5.
3.MB Kerékparut 6. Vitafoam 9.
1.WHB PR. Atompark | Sunissim 4. Duna-part | athelyezés Ma arors Szikkaszta
TMTrT szerinti 6vezetek Ipari park [Kft. teriilete | o Primo | Gesztenye- ével Zégy Kt ssal
teriilete Kft. sor érintett gt érintett
. . .. | tertilete .
tertiletei tervezési tertilet
tertilet
ORSZAGOS OVEZETEK
Orszdgos dkoldgiai hdlézat (3.1. sz. m.) - - - - - - -
Kivdlé és jé terméhelyi adottsdgu } ) } } ) ) }
szdntétertilet (3.2. sz. melléklet)
Erdék és Erddtelepitésre javasolt o o o } ) ) )
teriilet (3.3. sz. melléklet)
Tajképvédelmi tertilet (3.4. sz. mellékle +
t
Vildgérokségi és vildgérokségi
vdromdnyos tertilet (3.5. sz. melléklet) + + + + + + +
Vizmindség-védelmi teriilet (3.6. sz
s + + + + + + +
melléklet)
Nagyvizi meder oOvezete (3.7. sz ) ) } o ) } }
melléklet)
Honvédelmi és katonai célu teriilet } ) } } ) ) )
6vezete (3.8. sz. melléklet)
MEGYEI OVEZETEK
Asvdnyi nyersanyagvagyon dvezete
(3.9. sz. melléklet) + + + + + + +
Rendszeresen  belvizjdrta  teriilet } ) } } ) ) )
6vezete (3.10. sz. melléklet)
Féldtani veszélyforrds teriilet dvezete
(3.11. sz. melléklet) + + + + + + +
EGYEDILEG MEGHATAROZOTT MEGYEI OVEZETEK (3.12. sz. melléklet)
Innovdcios-technologiai fejlesztés
tdmogatott célteriiletének Gvezete + + + + + + +
(3.12.1. sz. melléklet)
Logisztikai fejlesztések tdmogatott o o o o o o o
céltertiletének évezete (3.12.2. sz. m.)
Turisztikai fejlesztések tamogatott " " " " " " "
céltertiletének évezete (3.12.3. sz. m.)
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A tervezési teriileteket érint6 orszagos és megyei 6vezetekre vonatkozé eléirasok:

Erdok ovezete (TMTrT - 3/3. melléklet szerint)

MATrT 4. § 8. Erdék évezete: az OTrT-ben megdllapitott, kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervben
alkalmazott évezet, amelybe az Orszdgos Erdddllomdny Adattdrban szerepld erddk és az erdégazddlkoddsi
célokat kézvetleniil szolgdlé féldteriiletek tartoznak; ...

29. § Az erddk dvezetébe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a teleplilésrendezési eszkdzében legaldbb
95%-ban erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolnia. Az e térvény hatdlybalépését megel6zben
kijel6lt beépitésre szdnt teriiletek, valamint az erddérél, az erdd védelmérél és az erdégazddlkoddsrdl szolé
2009. évi XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott teriiletek, tovdbbd az Orszdg Szerkezeti
Terve, a Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udiil6korzet Szerkezeti
Terve dlital kijel6lt telepiilési térség tertiletein 1évd erddk dvezetének tertiletét a szdmitdsndl figyelmen kiviil
kell hagyni.

30. § Az erdbk dvezetében kiilfejtéses miivelésii bdnyatelket megdllapitani és bdnydszati tevékenységet
engedélyezni a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé szabdlyok szerint lehet.

Erd6 ovezet érinti az 1. WHB és 2. sz. Atompark Kft. teriiletét, tovabba erdételepitésre javasolt
tertilet talalhato a 3. sz. tervezett napelempark tertiletén.

Az 1. és 2. sz. teriilet mar a MATrT hatalybalépését megel6zen is beépitésre szant teriiletként a
telepiilési térség része volt, igy a torvény 29. § alapjan az itt jelolt erd6k 6vezetének teriiletét a
szamitasnal figyelmen kiviil kell hagyni. Az erd6gazdalkodasi teriiletbe tartozé 3. sz. teriilet erd6k
ovezetével nem érintett, kizarélag erddtelepitésre javasolt teriilet 6vezetével.

Mindezek kovetkeztében az erd6k 6vezetére vonatkoz6 95 %-os igazolasi kotelezettség szamitasa
nem sziikséges.

4. § (1) A tdjképvédelmi tertilet Gvezete teriiletére a megye tertiletrendezési tervének megalapozé munkarésze
keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg térségi jellemzdit, valamint a telepiilés teljes kdzigazgatdsi
teriiletére késziilé teleplilésrendezési eszkéz megalapozo vizsgdlata keretében meg kell hatdrozni a
tdjjelleg megdrzendd elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tdjképi egység és a hagyomdnyos tdjhaszndlat
helyi jellemzéit.

(2) A tdjképvédelmi teriilet Gvezetével érintett teriiletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos tdjhaszndlat
fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa érdekében - a telepiiléskép védelmérdl szolo térvény
vagy annak felhatalmazdsa alapjdn kiadott jogszabdly eltéré rendelkezésének hidnydban - meg kell
hatdrozni

a) a telepiilésrendezési eszk6zbkben a teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi szabdlyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl szolé 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti teleplilésképi
rendeletben (a tovdbbiakban: telepiilésképi rendelet) a teleplilésképi kovetelményeket.

(3) A tdjképvédelmi teriilet 6vezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozé el6irdsok alkalmazdsdval engedélyezheté.

(4) A tdjképvédelmi teriilet dvezetében a kozlekedési, elektronikus hirkézlési és energetikai infrastruktira-
hdlézatokat, tovdbbd az erémiiveket a tdjképi egység megdrzését és a hagyomdnyos tdjhaszndlat
fennmaraddsdt nem veszélyeztetd miiszaki megolddsok alkalmazdsdval kell megvaldsitani.

A 4. sz. Duna-parti tervezési teriilet egy kisebb szakaszon tdjképvédelmi teriilet 6vezetével
érintett, igy a TAK irdnymutatasait és a TKR vonatkozo6 el6irasait a teriilet tervezése soran
figyelembe kell venni és azoknak meg kell felelni.

27. Tdjvédelmi teriiletre vonatkozo egyedi kévetelmények

27.§ (1) A teriiletek haszndlata és fejlesztése sordn a természetkimélé haszndlati médok figyelem bevételével
biztositani kell a tdjjellegének, esztétikai, természeti értékeinek, a tdjra jellemz6 természeti rendszereknek és
egyedi tdjértékeknek a megdvdsdt, melyhez a beavatkozds jellegétdl fiiggden tdjépitészmérnék bevondsa
sziikséges.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT. 142

; ——
[=] EI /@\ SZEKHELY: 1191 Budapest, Ady Endre Gt 32-40., Tel. 297-1730 Q Sanement

FIDIC E-mail: kasib@kasib.hu, titkarsag@kasib.hu 190 9001:2018

. ®
TUVRheinland

ELESITETT | |V
ID 9105012036




Paks - Varosi csomag - 1. Targyalasos eljaras

Telepiilésrendezési eszk6zok moédositasa

(2) A tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriiletet érinté ingatlanok esetében a tdjképet
jelentésen megvdltoztaté épitmények nem tervezhetéek kiilon jogszabdlyban meghatdrozott
latvanytervek nélkiil.

Vildgordkségi és vildgorokségi vdromdnyos teriiletek dvezete dltal érintett telepiilések
(TMTrT - 3/5. melléklet szerint)

MATrT 31. § (1) A vildgérékségi és vildgordkségi vdromdnyos teriiletek 6vezetét a telepiilésrendezési
eszkozokben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerint lehatdrolt vildgérékségi és vildgorékségi varomdnyos terlilet dvezetén:

a) a teriiletfelhaszndlds médjdnak és mértékének 6sszhangban kell lennie a vildgordkségrél szolo térvényben,
valamint a vildgérékségi kezelési tervben meghatdrozott célokkal,

b) uj kiilfejtéses miivelésii bdnyatelek, célkitermeléhely nem létesithetd, meglévd kiilfejtéses miivelésii
bdnyatelek teriilete horizontdlisan nem bévithetd; a felszini tdjsebeket rendezni kell,

c) a kézlekedési, vizgazddlkoddsi és hirk6zI6 infrastruktiira-hdlozatokat, tovdbbd az erémiiveket a kulturdlis
és természeti drékség értékeinek sérelme nélkiil, teriileti egységiiket megdrizve, ldtvdanyuk érvényestilését

eldsegitve és a vildgérokségi kezelési tervnek megfeleléen kell elhelyezni.

Az el6irdsoknak megfeleléen Paks telepiilésrendezési eszkozeiben a vilagorokségi és
vildgorokségi varomdanyos teriiletek lehatdroldsa a tényleges kiterjedésiiknek megfeleléen
megtortént, mely alapjan megallapithato, hogy a tervezési teriiletek nem érintettek.

5. § (1) A vizminGség-védelmi terlilet dvezetében keletkezett szennyviz dvezetbdl térténd kivezetésérdl és az
ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek dvezetbe térténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz dvezeten beliili
kezelésének feltételeirdl a megye tertiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) Avizmindség-védelmi tertilet 6vezetébe tartozo teleplilések telepiilésrendezési eszkdzeinek készitése sordn

ki kell jeléIni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijel6lt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozé

.....

(3) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl

kivett helyekre vonatkozé el6irdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.

A tervezési teriiletek orszagos vizmindOség-védelmi teriilet 6vezetében fekszenek, igy a

vonatkozd el6irasokat a teriilet tervezése soran figyelembe kell venni és azoknak meg kell felelni.
A Tolna megye teriiletrendezési tervében foglaltak szerint:

TMTrT 5. § (3) A vizmindség-védelmi tertilet vezetére vonatkozo megyei rendelkezések:
a) Avizmindség-védelmi teriilet 6vezetének teriiletét érintden a telepiilésrendezési eszk6zok készitésénél
kiilén ki kell térni a vizmindségvédelmi szempontok fokozott érvényesitésére.
b) Az évezet teriiletén tisztitatlan, vagy tisztitott szennyviz sem helyezheté el. Gondoskodni kell a
szennyvizek eltdvolitdsdrdl, illetve kivezetésérdl az 6vezetbdl.
c) Az dvezet tertiletére kiviilrél - regiondlis szennyvizgytijté- és -tisztitorendszerre szennyvizcsatorna-

sz

hdlézaton térténd csatlakozds kivételével - a szennyviz bevezetése tilos.”

Paks telepiilésrendezési eszkozeinek készitése soran a vizvédelemmel érintett teriiletek kijel6lése
megtortént, a vonatkozé egyedi szabélyokat a HESZ tartalmazza:

HESZ 24. § (8) Orszdgos vizmindség védelmi teriileten, vizbdzis védelmi teriileten fekvé beépitésre nem
szdnt hasznositdsu, tovdbbd egyéb belteriilet beépitésre szdnt hasznositdsu teriiletén, az dgazati
eléirdsok alapjdn megengedetten létesitendd épitményekbdl a szennyviz kdrnyezet kdrositdsa nélkiili
kezeléséhez, ha:

a) a szennyviz kozcsatorna hdlézat 200 m tdvolsdgban rendelkezésre dll, akkor a kézhdldézati
csatlakozdst ki kell épiteni a keletkez6 szennyviz mennyiségétdl fiiggetlentil,

b) a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m3-t (200 m-nél nagyobb tdvolsdgra
érheté el a kézcsatorna hdlozat) a szennyvizeket viz-zdrésdgi probdval igazoltan, vizzdréan
kivitelezett, fedett, zdrt medencébe kell 6sszegyiijteni és a kijel6lt iirité helyre szdllitani.
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c) a napi keletkezé szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m3-t, akkor helyben Iétesitendd

szennyviztisztito kisberendezés is alkalmazhato:

ca) ha a tisztitott vizek szdmdra a megfeleld felszini befogadé rendelkezésre dll (tisztitott vizet sem
szabad talajba szikkasztani),

cb) ha az egyéb elbirdsok, korldtok nem tiltjdk, valamint illetékes szakhatésdgok hozzdjdrulnak,

cc) a kisberendezés véddtertilet igénye nem nytlhat tul a tdrgyi telken,

cd) a tisztitéberendezéssel azt a tisztitdsi hatdsfokot kell teljesiteni, amit a befogadéhoz igazitva az
illetékes szakhatésdg meghatdroz,

ce) ha bdrmelyik illetékes szakhatésdg nem ad hozzdjdruldst a helyi szennyviztisztité kisberendezés
létesitésére, ki kell épiteni a kézcsatorna csatlakozdst fiiggetleniil attél, hogy az mekkora
tdvolsdggal érhetd el.

Alehatarolas alapjan a tervezési teriiletek az orszagos vizmindségvédelmi teriilet részei, igy a
teriiletek tovabbtervezése soran a HESZ-ben meghatarozott egyedi eléirasokat be kell tartani.

MVM 5. § (3) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozé eléirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.”

A dokumentaciéban targyalt teriiletek fejlesztése soran banyaszati tevékenység nem tervezett.

Nagyvvizi meder évezete

6. § (1) A nagyvizi meder 6vezetében ij beépitésre szdnt teriilet nem jelélhetd ki.

(2) A nagyvizi meder dvezetében a telepiilésrendezési eszkozdkben, a jogszeriien kijelolt beépitésre szdnt
teriileten a helyi épitési szabdlyzatnak megfeleléen, a viziigyi igazgatdsi szerv hozzdjdruldsdval lehet
épitési tevékenységet folytatni.

(3) A telepiilésrendezési eszkéz médositdsa esetén a viziigyi igazgatdsi szerv egyetértésével lehet Uj beépitésre
szdnt tertiletet kijeldlni. ,

A 4. sz. teriilet Duna fel6li szakasza Nagyvizi meder 6vezetén beliil talalhaté. A hatalyos TSZT-n K-
KO/vp jelii beépitésre szdnt kiilonleges vastti pdlyaudvar, vasiti megdllé teriilet javasoltan
atsorolasra kertl K-Kk jelii beépitésre szdnt kiilénleges kik6téi kiszolgdlo teriiletbe. Az dvezet
teriiletén 0j beépitésre szant teriilet kijelolése nem torténik. A vonatkozé eldirasoknak a
terlilet tervezése és az épitkezések soran figyelembe kell venni és meg kell felelni.

Asvdnzi nyersanyvagvagyon évezete (9/2019. (VI.14.) MvM rendelet)

8. §(1) Az dsvdnyi nyersanyagvagyon é6vezetét a teleplilésrendezési eszkdzdkben kell tényleges
kiterjedésének megfelelen lehatdrolni.
(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a teleplilésrendezési eszkézdkben csak olyan teriiletfelhaszndldsi

.....

lehetetleniti el.”

Az el6irasoknak megfeleléen Paks telepiilésrendezési eszkdzeiben az dsvanyi nyersanyagvagyon
tertileteinek lehatdroldsa a tényleges kiterjedésiiknek megfeleléen megtortént, mely alapjan
megallapithato, hogy asvanyi nyersanyagvagyon teriilete a tervezési teriileteket nem érinti.

Foldtani veszélyforrds teriilet 6vezete

11. § (1) A féldtani veszélyforrds teriilet dvezetében a féldtani veszélyforrdssal érintett teriilet kiterjedését
a telepiilésrendezési eszkézdkben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten Uj beépitésre szdnt teriilet csak akkor jelélheté ki, ha ahhoz a
bdnyafeliigyelet a telepiilésrendezési eszk6z6k egyeztetési eljdrdsa sordn adott véleményében hozzdjdrul.

(3) A beépités feltételeit a bdnyafeliigyeleti hatdskérben eljdré illetékes févdrosi és megyei kormdnyhivatal
hozzdjdruldsdval kell meghatdrozni.

(4) A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatdlya ald tartozé telepiilések telepiilésrendezési eszkozeiben a féldtani
veszélyforrds teriilet ovezet teriiletén, az (1)-(3) bekezdésben foglaltakon til, le kell hatdrolni az évezetbe
tartozo azon tertileteket, amelyekre vonatkozdan Uj beépitésre szdnt teriilet tényleges igénybevétele elétt a
felszini vizek és belvizek szakszerii elvezetését biztosité tervet kell késziteni.”
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Az el6irasoknak megfelel6en Paks telepiilésrendezési eszkozeiben a Foldtani veszélyforras
tertileteinek lehatdroldsa a tényleges kiterjedésiiknek megfeleléen megtortént, mely alapjan
megallapithatd, hogy az 6vezet teriilete az 1. és 5. tervezési teriiletek egy részét érinti. Az
érintett tervezési teriileteken j beépitésre szant teriilet kijel6lése nem torténik.

s

Az egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek vonatkozo eldirasai:

Innovdcios-technoldgiai fejlesztés tamogatott céltertiletének évezete (TMTrT)

8. § Az innovdciés-technoldgiai fejlesztés tdmogatott céltertiletének dvezete dltal érintett telepiiléseken a
telepiilésrendezési eszkézok készitése soran - azokon az innovdciés-technologiai fejlesztési céllal kijel6lt
gazdasdgi besoroldsu teriileteken, amelyeket a telepiilési 6nkormdnyzat déntésével kiemelt innovdcios-
technoldgiai fejlesztési tertiletté mindsit — az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 10%-al lehet
magasabb, a legkisebb zéldfeliileti ardny pedig 5%-al alacsonyabb, mint az OTEK 2. szdmu mellékletében
meghatdrozott, a kereskedelmi szolgdltaté gazdasdgi teriilet sajdtos haszndlat szerinti teriiletéhez rendelt
érték.

Az 6nkormanyzat a 105/2021. (V. 10.) hatarozataban kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta a
3. sz. terlletet, valamint a 104/2021. (V. 10.) hatarozataban kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvanitotta az 5. sz. teriiletet.

Innovacids-technolégiai fejlesztés tamogatott célteriiletévé nyilvanitott teriilet azonban a
modositassal érintett teriileteken nem talalhato.

Logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének évezete (TMTrT)

9. § A logisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének dvezete dltal érintett teleplilések teleplilésrendezési
eszkézei készitése sordn - azokon a logisztikai fejlesztésre kijelélt gazdasdgi besoroldst tertileteken, amelyeket
a telepiilési énkormdnyzat déntésével kiemelt logisztikai fejlesztési teriiletté mindsit - az épitési telek
megengedett legnagyobb beépitettsége 10%-al lehet magasabb, a legkisebb zildfeliileti ardny pedig 5%-al
alacsonyabb, mint az OTEK 2. szdmi mellékletében meghatdrozott, a kereskedelmi szolgdltaté gazdasdgi
teriilet sajdtos haszndlat szerinti teriiletéhez rendelt érték.

Logisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletévé nyilvanitott teriiletek a modositassal érintett
teriileteken nem talalhatok.

Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének évezete (TMTrT)

10. § A turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének dvezetével érintett telepiilések telepiilésfejlesztési
koncepcidja, integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidja és telepiilésrendezési eszkézei készitése, feliilvizsgdlata,
valamint mddositdsa sordn a turisztikai fejlesztések (a pdrhuzamos fejlesztések elkertilése érdekében) a
térségi szempontok figyelembevételével, a koordindlt tervezés keretében, valamint a folytonossdgot biztosito
nyomvonalak megteremtésével valésithato meg.

Paks telepiilésrendezési eszkozei készitése a térségi turisztikai fejlesztési szempontok
figyelembevételével, a koordinalt tervezés keretében, valamint a folytonossagot biztositd
nyomvonalak megteremtésével valosithaté meg.
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III. ERTEKVEDELEM

Epitett kérnyezet értékei

A WHB Vagyonkezeld Kft. tulajdonat képez6 4703 /45 hrsz.-u ingatlan, mint fejlesztéssel érintett
telek és a kornyezetében tervezési teriiletként lehatarolt 4703/2-3, 5346, 5350/5, 5352 és
0312/2-3 hrsz.-u ingatlanok - a hatalyos telepiilésrendezési tervek vizsgalata és a jelen eljaras
keretében kapott adatszolgaltatasok alapjan - sem nyilvantartott miemlékkel, sem helyi védett
értékkel, sem régészeti lel6hellyel nem érintettek. Ennek megfelel6en a tervezett beruhazasok
sem nyilvantartott miemlékre, sem helyi védett értékre, sem régészeti lel6helyre kedvezétlen
hatast nem okoznak.

Az ATOMPARK Kft. tulajdonat képezd, 5350/2, 5350/3 és 5351 hrsz.-1 telkeket tartalmazé tomb
- a hatdlyos telepiilésrendezési tervek vizsgalata és a jelen eljards keretében kapott
adatszolgdltatasok alapjan - sem nyilvantartott miiemlékkel, sem helyi védett értékkel, sem
régészeti lel6hellyel nem érintett. Ennek megfeleléen a tervezett beruhazas sem nyilvantartott
miiemlékre, sem helyi védett értékre, sem régészeti lel6helyre kedvezétlen hatast nem okoz.

Az MB Sunissimo Primo Kft. 49,99 MW teljesitmény(i naperémi park telepitésével érintett
0189/2,0199, 0201/2,0201/8-17,0201/36, 0255/3 és 0256/1, 3, 4 hrsz.-u telkeket tartalmazé
teriilet - a hatdlyos telepiilésrendezési tervek vizsgalata és a jelen eljards keretében kapott
adatszolgaltatdsok alapjan - sem nyilvantartott miemlékkel, sem helyi védett értékkel, sem
régészeti lel6hellyel nem érintett. Ennek megfelelGen a tervezett beruhazas sem nyilvantartott
miiemlékre, sem helyi védett értékre, sem régészeti lel6helyre kedvezstlen hatast nem okoz.

A modositasokkal kapcsolatban a kornyezeti vizsgalat sziikségességérdl el6zetesen nyilatkozd
Budapest Févaros Kormanyhivatala Orokségvédelmi Osztily felhivta a figyelmet a kulturalis
orokség védelmérdl szolé 2001. évi LXIV. torvény (Kotv.) 23/C. § (1) bekezdése szerinti
nagyberuhdzdsokra vonatkoz6 el6irasra, melynek alapjdn a teriiletre el&zetes régészeti
dokumentacié készitends. A Tolna Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Féosztaly Orokségvédelmi Osztaly TOD/25/608-2/2021. iktatdszamu el6zetes tajékoztatasaban
megallapitotta, hogy mivel az érintett teriilet régészeti lel6helynek vagy régészeti védéovezetnek
nem része, a beruhazdénak el6zetes régészeti dokumentacié (ERD) készittetési kotelezettsége
nincs.

A Duna-part Gesztenyesor 05, 06, 07 és 08 hrsz.-u ingatlanok - a hatalyos telepiilésrendezési
tervek vizsgalata és a jelen eljaras keretében kapott adatszolgaltatdsok alapjan - sem
nyilvantartott miiemlékkel, sem helyi védett értékkel, sem régészeti lel6hellyel nem érintettek.
Ennek megfelel6en a tervezett beruhdzas sem nyilvantartott miemlékre, sem helyi védett értékre,
sem régészeti lel6helyre kedvezdtlen hatast nem okoz.

A 6. sz. ut északi oldalan tervezett fejlesztéssel érintett teriilet - a hatalyos telepiilésrendezési
tervek vizsgalata és a jelen eljaras keretében kapott adatszolgaltatdsok alapjan - sem
nyilvantartott miemlékkel, sem helyi védett értékkel, sem régészeti lel6hellyel nem érintett.
Ennek megfelel6en a tervezett beruhdzas sem nyilvantartott miemlékre, sem helyi védett értékre,
sem régészeti lel6helyre kedvezdtlen hatast nem okoz.
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Telepiilésrendezési eszk6zok moédositasa

A Kapolna utcab6l a Rakoczi utcaba athelyezésre Keriilé kerékparut altal érintett
kozteriiletek - a hatalyos telepiilésrendezési tervek vizsgalata és a jelen eljaras keretében kapott
adatszolgaltatadsok alapjan - sem nyilvantartott miemlékkel, sem helyi védett értékkel, sem
régészeti lel6hellyel nem érintettek. Ennek megfelelen a tervezett beruhazas sem nyilvantartott
miiemlékre, sem helyi védett értékre, sem régészeti lel6helyre kedvezétlen hatast nem okoz.

A szikkasztas szempontjabdl érintett kiemelt fejlesztési teriilet - a hatalyos telepiilésrendezési
tervek vizsgalata és a jelen eljaras keretében kapott adatszolgaltatdsok alapjan - sem
nyilvantartott miemlékkel, sem helyi védett értékkel, sem régészeti lel6hellyel nem érintett, csak
hataros az egyik régészeti lel6hellyel. Mivel a tervezett el6irds a régészeti lel6helyekre
vonatkozo6an kedvez6 iranyt tartalmaz, azok megvédése biztositott. Ennek megfelel6en a tervezett
beruhdzéds sem nyilvantartott mliemlékre, sem helyi védett értékre, sem régészeti lel6helyre
kedvezdtlen hatast nem okoz.

A tobbi modositas nem tertileti jelleg(i, vagy nem meghatarozhaté teriileti vonatkozasu, ezaltal az
épitett kornyezeti hatasaik vizsgélata nem relevans.

A tervezési teriiletek érintettsége a Tolna Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi
F6osztaly adatszolgaltatasa alapjan:
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Telepiilésrendezési eszk6zok moédositasa

Tdji-, természeti értékek vizsgdlata

A T&ji-, természeti értékek vizsgalatat dr. Tallosi Béla - A természeti értékekre és Natura 2000
érintettségre vonatkozo szakértdi megdllapitdsok A Paks ,vdrosi csomag” TSZT, HESZ médositds
keretében a Duna-part Gesztenyesor 05, 06, 07, 08 és 09 hrsz.-ui ingatlanokon 6vezeti besorolds
megvdltoztatdsa c. dokumentacidja részletesen is tartalmazza, mely mellékletként szerepel.

A fejlesztési teriiletek nem érintenek egyedi jogszaballyal kihirdetett orszdgos jelentdségii
védett természeti teriiletet, a természet védelmérdl szolé6 1996. évi LIII. térvény 23. § (2)
bekezdésében meghatarozott ex lege védett természeti teriiletet és értéket, tovabba helyi
jelentdségii védett természeti teriiletet vagy értéket.

A fejlesztési teriiletek nem képezik részét az eurdpai kozosségi jelentdségli természetvédelmi
rendeltetésii teriiletként meghatarozott Natura 2000 hdlézat teriiletének. Tovabba nem érinti
a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX.
torvény 3/1. mellékletében meghatarozott 6kolégiai hdlézat elemeit.

A Duna-Drava Nemzeti Park adatszolgaltatasa alapjan az Orszagos Okoldgiai Hdlézat elemei
koziil ékoldgiai folyosé érinti a 4. szamu fejlesztési teriiletet, melynek egy kisebb szakasza
tajképvédelmi tertilet. A tervezett moédositasok a kdérnyezetet nem kdrositjak, az épitési
beavatkozasoknak varhatéan negativ, hdtrdnyos hatdsai nem keletkeznek a fejlesztési
tertiileteken.

MELLEKLET: Ertékvédelmi munkarész régészeti fejezete
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BEVEZETES

A telepulési értékvédelmi munkarész elkészitésének célja

Paks Varos Onkormanyzata Képviselo-testiilete hatarozattal elfogadta a 92/2016. (VI11.17.)
Telepiilésszerkezeti terv 1. mellékletét képezo leirdé munkarészének modositasat. A hatalyos
teleplilésrendezési eszkdzok modositasat a KASIB Mérnoki Manager Iroda Kft. készit. Ennek
magalapozéasaként késziilo értékvédelmi munkarész célja a teriilet régészeti érintettségének
egyértelm tisztazasa, a régészeti 0rokségi elemekre vonatkozo ismeretek (kiilondsen a leléhely
jellegének, koranak, kiterjedésének €s intenzitdsanak) megszerzése €s pontositasa.

Az értékvédelmi munkarész készitését indokolja, hogy az épitett kornyezet alakitasarol
¢s védelmérol sz616 1997. évi LXXVIIL tv. 7. § (1) bekezdése értelmében, a telepiilésfejlesztés
¢s a telepiilésrendezés soran a kulturdlis Orokségiik sokféleségének és gazdagsaganak
megOrzését, valamint a régészeti Orokség védelmét, felujitdsanak és tovabbfejlesztésének
lehetdségét figyelembe kell venni.

A véros teljes kozigazgatasi teriiletére vonatkozdan 6rokségvédelmi hatdstanulmény
legutobb ugyan kevesebb, mint 10 éve, 2016-ban késziilt, de mivel a jelen valtoztatasi
szandékok uj teriileteket érintenek, ezért értékvédelmi munkarész késziilt.

A kulturalis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrol szold 68/2018. (1V.9.) Korm.
rendelet (tovabbiakban Kr.) 84. § (1) értelmében a telepiilésfejlesztési koncepcio vagy a
telepiilésrendezési eszkoz és a telepiilésképi rendelet készittetdje telepiilési orokségvédelmi
hatastanulmany elkészitésér6l koteles gondoskodni. Tovabba, a Kr. 91. § (1) figyelembe véve
a teleplilésfejlesztési  koncepcid, az integralt telepiilésfejlesztési stratégia ¢és a
telepiilésrendezési eszkdzok jogszabalyban meghatdrozott egyeztetési eljaras keretében
kialakitott szakmai vélemény soran figyelemmel kell lenni a védett régészeti Orokség
megorzésének alapvetd kovetelményére.

A jelen tanulmanyt és részeit a szerzoi jogrol szolo 1999. évi LXXVI. térvény alapjan
szerzoi jogvédelem illeti meg. A tanulmany sokszorositdsa, atdolgozasa vagy a szerzodésben
rogzitett céltol eltérd felhasznaldsa csak a szerzo elozetes irasbeli hozzdjaruldasaval torténhet.
A tanulmanybol valo idézés, arra valo hivatkozas csak a forrds pontos megjelolésével jogszerii.
A szerzoi jog megsértése biintetojogi és kartéritési kévetkezmenyekkel jarhat. A vagyoni jogok
kizarolagos jogosultja annak készitdje. A tanulmanyt annak megrendeldje csak a szerzodésben
meghatarozott célra jogosult felhasznalni.

Lényeges felhivni a figyelmet arra, hogy a hatastanulmany a készités idépontjaban
rendelkezésre allo adatok alapjan késziilt, ezért a jovOben ismertté valdo ) adatok a
hatasvizsgalat eredményeinek és kovetkeztetéseinek feliilvizsgalatat tehetik sziikségessé!
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1. OROKSEGVEDELMI VIZSGALAT

1.1) A telepiilés torténeti leirasa

Paks varos a Duna jobb partjan, részben a Duna korabbi mederroncsaival ¢és
hordalékkupokkal tagolt artéri siksagan, kozigazgatasilag Tolna megyében, a Paksi Jarasban
fekszik. A telepiilés torténete a 2016-ben késziilt Orokségvédelmi hatastanulmanyban

részletesen bemutatasra keriilt, ezért itt ettd6l most eltekintiink.
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1. kép: Valtoztatassal érintett teriiletek Paks varos térképén
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632000 634000 636000
2. kép: Vizsgalat ala vont részteriiletek (lila) az 1763-1787 kozott késziilt
Els6 katonai felmérésen (forras: Arcanum /mapire.cu)
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1.2) A telepiilés régészeti orokségének felmérése terepbejarassal

A jelen értékvédelmi munkarész a jogszabalyi kereteknek megfelelé tartalommal,
kiilonosen a Kr. 14. mellékletében foglaltakat figyelembe véve késziilt. Ennek alapjan a
hatastanulmany tartalmat, valamint az alkalmazott modszereit alapvetéen meghatarozza, hogy
a telepiilésrendezési eszkozok tervezett modositdsa Orokségvédelmi szempontbol milyen
kockézattal jart.

Az értékvizsgalat soran alkalmazott modszerek
A vizsgalat soran alkalmazhaté modszerek a kovetkezOk:

(1) Az el6zetesen ismert régészeti lel6helyek adatainak felkutatasa:

Az adattari, szakirodalmi, térképészeti, levéltari adatgylijtés, a kozhiteles
leléhelyadatok lekérdezése, valamint ezek 6sszehasonlito vizsgalata és bemutatéasa.

(2) Prediktiv modell eredményeire valo tamaszkodas:
korabban mar késziilt és rendelkezésre all.

(3) Régészeti terepbejaras:

A telepiilés régészeti orokségének terepbejarassal kell megvalositani.

(4) A lel6hely allapotaban maradandé valtozassal nem jard miiszeres lel6hely-, illetve
leletfelderités, amely itt a régészeti terepbejaras soran, indokolt esetben fémkereso
miszer alkalmazasat jelenti.

A jelen értékvédelmi munkarész készitése soran az adattari, szakirodalmi, térképészeti, levéltari
adatgytijtésre, a kozhiteles lelohelyadatok lekérdezésére, az adatok értékelésére, tovabba légi-
régészeti lelohely-felderitésre és régészeti terepbejarasra kertilt sor.

Kutatasi eloézmények:

Paks varos teriilete a mult szamos szakaszaban lakott volt, ezért a telepiilés hatarabol
tobb jelentds régészeti emlék ismert. Ugyanakkor ezek tobbnyire a jelenlegi telepiilést
koriilvevd, féleg mezdgazdasagi miivelés alatt all6 ingatlanokon lokalizalhatok, mikdzben az
erdsen beépitett belteriilet nem kedvez a régészeti kutatas lehetéségének.

Magyarorszag Régészeti Topografidjanak Paks teriiletét magaban foglaldan tervezett
kotete nem késziilt el, igy az ismert régészeti emlékek teljességre torekvd dsszegylijtése eddig
még nem tortént meg. Ennek hidnyaban kijelenthetd, hogy telepiilés kozigazgatasi teriiletére
kiterjed6 szisztematikus terepbejarasra, atfogo régészeti kutatasara a mai napig nem keriilt sor.
Ebbdl az kovetkezik, hogy a telepiilés régészeti emlékeire vonatkozodan csak szorvanyos
adatokkal rendelkeziink, vagyis a jovében tovabbi régészeti leletek eldkeriilése és Gj lelohelyek
felfedezés varhatd a varos kozigazgatasi teriiletén. Szamos adattal rendelkeziink példaul arra
vonatkozoan, hogy Paks kornyéke a romai korban a Duna-menti limes része, vagyis jelentds
hely katonai felvonulési teriilet volt. Az egykori limesit nagyjabol a mai 6-os szamu f6
kozlekedési ut nyomvonalan haladt, és mivel ezt a limesutat mashol bizonyitottan szamos
drtorony, katonai allomas és egyéb épiilet szegélyezte, ezért ilyen régészeti értékek napvilagra
keriilése a jovében, Paks hataraban is varhato.

2013-ban a Magyar Nemzeti Mizeum Nemzeti Orokségvédelmi Kdzpontja a MVM
Paks Il Atomerémtifejleszto Zrt. eldzetes régészeti dokumentaciot készitett a paksi atomerémii
telephelyén 1j atomerdmiivi blokk(ok) létesitésének eldkészitését szolgald tevékenységek
megkezdéséhez. Az ERD a jelen hatastanulmanyban 9. szdmmal jel6lt modositasi teriiletre
vonatkozoan késziilt, ezért az abban megfogalmazott irdnyelvek 9. szdmmal jel6lt modositasi
terliletre tovabbra is figyelembe kell venni. A teriiletre vonatkozéan a Tolna Megyei
Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly, Orokségvédelmi Osztaly
TOD/25B/1100-2/2022. iktatdszamu szakhatosagi allasfoglalasa, kivaltképp pedig az Orszagos
Atomenergia Hivatal OAH-2022-05427-0031/2022 iktatoszamu hatarozata iranyado.
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2016-ban a Lenzsér és Tarsa Kft. K. Németh Andras régész, 6rokségvédelmi szakértd
kozremiikodésével orokségvédelmi hatastanulmanyt készitett Paks Varos Telepiilésszerkezeti
Tervének, Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi Tervének feliilvizsgalatahoz. Az OHT
a telepiilés teljes kozigazgatasi terliletére vonatkozoan késziilt.

2022-ben A PIP Ko6zép-Duna Menti Térségfejlesztési Nonprofit Kft. a Paksi
Atomerémii bovitésével kapcsolatos infrastruktira-fejlesztési feladatai korébe tartozo
terliletekre vonatkozoan kiillonb6zé fejlesztéseket tervezett, amelyekhez kapcsolddd hatalyos
telepiilésrendezési eszkdzok modositasat a KASIB Mérnoki Manager Iroda Kft. készitett.
Ennek magalapozasaként a jelen tanulmany készitdje altal értékvédelmi munkarész késziilt.

Adattari, szakirodalmi, térképészeti, levéltari adatgyiijtés

A jelen hataselemzés elsédlegesen a Magyar Nemzeti Mizeum, a Tolna megyében
gyljtékorrel rendelkezé Wosinsky Mor Megyei Muzeum adattaraiban fellelhetd, a korabban
késziilt hatastanulmanyban jeldlt, illetve kivéltképpen az Epitési és Beruhazasi Minisztérium
Epitészeti Allamtitkarsagan beliil az Epitészetért és Miiemlékvédelemért felelds Helyettes
Allamtitkarsaga (tovabbiakban Epitési és Beruhazasi Minisztérium) leldhely-nyilvantartisdban
szerepl0 adatokra, vagyis a korabbi régészeti kutatasok eredményeire, tovabba a jelen
tanulmanyt megalapoz6 terepbejaras eredményeire timaszkodik.

A rendelkezésre allo térképészeti dokumentumok kozil régészeti szempontbol
elsésorban a katonai felmérésekre tamaszkodhatunk (2. kép). Ezeket attekintve megallapithato,
hogy a jelenleg valtozassal érintett részteriiletekre vonatkozdan nincs olyan jelolés feltiintetve,
amely régészeti szempontbol relevancidval birna.

Régészeti terepbejaras

A kulturalis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrol szold 68/2018. (1V.9.) Korm.
rendelet az Gjonnan beépitésre szant teriiletek esetén kotelezé érvénnyel irja eld a telepiilés
régészeti orokségének terepbejarassal valé felmérését. Ujonnan beépitésre szant teriilet nincs a
jelen modositasok kozott

Annak ellenére, hogy a Kr. a régészeti terepbejarast csak a beépitésre jelolt tertiletek
esetén irja eld, tobb szakmai irdnymutatéds szerint a telepiilési 6rokségvédelmi hatastanulmany
készitésekor ajanlatos azon teriiletek extenziv lel6helylokalizacids terepbejarassal valo
kutatdsa, ahol még egyaltalan nem, vagy nem kielégitd mértékben ismeriink régészeti
lel6helyeket. A nem kielégitd mérteék ez esetben azt jelenti, hogy olyan muzeumi, szakirodalmi
adatok birtokdban vagyunk, amelyek alapjan a vizsgalt teriileten régészeti lelShely
valdszinilisithetd, de sem pontos helye, sem lehatdroldsa nem ismert, vagy nem kelléen
dokumentalt.

Mindezek figyelembe vételével a vizsgalando teriileten cél volt a lehetséges Osszes
régészeti lelohely felkutatasa. A terepbejaras elokészitését pedig minden esetben a mar ismert
adatok Osszegytijtése elozte meg (pl. mizeumi adattar és leltdrkonyvek, szakirodalom, kordbbi
térképek Osszegylijtése, tovabba 1égi felvételek hasznalata).

A régészeti lelohelylokalizacios és allapotfelméré bejarasokra 2022. oktober 12-én
kertilt sor. A tervezési részteriiletek jelen allapotban vald hasznositasuk terepbejarasra csak
erésen korlatozottan voltak alkalmasak. Terepbejarast eredményesen megvalositani csak a 3.
szammal jeldlt részteriileten volt lehetséges. A kiilonboz6 miivelésii mezdgazdasagi teriileteken
a vegetaciotol mentes teriileteken jo, a lucernaval, repcével iiltetett teriiletek korlatozott
észlelési koriilmények kdzepette, még nyilvantartdsba nem vett régészeti lelhely felfedezésére
nem Keriilt sor. A teriilet egyes részein (pl. kukoricas) a régészeti terepbejarast eredményesen
megvalositani nem volt lehetséges.
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Légi régészeti lelohely-felderités
Paks Atomerémii és védédvezete minden 1égi jarmii szamara tiltott 1égtér, ezért pilota
nélkili légi jarmiivel végzett 1égi régészeti leldhely-felderitésre nem keriilt sor.

1.3) A teleplilés régészeti értékleltara (a részterlletre vonatkozéan)

1.3.1.Védett régészeti lelohelyek

Paks kozigazgatasi teriiletén a jelen tervmodositasokkal érintett részteriileteken a kulturalis
orokség védelmérdl szol6 2001. évi LXIV. térvény 7. § 45. pontja, tovabba a 11-17 § szerint
meghatarozott, miniszteri rendelettel kiemelten vagy fokozottan védett, torténeti és kulturalis
jelentéségli régészeti lelohely nem talalhato.

1.3.2. Nyilvantartott régészeti leléhelyek

A régészeti leldhelyekrol az Epitési és Beruhazasi Minisztérium Epitészeti Allamtitkarsagon
beliil az Epitészetért és Milemlékvédelemért felelds Helyettes Allamtitkarsag vezet kozhiteles
nyilvantartast. Tolna Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Foosztaly
Orokségvédelmi Osztaly 2020. szeptember 30-an kelt TOD/25B/672-2/2020 iktatoszamu
iigyirataban nyujtott adatszolgaltatdsa alapjan, az IVO-ban 2022.10.23. idépontban ellendrzott
adatokat felhasznalva késziilt.
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AZONSITO

LELOHELY-

Qrz Ana

NEV

HRSZ

KORRDINATAK

AZONOSITAS
ALAPJA

59261

()]
w

Erzsébet szallo

1029, 1017/1, 1021, 863, 1028,
1741, 22, 980/1, 950/1, 1011,
980/2, 980/3, 1017/2, 20/1, 21/1,
21/2,139/2, 174, 412/3, 231,
155, 119, 411/5, 129, 130, 816,
817, 855, 852, 853, 137/1, 814,
815, 132, 131, 133/5, 133/4,
139/3, 134/5, 133/6, 813, 812,
811, 138, 133/2, 133/1, 133/3,
133/7, 135, 136, 133/8, 133/9,
411/4, 755/2, 1567, 1063, 1566,
1565, 1564, 1553, 1036, 1033/2,
1034, 1035, 17, 18, 1033/1, 1022,
1024/1, 1025/1, 1025/2, 1027,
1016, 1020, 1024/2, 1018, 28,
1014, 1006, 1007, 1009, 1013,
944, 19, 970/3, 894, 862, 861,
860, 856, 854, 931, 1568, 1743,
1742, 947, 963, 1010, 58, 54, 59,
56, 52, 39, 1003, 412/1, 34, 37,
33, 35, 41, 44, 40, 1001, 981,
979, 45, 757, 758, 756, 780/1,
836, 780/2, 780/3, 819/2, 412/2,
63, 102, 60, 69, 71, 48, 68, 64,
946, 1015, 943, 143/2, 118, 810,
120, 126, 117, 121/1, 121/2, 122,
125, 124,123, 127, 134/4, 134/1,
134/2, 821, 857, 411/6, 851, 820,
850, 32, 31, 36, 1008, 47, 49, 50,
53, 51, 46, 966/2, 232/2, 27/1,
27/2, 29/1, 966/3, 966/4, 966/5

636075 142512
(EOV 35-321)

nyilvantartas

59813

64

Fels6-Csampa,
RM 10

0316/20, 0316/32, 0203/39,
0203/41, 0203/45

631267 136237
(EOV 35-314)

nyilvantartas

85835

10

Atomeromu 1.

8803/16

635403 137634
(EOV 35-314)

nyilvantartas

85837

10

Magyari

8803/16, 8803/17

635843 137716
(EOV 35-314)

nyilvantartas

90217

10

Atomeromu 2.

8803/16

635297 137570
(EOV 35-314)

nyilvantartas

3. tdblazat: A részteriiletek modositasanal figyelembe vett
régészeti lel6helyek sszefoglalo tablazata
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63. leléhely

1

Megye

68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet 2. melléklete szerinti adatlap
Tolna Telepiilés neve Paks

Nyilvantartasi azonosité szam 59261

LelShely neve

Erzsébet szallo

Térképvetilet

Helyrajzi szam

EOV Térképlap szama  35-321 Koordingtsk  EOVY 636075 EOVX 142512

1029, 1017/1, 1021, 863, 1028, 1741, 22, 980/1, 950/1, 1011, 980/2, 980/3, 1017/2, 20/1,
21/1,21/2,139/2, 174, 412/3, 231, 155, 119, 411/5, 129, 130, 816, 817, 855, 852, 853, 137/1,
814, 815, 132, 131, 133/5, 133/4, 139/3, 134/5, 133/6, 813, 812, 811, 138, 133/2, 133/1,
133/3, 133/7, 135, 136, 133/8, 133/9, 411/4, 755/2, 1567, 1063, 1566, 1565, 1564, 1553,
1036, 1033/2, 1034, 1035, 17, 18, 1033/1, 1022, 1024/1, 1025/1, 1025/2, 1027, 1016, 1020,
1024/2, 1018, 28, 1014, 1006, 1007, 1009, 1013, 944, 19, 970/3, 894, 862, 861, 860, 856,
854, 931, 1568, 1743, 1742, 947, 963, 1010, 58, 54, 59, 56, 52, 39, 1003, 412/1, 34, 37, 33,
35, 41, 44, 40, 1001, 981, 979, 45, 757, 758, 756, 780/1, 836, 780/2, 780/3, 819/2, 412/2, 63,
102, 60, 69, 71, 48, 68, 64, 946, 1015, 943, 143/2, 118, 810, 120, 126, 117, 121/1, 121/2, 122,
125,124,123, 127, 134/4, 134/1, 134/2, 821, 857, 411/6, 851, 820, 850, 32, 31, 36, 1008, 47,
49, 50, 53, 51, 46, 966/2, 232/2, 2711, 27/2, 29/1, 966/3, 966/4, 966/5

Foldrajzi leiras

A régészeti lel6hely Paks varos beépitett belteriiletén, a Ddzsa Gyorgy ut és Szent Istvan rér
tagabb kornyezetében taldlhato.

Helymeghatarozds pontossaga ‘< 10m

Régészeti jelenségek jellege és kora =

635750

636000 636250

g
Ao

S
)
Ve

C

Jelenlegi allapot bolygatott, beépitett,
elfedett

Veszélyeztetettség bolygatds, beépités, elfedés

Ismertség nyilvantartas

Tevékenység adatgy(ijtés

Fogadd muzeum leletgylijtés nem tortént
Bejelent6 Dr. Tankd Karoly, ELTE BTK

Kelt 2022.10.07.

636000 636250

142750

142500

142250

636000 636250

142750

142500

142250

635750

636000 636250
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64. lelohely 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet 2. melléklete szerinti adatlap
1 Megye Tolna Telepiilés neve Paks
Nyilvantartasi azonosité szam 59813
2 Lel8hely neve Fels6-Csampa, RM 10
3 Térképvetilet EOV Térképlap szama  35-314 Koordindtdk  EOVY 631267 EOVX 136237

Helyrajzi szam 0316/20, 0316/32, 0203/39, 0203/41, 0203/45

A régészeti lel6hely Paks varos kilterlletén, a beltertlettél DNy-ra, a az M6 autdpalya
nyomvonalan talalhaté.

Foldrajzi leiras

Helymeghatarozas pontossaga ‘ <10m

4 Régészeti jelenségek jellege és kora =

631000 631250 631500

136500
136500

136250
136250

5 Jelenlegi allapot bolygatott, részben feltart
6  Veszélyeztetettség talajmlivelés, erdzid
7 Ismertség nyilvantartas
_ _ 8 Tevékenység adatgy(ijtés
% % 9  Fogadd muzeum leletgyljtés nem tortént
10 Bejelent6 Dr. Tanko Karoly, ELTE BTK
= = = = 111  Kelt 2022.10.07.

631000 631250 631500

136500
136500

136250
136250

136000
136000

02035 L
631000 631250 631500
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102. lel6hely 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet 2. melléklete szerinti adatlap
1 Megye Tolna Telepiilés neve Paks

Nyilvantartasi azonosité szam 85835

Lel6hely neve Atomerémd 1.

3 Térképvetilet EOV | Térképlap szama 35-314 | Koordinatak EOVY 635403 EOVX 137634
Helyrajzi szam 8803/16

Foldrajzi leiras A régészeti lel6hely Paks varos kiilteriiletén, az atomerémli teriletén talalhato.
Helymeghatdrozas pontossaga <10 m

4 Régészeti jelenségek jellege és kora =

635250 635500

TN

8583

137750
137750

4

85835
o972 5 lelenlegi allapot beépitett
-l 6  Veszélyeztetettség bolygatds
N |7 Ismertség nyilvantartas
m | 8  Tevékenység adatgy(ijtés
g 3 E 9 Fogadd muzeum leletgyljtés nem tortént
== 10 Bejelent6 Dr. Tanko Karoly, ELTE BTK
11 Kelt 2022.10.07.
635250 635500
635250 635500
8583‘
85835

90217

137500
137500

635250 635500
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103. lel6hely 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet 2. melléklete szerinti adatlap
1 Megye Tolna ‘ Telepiilés neve Paks
Nyilvantartasi azonosité szam 85837
2 LelShely neve Magyari
3 Térképvetllet EOV ‘ Térképlap szama ‘ 35-314 | Koordinatak ‘ EOVY ‘ 635843 EOVX 137716

Helyrajzi szam 8803/16, 8803/17
Foldrajzi leiras A régészeti lel6hely Paks varos kiilteriiletén, az atomerémli teriletén talalhato.

Helymeghatdrozas pontossaga ‘< 10 m

4 Régészeti jelenségek jellege és kora =

635500 635750 636000 636250

138000

138000

137750
137750

5 Jelenlegi allapot beépitett
6  Veszélyeztetettség bolygatas
7  Ismertség nyilvantartas
§ %’ 8  Tevékenység adatgydjtés
9  Fogadd muzeum leletgyljtés nem tortént
10 Bejelentd Dr. Tankd Karoly, ELTE BTK
= = = — (11 Kelt 2022.10.07.

635500 635750 636000 636250

138000
138000

137750

137750

137500
137500

635500 635750 636000 636250
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104. lel6hely 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet 2. melléklete szerinti adatlap
1 Megye Tolna Telepiilés neve Paks

Nyilvantartasi azonositd szam 90217

LelShely neve Atomerémd 2.

3 Térképvetillet EOV | Térképlap szama 35-314 Koordinatak EOVY 635297 EOVX 137570
Helyrajzi szam 8803/16
Foldrajzi leiras A régészeti lel6hely Paks varos kiilteriiletén, az atomerémli teriletén talalhato.

Helymeghatarozds pontossaga <10 m

4 Régészeti jelenségek jellege és kora =

635250 635500

y‘——
¢ > Kl
AL )] | it kbl

BT

137750
137750

- el
e ST T
T T T
a

| — 85835 _/
90217 / /
- £ 5 Jelenlegi allapot beépitett
g = g 6  Veszélyeztetettség bolygatds
) ‘ — "7 Ismertség nyilvéntértés
8  Tevékenység adatgydjtés
3 9 Fogadd muzeum leletgyljtés nem tortént
10 Bejelent6 Dr. Tanko Karoly, ELTE BTK
F= T == | 4 11 Kelt 2022.10.07.

635250 635500
635250 635500

137750
137750

85835

90217

137500
137500

Az érintett 6rokségi elemek szambavétele és allapotuk ismertetése kapcsan fel kell hivni a
figyelmet arra az altalanos szabélyra, amely szerint a régészeti lel6helyek pontos kiterjedése
pusztan felszini vizsgalatokkal (pl. terepbejaras) csak hozzavetdlegesen allapithaté meg,
tovabba a felszini lokalizaciot erdteljesen korlatozo tényezok (pl. vegetacio, beépités, elfedés,
stb.) miatt a régészeti érintettség meghatdrozasanal gyakran csak a korabbi, vegetacio-mentes
idészakban végzett megfigyelésekre tamaszkodhattunk. Fontos tovabba kiemelni, hogy a
régészeti lel6helyek helyzete €s kiterjedése a jovobeni régészeti kutatasok eredményei alapjan
modosulhat.
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2) A RENDEZES SORAN TERVEZETT VALTOZASOK HATASELEMZESE

2.1) A telepiilési értékleltarban szereplé elemek vonatkozasaban relevans rovid és
kozéptavon tervezett valtozasok ismertetése

2.1.1. A jelenlegi allapot és teriilet-felhasznalas a régészeti orokség osszefiiggésében
632000 634000 636000

142000
142000

140000
140000

138000
138000

136000
136000

< A 72’33 \ )
&'mls / .

632000 634000 636000

Tervezési részteriiletek (lila) és a nyilvantartott régészeti leléhelyek (piros)
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A tervezett fejlesztési elképzelések koziil az 1, 2, 3, 4, 5 és 6. szammal jelolt teriileteken nincs
jelenleg nyilvantartott régészeti lelohely és jelenleg nem rendelkeziink olyan adattal, amely még
nyilvantartasba nem vett régészeti leldhely felfedezésének lehetdségére utalna. A 9. sz.
teriileten a 85835, 85837, 90217 ¢és 90219 szamokon nyilvantartott régészeti lelohelyek
talalhatok.

2.1.2 Valtoztatasi szandékok (rovid osszefoglalas)

1. részteriilet: WHB Vagyonkezel6 Kft. Ipari parkban 1évo 4703/45 hrsz.-u teriiletén, valamint
a csatlakozo Gip-1.3 jeli épitési Ovezeti besorolas megvaltoztatdsa. A valtozassal
érintett teriilet, a modositas indoka, hogy a WHB Vagyonkezeld Kft. tulajdonat képezo
4703/45 hrsz.-, csaknem 2,5 ha-os ingatlan Paks beltertileti részén, a Paksi Ipari Park
északkeleti részén, a 6-os ut mellett talalhat6. A konkrét fejlesztés a tervezési
teriiletnek csak egyetlen telkére terjed ki, de szakmai indokoltsag okan a tervezés a
teljes tombre kiterjed. A TSZT és a HESZ, SZT modositasanak célja a 4703/45 hrsz.-
u telken szallas funkcio 1étesitésének lehetové tétele.

2. részteriilet: ATOMPARK Kft. 5350/2, 5350/3 és 3531 hrsz.-0 ingatlanain épitési dvezeti
besorolds megvaltoztatasa. A valtozassal érintett terlileten a modositas célja, hogy az
ATOMPARK Kft. tulajdonat képezd, 5350/2, 5350/3 ¢és 3531 hrsz.-u telkeket
tartalmazd, csaknem 5 ha-os tombon a tulajdonos a jelenleg kereskedelmi, szolgaltato
gazdasagi teriiletbe sorolt teriileten iizlet, iroda, étterem, konferencia terem, apartman
hotel és lakas funkciok megvalésitasat tervezi. A TSZT és a HESZ, SZT
modositdsanak célja a harom telken megvalositani tervezett funkciok lehetové tétele.

3. részteriilet: MB Sunissimo Primo Kft. 0189/2, 0199, 0201/2, 0201/8-17, 0201/36, 0255/3 és
0256/1, 3, 4 hrsz.-i ingatlanain az Gvezeti besorolas megvaltoztatasa. A modositas
célja, az MB Sunissimo Primo Kft. 49,99 MW teljesitményli naperdmii park
telepitésével érintett 0189/2, 0199, 0201/2, 0201/8-17, 0201/36, 0255/3 és 0256/1, 3,
4 hrsz.-u telkeket tartalmazo, kb. 100 ha-os, jelenleg elsésorban mezdgazdasagi
miivelés alatt allo teriileten, a kornyezetében mar megvalosult napelemes erémi
rendszerrel 6sszefiiggd fejlesztési szandék megvalositasanak lehetove tétele.

4. részteriilet: Duna-parti Gesztenyesor 05, 06, 07 és 08 hrsz.-u ingatlanokon 6vezeti besorolas
megvaltoztatasa. A valtozassal érintett teriilet, a mddositas célja, a Paks északkeleti
részén csaknem 1 ha-os tervezési teriileten, jelenleg hasznalaton kivil allo Paks-
Dunapart vastti megalldo kornyezetében, 1) ¢épiilet elhelyezése, kozteriileti
atalakitasok, és a sétany megljitasanak lehetové tétele.

9. részteriilet: Kapolna utcéba tervezett kerékparut athelyezése a Rakoczi utcaba.

6. részteriilet: A Vitafoam Magyarorszag Kft. kijelolt veszélyességi dvezetének torlése. A
TSZT és az SZT modositasanak célja a 8806/2 hrsz.-u telek kortil kijelolt ,telephely
védoteriilete” jelolés torlése.

7. részterillet: HESZ 2.1 melléklet 134. sordnak B-oszlopanak artalmatlanitds szava
artalmatlanitasra véltozik. A hatdlyos HESZ hasznalata soran az onkormanyzat altal
felfedezett apro eliras kiigazitdsanak igénye meriilt fel.

8. részteriilet: HESZ 2. szamu mellékletébdl hianyzik az Lke 4.5 sor, ennek potlasa.

9. részteriilet: Szikkasztas kérdésével kapcsolatos eliras. Paks Varos Helyi Epitési
Szabalyzatarol sz616 33/2016. (VIIL 22.) 6nkorményzati rendelete 25. § (4) bekezdése
a telepiilés teljes teriiletén tiltja a csapadékviz talajba szikkasztdsat: 25. § (4) A
telepiilés talajmechanikai adottsaga miatt a csapadékviz kozvetlen talajba szikkasztasa
a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén nem megengedett.
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2.2. A valtoztatasi szandékok hatasai a régészeti orokségre

A tervezett fejlesztési elképzelések koziil az 1, 2, 3, 4, 5 és 6. szammal jelolt terlileteken nincs
jelenleg nyilvantartott régészeti leldhely és jelenleg nem rendelkeziink olyan adattal, amely még
nyilvantartdsba nem vett régészeti lelohely felfedezésének lehetoségére utalna. A 9. sz.
teriileten a 85835, 85837, 90217 és 90219 szamokon nyilvantartott régészeti lel6helyek
talalhatok.

Az 1. szamu modositassal érintett terlileten a 4703/45 hrsz ingatlanra vonatkozo
Eldzetes Régészeti Dokumentacio késziilt, amely régészeti lel6helyet nem mutatott ki.

A 9. sz. teriileten a 85835, 85837, 90217 és 90219 szdmokon nyilvantartott régészeti
lelohelyek talalhatok. A teriiletre 2013-ban Eldzetes Régészeti Dokumentéaciok késziilt, az
abban megfogalmazott irdnyelveket pedig tovabbra is figyelembe kell venni. A jelen mddositas
— a csapadékviz foldbe szikkasztasanak tiltdsa —elsOsorban adminisztrativ jellegli, régészeti
orokségvédelmi szempontbol nem relevans. A teriiletre vonatkozéan a Tolna Megyei
Korményhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Foosztaly, Orokségvédelmi Osztaly
TOD/25B/1100-2/2022. iktatdbszamu szakhatosagi allasfoglalasa, kivaltképp pedig az Orszagos
Atomenergia Hivatal OAH-2022-05427-0031/2022 iktatoszamu hatarozata az iranyado.

3. ERTEKVEDELMI TERV

Az értékleltarban szerepeltetett értékek megdrzését biztositd szempontok és kovetelmények,
valamint az 6nkormanyzati feladatok meghatarozasa.

3.1. Az értékleltarban szerepeltetett régészeti értékek megorzését biztosité
szempontok és kdovetelmények

A régészeti emlékek megmaradasanak, feltdrhatdésdganak, bemutathatdésdganak vagy
pusztuldsanak lehetdségei a 2001. évi LXIV. torvény értelmében a régészeti drokseég elemeit
lehetdleg eredeti leldhelyiikon, eredeti allapotukban és eredeti Osszefliggéseikben kell
meglrizni. A védelmiikre iranyuld intézkedéseknek elsésorban megel6zd és csak sziikség
esetén mentd jelleglieknek kell lenniiik. Amennyiben a régészeti 6rokség elemeit eredeti
Osszefliggésiikbol, a régészeti leldhely teriiletrdl valamely oknal fogva mégis el sziikséges
mozditani, arra csak régészeti feltaras keretében kertilhet sor.

A régeszeti leletek jelenleg a foldfelszin alatt vannak. A jelenlegi allapot fenntartasa a
Paks teriiletén nyilvantartott lelohelyek esetében biztositja a még bolygatatlan régészeti leletek
eredeti 0sszefiiggésben valdo megdrzését. Amennyiben ez az allapot barmilyen foldmunkaval
jaré beruhazéas megvalositdsa végett valtozik, Ggy a régészeti leletek szakszerti feltarasa a
fejlesztést megeldzden, a foldmunkakhoz iitemezve lehetséges. Ha a feltaras soran orszagos
jelentdségli régészeti objektum keriil napvilagra, gy annak konzervalasat, eredeti helyén valo
megorzeését, az épitési kiviteli tervekbe beépitve kell biztositani.

A régészeti emlékek megovasa érdekében és a Kotv.-nek megfelelden, a régészeti
lel6helyekkel érintett ingatlanrészeket a foldmunkaval jaré beruhdzasokkal elkeriilni javasolt.
Ennek modja lehet példaul, hogy tervezett épiilet vagy épiiletek a régészeti leldhellyel nem
érintett ingatlanrészen keriilnek tervezésre. Amennyiben ez nem megoldhato, vagy jelentés
koltségnovekedéssel jarna, abban az esetben a régészeti leletek eredeti Osszefliggésiikbol
kizarolag megel6z6 feltaras (proba- vagy teljes feliiletli feltdras) utjan mozdithatok el. A
régészeti feltaras koltségeit pedig annak kell allnia, akinek a leletek elmozditasa az érdekében
all, vagyis ennek i1dobeli és pénzbeli vonzataval tehat mar a tervezés szakaszaban kalkulalni
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javasolt. A régészeti feltarasok elvégzésére Paks esetében elsdsorban a szekszardi Wosinsky
Mor Megyei Muzeumjogosult. A varhatd koltségek kalkulalasahoz, a lehetséges megoldasok
kockazatainak elemzéseihez, a régészeti éErintettség intenzitdsanak és a lel6hely pontos
kiterjedésének meghatarozasahoz pedig Elézetes Régészeti Dokumentacio készitése ajanlott.
Fontos kiemelni, hogy nagyberuhazas esetén a beruhazas tervezett teljes bekeriilési koltségétol
fliggden az Eldzetes Régészeti Dokumentacio készittetése jogszabaly altal eldirt kotelesség
lehet. Amennyiben a régészeti leléhely kiterjedése tudomanyos modszerekkel nem Kkertil
pontosan meghatarozasra, akkor foldmunka a régészeti lelohellyel nem érintett ingatlanrészen
is csak folyamatos régészeti megfigyelés mellett végezhetd.

3.2. Az onkormanyzati feladatok meghatarozasa

3.2.1. Folyamatok iranya, visszafordithatosaga

A régészeti leléhelyek teriiletének jelenlegi hasznositasabol adodd karosan hatd folyamatok
lassitasa, visszaforditasa érdekében az ingatlantulajdonos, a helyi Onkormdnyzat és az
orokségvédelemi szakemberek (hatosag, muzeum) konstruktiv egylittmiikodése sziikséges.
Ellenkez6 esetben a negativ folyamatok visszafordithatatlan karokat okozhatnak, amelyek a
kulturalis 6rokség elemeinek részleges vagy teljes megsemmisiiléséhez vezethetnek.

3.2.2. Karenyhités lehetosége, koltsége, illetve ellentételezésének lehetoségei

A régészeti lelohelyek fokozatos allagromlaséanak lassitdsa, megallitasa csak a helyi
onkorményzat, a szakemberek (teriiletileg illetékes megyei kormanyhivatal 6rokségvédelmi
irod4ja, megyei muzeum) és az ¢érintett maganszemélyek vagy vallalkozasok
egylittmiikodésével lehetséges.

A fejlesztési Ovezetben taldlhaté régészeti leldhelyen a tervezett beruhdzas
megvalosulasa esetén a régészeti emlékekben keletkezd karok enyhitésére nincs, csupan
megeldzésre van lehetdség. Ennek a torvény altal eldirt modja a régészeti leldhely elkertilése,
jogszabalyi modon meghatarozott elfedése, vagy a beruhazast megel6zo feltarasa.

4. Osszefoglalas

A régészeti leldhelyek az emberiség és a magyarsag torténetének, telepiilési
viszonyainak, életmodjanak fontos bizonyitékai, ezért mindenki részérdl elvart a nemzeti
kulturalis 6rokség iranti megbecsiilés, a régészeti értékek megovasa és az orokségvédelmi
torvények tiszteletben tartasa.

Paks varos telepiilésrendezési eszkozeinek a tervezett fejlesztési elképzelések koziil az
1, 2, 3, 4, 5 és 6. szammal jelolt teriileteken nincs jelenleg nyilvantartott régészeti leléhely és
jelenleg nem rendelkeziink olyan adattal, amely még nyilvantartasba nem vett régészeti lel6hely
felfedezésének lehetdségére utalna.

Az 1. szami modositassal érintett teriileten beépités tervezett, ahol a 4703/45 hrsz
ingatlanra vonatkozoan koradbba Eldzetes Régészeti Dokumentacid késziilt, amely régészeti
lel6helyet nem mutatott ki.

A 3. szami modositdssal érintett teriileten (jelenleg kiilonbozé miivelésii
mezOgazdasagi teriiletek) terepbejarasos lelOhelyfelderités csak a vegetaciétél mentes
ingatlanrészeken, vagyis korlatozottan volt megvalosithato. Ebbdl kovetkezden, valamint az
59813 szamon nyilvantartott régészeti lelohely relativ kdzelsége okdn a napelem park létesitése
soran régészeti megfigyelés javasolt.
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A 4. szamu modositassal érintett teriileten (kdzpark és Duna-part) terepbejarasos
lelohelyfelderités csak erdsen korlatozottan volt lehetséges. Ebbdl kdvetkezden, valamint az
59261 szamon nyilvantartott régészeti lelohely relativ kozelsége okan a tervezett valtoztatasok
megvalodsitasa soran régészeti megfigyelés javasolt.

A 9. szamu terlileten a 85835, 85837, 90217 és 90219 szamokon nyilvantartott régészeti
lel6helyek talalhatok. A teriiletre 2013-ban Eldzetes Régészeti Dokumentaciok késziilt, az
abban megfogalmazott iranyelveket pedig tovabbra is figyelembe kell venni. A jelen mddositas
— a csapadékviz foldbe szikkasztdsanak tiltdsa —elsdsorban adminisztrativ jellegli, régészeti
orokségvédelmi szempontbdl nem relevans. A teriiletre vonatkozodan jelenleg a Tolna Megyei
Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly, Orokségvédelmi Osztaly
TOD/25B/1100-2/2022. iktatdszamu szakhatosagi allasfoglalasa, kivaltképp pedig az Orszagos
Atomenergia Hivatal OAH-2022-05427-0031/2022 iktat6szamu hatarozata az iranyado.

Altalanossagban fontos felhivni a figyelmet arra, hogy kiemelt nagyberuhazas, vagyis a
Kormany rendeletében nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentdségii liggyé nyilvanitott,
tovabba a nagyberuhdzasokra vonatkozé eljarasrend szerint a brutté 500 milli6 forintos
értékhatart meghaladd teljes bekeriilési koltségli beruhdzas esetén Eldzetes Régészeti
Dokumentaciét (ERD) kell készittetni. Az ERD készitésre a Magyar Nemzeti Mizeum Nemzeti
Régészeti Intézete jogosult. Kiemelt nagyberuhazasnak vagy nagyberuhazasnak nem min6siilé
beruhazas esetén a normal eljarasrend szerint a régészeti emlékek megovasa érdekében ¢és a
Kotv.-nek megfelelden, a régészeti lelohelyekkel érintett ingatlanrészeket a foldmunkaval jard
beruhazasokkal elkeriilni javasolt. Amennyiben ez nem megoldhatd, vagy jelentOs
koltségnovekedéssel jarna, abban az esetben a régészeti leletek eredeti Osszefliggésiikbol
kizarolag megeloz6 feltaras (proba- és/vagy teljes feliileti feltaras) utjan mozdithatok el. Az
¢pitkezéshez kapcsolodd foldmunkdk megkezdése eldtt a régészeti leldhellyel érintett
ingatlanrészen proba- és/vagy megeldz6 feltaras javasolt. A régészeti lelohellyel nem érintett
ingatlanrészen, a lel6hely pontos kiterjedésének és intenzitdsdnak nem ismertsége okéan, a
beépitéshez kapcsolddd foldmunkdk sordn régészeti megfigyelést, valamint hozza
kapcsolodoan régészeti bontomunka lehetdségével tervezni javasolt. A régészeti feltaras és
feladatellatas koltségeit annak kell allnia, akinek a leletek elmozditasa az érdekében all, vagyis
ennek id6beli és pénzbeli vonzatdval mar a tervezés szakaszdban kalkulalni javasolt. A
régészeti  feltarasok elvégzésére elsdsorban a szekszardi Wosinsky Mor Megyei
Muzeumjogosult.

Amennyiben pedig régészeti lelohelynek vagy régészeti érdekil teriiletnek nem
mindsiild teriileten, elére nem vart modon régészeti lelet vagy emlék keriil eld, ugy
haladéktalanul értesiteni kell szekszardi Wosinsky Mér Megyei Muzeumot.

* * *

A jelen hatastanulmany a készités idopontjaban rendelkezésre allo adatok alapjan késziilt! A
nyilvantartott leléhelyekrél az Epitési és Beruhdzdsi Minisztérium Epitészeti Allamtitkdrsdgon
beliil az Epitészetért és Miiemlékvédelemért felelGs Helyettes Allamtitkdrsag vezet kozhiteles
nyilvantartast. Minden tervezett beruhazas elott javasolt a lelohellyel valo érintettségrol idoben
meggyozodni!

A hatastanulmany alapjaul szolgalo tervek modositasa vagy a tervezési teriilet bovitése
eseten uj hatasvizsgalat sziikséges!
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5. Nyilatkozat

Alulirott dr. Tanké Karoly régész nyilatkozom, hogy a kulturalis szakért6i tevékenység
folytatasanak feltételeirdl és a kulturalis szakértdi nyilvantartas vezetésérdl szolo 19/2010. (V.
23.) OKM rendeletben meghatarozott kulturalis szakértéi tevékenység folytatasara jogositd
szakértdi engedéllyel, az 6rokségvédelmi hatastanulmanyrol szo6lo 395/2012. (XII. 20.) Korm.
rendelet régészet részszakteriileten szakértdi tevékenység végzésére szakértdi jogosultsaggal
rendelkezem. A Paks varos TRE modositas, Varosi csomag — 1. targyalasos eljarashoz készitett
értekvédelmi munkarész régészeti szakagi része, az osszeallitas idépontjaban rendelkezésre allo
adatok alapjan, az 6rokségvédelmi jogszabalyokkal és a hatosagi eléirasokkal 6sszhangban
késziilt. A tervezett valtoztatasokra vonatkozo javaslatok és megoldasok az orokségvédelmi

jogszabalyoknak és hatosagi eléirasoknak megfelelnek.

Budapest, 2022 oktdber 23.

TV\,\/\’\/\ | C (/\/\//\

Dr. Tanko6 Kéroly
régész, orokségvédelmi szakértd

Szakért6i engedély szama: OKM 289-5/2008
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6. A régészeti leléhelyek térképi abrazolasa
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1. térkép: Tervezési részteriiletek (lila) a nyilvantartott régészeti leléhelyek (piros)
EOV térképszelvényen abrazolva
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2. térkép: Tervezési részteriiletek (lila) a nyilvantartott régészeti leléhelyek (piros)
hrsz-os alaptérképen térképszelvényen abrazolva
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7. Fényképek

2. fénykép: 4. szamt modositassal érintett tertilet



Régészeti hatastanulmany Paks varos TRE modositas, Varosi csomag — 1. targyaldsos eljarashoz 24

B K

3. ’fénykép: 4. szamu modositassal érintett teriilet

4. fénykép: 3. szamu modositassal érintett teriilet
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6. fénykép: 3. szamu moddositassal érintett tertilet
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7. fénykép: 1. szamu moddositassal érintett tertilet
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8. Hatalyos orokségvédelmi jogi szabalyozas rovid ismertetése

I1.1. A régészeti lel6helyekre, a régészeti kutatasra és a régészeti leletekre vonatkozé
f6bb jogszabalyok:

2001. évi LXIV. torvény a kulturalis 6rokség védelmérél

2001. évi LXXX. torvény a jogellenesen kivitt kulturalis javak visszaszolgaltatasarol
2001. évi XXVIII. torvény a lopott vagy jogellenesen kilféldre vitt kulturalis javak
nemzetkozi visszaadasarol szold, Rémaban, 1995. év junius ho 24. napjan alairt
UNIDROIT Egyezmeény kihirdetésérdl

1997. évi CXL. torvény a muzealis intézményekrél, a nyilvanos kdnyvtari ellatasrol és
a kdzmuvel6désrél (kiilonosen a 38-49. §)

1996. évi LIIl. torvény a természet védelmérdl (kilonds tekintettel a foldvarak és
kunhalmok néven itt védett tdjelemkeént szerepl6 lel6helyekre)

1985. évi 21. torvényereji rendelet a vilag kulturalis és természeti 6rokségének
védelmérdl szolo, az Egyesult Nemzetek Oktatasi, Tudomanyos és Kulturalis
Szervezete Altalanos Konferenciajanak Glésszakan Parizsban, 1972. november 16-an
elfogadott Egyezmény kihirdetésérél

1979. évi 2. torvényerejii rendelet a kulturalis javak jogtalan behozatalanak,
kivitelének és tulajdona jogtalan atruhazasanak megakadalyozasat és megelbzését
szolgaldé eszk6zOkrél szolo, az Egyesult Nemzetek Nevelésugyi, Tudomanyos és
Kulturalis Szervezetének Kozgyllése altal Parizsban az 1970. évi november hé 14.
napjan elfogadott Egyezmény kihirdetésérdl

1957. évi 14. torvényerejli rendelet a kulturalis javak fegyveres 0sszeltkdzés esetén
valé védelme targyaban Hagaban, 1954. évi majus ho 14. napjan kelt nemzetkozi
Egyezmény, valamint az ahhoz csatolt jegyz6kodnyv (a kulturdlis javak haboru idején
megszallott terlletrdl vald kivitelének tilalma targyaban) kihirdetésérél

149/2000. (VIII. 31.) Korm. rendelet a Magyar Koztarsasag Kormanya és az Eurdpa
Tanacs tagallamai kozott, 1992. januar 16-an kelt, Valettaban alairt, a régészeti
Orokség vedelmeérdl szold Eurdpai Egyezmény kihirdetésérél

47/2001. (lll. 27.) Korm. rendelet a muzealis intézményekben folytathaté kutatasrol
191/2001. (X. 18.) Korm. rendelet az 6rokségvédelmi birsagrol

2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatardl

362/2008. (XI1.31.) Korm. rendelet a Nemzeti Hirkdzlési Hatdsag eljarasaban
kozrem(ikodé  szakhatosagok  kijelolésérél, valamint egyes szakhatosagi
kozrem(ikodések megszuntetéseérdl és mddositasarol.

39/2015. (lll. 11.) Korm. rendelet a régészeti 6rokség és a miemléki érték
védelmével kapcsolatos szabalyokrol

68/2018 (IV.9.) Korm. rendelet a kulturdlis 6rokség védelmével kapcsolatos
szabalyokrol

19/2010. (IV. 23.) OKM rendelet a kulturalis szakért6i tevékenység folytatasanak
feltételeirdl és a kulturalis szakértdi nyilvantartas vezetésérél

14/2010. (XI. 25.) NEFMI rendelet a kulturalis javak kiviteli engedélyezésérol

3/2009. (Il. 18.) OKM rendelet a muzealis intézményekre vonatkozd szakfelligyelet
rendjérdl

2012. évi ll. torvény a szabalysértésekrdl, a szabalysértési eljarasrol és a
szabalysértési nyilvantartasi rendszerrdl. Ennek 177. § (3) szerint, aki a kulturalis 6rokség
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védett elemeit, gondatlanul megsemmisit, megrongal, elvisz, athelyez vagy elmozdit,
szabalysértést kovet el.

2012. évi C. torvény a Blintetd Torvénykonyvrél. Ennek 358.§ szerint, aki kulturalis
javak korébe tartozo targy, régészeti lelohely vagy miiemlék megsemmisitésével vagy
megrongalasaval kart okoz, az okozott kar mértékétdl fiiggden 1-5 évig terjedd
szabadsagvesztéssel sujthato.

11.2. A régészeti lel6hellyel érintett terlileteken kovetendd eljarasok, jogok és
kotelezettségek

1.) Miniszteri rendelet altal kiemelten vagy fokozottan védetté nyilvanitott régészeti
lel6helyek esetében a hatdsag (megyei kormanyhivatal 6rokségvedelmi irodajanak)
engedélye szukseéges barmilyen, a talajt 30 cm-nél mélyebben bolygato, vagy a terulet
jellegét megvaltoztatd, egyébként engedélyhez nem kotott tevékenység vegzéseéhez.
Ennek hianyaban semmilyen munka nem végezhet6. Egyebekben az adott tertletre a
régészeti védelmet elrendel6 miniszteri rendeletben (a korabbiak esetében
hatarozatban) foglaltak szerint kell eljarni.

2.) Nyilvantartott régészeti lel6helyek esetében, a 2001. évi LXIV. tv. alapjan a
régészeti lel6helyek e torvény erejénél fogva altalanos védelem alatt allnak, tovabba a
régészeti orokség elemeit lehetbleg eredeti lel6helylkon, eredeti allapotukban, eredeti
Osszefuggéseikben kell megdrizni. A foldmunkaval jaré fejlesztésekkel a nyilvantartott
régészeti lelbhelyeket el kell kerllni. A kulturalis 6rokség védelme érdekében a koz-
€s maganceélu fejlesztéseket - igy kilondsen a terllet- és telepulésfejlesztés, terllet-
és telepllésrendezés, kdrnyezet-, természet- és tajvédelem és az ezzel kapcsolatos
beruhazasok tervezését - e védelemmel Osszhangban kell végezni. Ha a lel6hely
foldmunkaval valé elkerllése a fejlesztés, beruhazas koltségeit aranytalanul
megnovelné, vagy a beruhazas mashol nem valosithatd meg, a beruhazassal
veszelyeztetett tertletet el6zetesen fel kell tarni. Ennek részeként a leléhelyen el6szor
probafeltarast kell végezni. A régészeti érintettség mértékétdél fliggben, bizonyos
esetekben, a hatésadg régészeti medfigyelést irhat el6. Nagyberuhazasok és
kisajatitasi torvényben meghatarozott kozerdekl cél esetén megel6zd régészeti
dokumentaciot kell késziteni. Az el6zetes régészeti dokumentacié elkészitésére a
Magyar Nemzeti Muzeum jogosult. A régészeti feltaras koltségeit annak kell fedeznie,
akinek a régészeti leletek elmozditasa érdekében all, azonban az el6zetes régészeti
dokumentacio elkészitéséhez szikséges régészeti feltarasok koltségei -
nemzetgazdasagi szempontbdl indokolt esetekben - a kozponti koltségvetésbdl
fedezhetbek. A régészeti feltarasra vonatkozé szerzédést a beruhazénak a terlletileg
illetékes muzeummal kell megkotnie. Ez a régészeti gyljtékorrel rendelkez6 muzeum
Paks varos esetében a szekszardi székhelyli Wosinsky Mér Megyei Muzeum. A
szerz6dés érvényességéhez a hatdsag jovahagyasa sziukséges. A torvény szerint
megel6z6 régészeti feltarast a terlletileg illetékes muzeum, valamint a Magyar
Nemzeti Muzeum végezhetnek.

Nyilvantartott régészeti leléhelyen a leléhely jelenlegi hasznalati médjat csak
akkor kell korlatozni, ha annak folytatasatol a lel6hely sulyosan karosodhat, vagy
fennall a megsemmisulés veszélye. Ugyanez vonatkozik a hatésag hozzajarulasaval
végzett tevékenyseégekre is: amennyiben elére nem latott orokségvedelmi érdek merul
fel, vagy addig ismeretlen jelenség kerll napvilagra, ugy a végzett tevékenységet
korlatozni kell. A hatésag a munka felfiggesztése esetén lehetésége van régészeti
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védelem meginditasara, illetve annak megvalosulasa esetén a kisajatitas
kezdeményezésére.

A védelem alatt allé kulturalis 6roksegi elemekben (védett vagy nyilvantartott
régészeti leléhelyek) vagy a leletekben okozott kar, illetve ezek megsemmisitése,
megrongalasa, vagy veszélyeztetése buntetendd cselekmény: orokségvédelmi birsag
kiszabasaval jar, ill. bizonyos esetekben e cselekedet a BTK hatalya ala esik.

3.) Régészeti érdeki terlletek, tovabba valamely tevékenység soran barhol ujonnan
észlelt régészeti lel6hely elbkerllése esetében:

Régészeti érdeki teruletnek szamit minden olyan teruletrész, ahol régészeti lel6hely
el6kerllése varhato vagy feltételezhetd.

Az épitett kornyezet alakitasarol és vedelmérdl 1997. évi LXXVIII. torvény 42. §

(1) bekezdése szerint, ha az épitési munka végzése soran régészeti emlék kertl el6,
a kivitelez6 koteles azt az épitésugyi hatosaghoz (jarasi hivatal vagy jegyz6), valamint
mas hataskorrel rendelkez6 hatésaghoz haladéktalanul bejelenteni, és a lel6helyet a
hatosagi intézkedésig érintetlendl hagyni.
Mas szoval, amennyiben nem ismert és igy hivatalosan nyilvan nem tartott régészeti
lel6helyeken régészeti jelenség vagy lelet kerll eld, a végzett tevékenységet abba kell
hagyni, és a helyszin vagy lelet 6rzése mellett értesiteni kell a jegyzét, aki a terlletileg
illetékes muzeum és a hatésag szakmai bevonasarol koteles gondoskodni. A
bejelentési kotelezettség a felfedezdt, az ingatlan tulajdonosat, az épittetét és a
kivitelez6t egyarant terheli! A muzeum koteles a ment6 feltarast haladéktalanul
megkezdeni, és folyamatosan - az elvarhato Gdtemben - végezni, az el6kertilt régészeti
leletet ideiglenesen elhelyezni. A ment6 feltarashoz feltarasi engedély nem szikséges.
Ha a ment6 feltarast nem lehet 30 nap alatt elvégezni, a hatdésag ideiglenesen védetté
nyilvanithatja a foldteriletet.

A nyilvantartasban nem szerepl6 regeészeti lelbhelyben vagy az onnan

szarmazo leletekben okozott kar, illetve ezek megsemmisitése ugyancsak biuntetendé
cselekmény (BTK hatalya ala esik).
A hatésag a rendeletben foglalt esetekben és tartalommal Orokségvédelmi
hatastanulmany elkészitetéséhez kotheti szakhatdsagi allasfoglalasanak megadasat.
A 2001. évi LXIV. torvény 66. § (2) bekezdés alapjan készitend6 hatastanulmanyok
tartalmi koévetelményeit a 395/2012. (XI1.20.) Korm. rendelet melléklete tételesen
meghatarozza. A tanulmany elkészittetése a beruhazét terheli és készitésére kizarolag
a rendeletben feljogositottak vallalkozhatnak. Az 6rokségvédelmi hatastanulmany
régeszeti szakteruleti részét csak olyan személy készitheti, aki a 19/2010. (V. 23)
OKM rendelet 2. § (5) bekezdésében meghatarozott feltételeket teljesiti. A
hatastanulmany készit6je jogosultsagan tul arrdl is nyilatkozik, hogy a tervezett
megoldas megfelel az 6rokségvédelmi jogszabalyoknak és hatdsagi el6irasoknak.




